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Figur 1. Flygbild fran ovan Arodsberget med utbyggnad av Backaplans pagaende planarenden. DP3 i
forgrunden, Géta Alv i bakgrunden. White oktober 2025.
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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdsom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Planinformation

Planarbetet startade 2019-12-17 med beslut fran namnd om startplan 2020. Det finns tva
beslut om planbesked som grund till planstart (2018-03-20 och 2018-11-27).

Detaljplanen ar uppréttad med utdkat planférfarande
Handlingarna (ej fastighetsférteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress och dppettider: www.goteborg.se

Granskningstid

Granskningstiden ar 2026-02-25 — 2026-03-24.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Janna Bordier, planhandlaggare stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 1958

Tobias Gunnarsson, exploateringsansvarig, exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 1270
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Granskningshandling
Datum: 2026-02-10
Aktbeteckning: 2 -5688

Diarienummer SBF-2023-00084 Diarienummer EXF-2023-00632
Handlaggare SBF: Janna Bordier Handlaggare EXF: Tobias Gunnarsson

Tel: 031-368 19 58 Tel: 031- 368 12 70
janna.bordier@stadsbyggnad.goteborg.se tobias.gunnarsson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for bostader, lokaler, gronytor, och
service vid Backavagen och Norra Deltavagen,
inom stadsdelen Backa

Detaljplanen &r uppréttad med utokat planforfarande enligt PBL 2010:900, SFS
2014:900.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar

1. Plankarta med bestammelser (a-d)
2. Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

3. Planprogram med samradsredogdrelse
Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
Illustrationsritning

Grundkarta

Samradsredogorelse

N o ook

Utredningar:

Utformning, gestaltning och 11. Backaplan- gestaltning av tva
Vistelsekvalité bostadsndra parker inom DP3,
8. Kuvalitetsprogram Backaplan vers.1.9, Liljewall, 2023-03-02

12. Sol- och dagsljus, White 2025-10-01

13. Luftmiljo- och lokalklimatutredning
Backaplan DP3, COWI 2022-06-09

14. Luftutredning fér Backaplan DP3,
COWI 2025-09-03

15. Stadsformsanalys Backaplan,
Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-
11-30

SBK 2025-10-06

9. Gestaltningsprogram for allmén plats
gata och promenadstrak Backaplan
DP2 och DP3, Mareld
landskapsarkitekter, 2023-09-21

10. Fordjupad forslagshandling
Kvillebacksparken version 2,
Exploateringsférvaltningen, 25-10-23
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Naturmiljo

16. Gronstrukturutredning, Park- och
naturforvaltningen 2022-10-18

17. Backaplan DP3 Detaljplanens
inverkan pa status och knélnate i
Kvillebacken, SWECO 2025-07-22

18.Inventering av kndlnate,
EnviroPlanning 2025-12-12

Trafik, mobilitet och dagvatten

19. PM Trafikutveckling i Backaplan,
Exploateringsforvaltningen 2025-03-
10

20. Trafik- och utformningsférslag DP3,
Cowi 2025-11-21

21. Fordjupad mobilitets- och parke-
ringsutredning Backaplan DP3 v1.3,
Trivector 2025-09-12

22. PM Allméanna mobilitetsrutor pa
kvartersmark i gatan, Backaplan
DP3, Exploateringsférvaltningen
2025-11-21

23. Dagvatten- och skyfallsutredning,
Kretslopp och vatten 2025-11-20

Storningar

24. Trafikbullerutredning, Cedas Akustik
2025-11-24

25. DP 3 Backaplan, Goteborg —
Detaljstudie av verksamhetsbuller,
Efterklang 2024-11-21

26. Riskutredning brandfarlig vara DP3
Backaplan, Sweco 2021-08-19

27. Kuvalitativ riskutredning for Backa-
plan DP3, Cowi 2022-03-30 (Farligt
gods)

28. Kompletterande PM till riskutredning
for Backaplan DP3 avseende kvarter
26, ProSa 2025-08-29

29. Luktutredning, Sweco Environment
2024-04-19

30. Vibrationsutredning Backaplan DP3,
Norconsult 2021-09-01

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Geoteknik och markmiljo
Geotekniskt utlatande,
Exploateringsforvaltningen 2020-03-
03 rev 2.2 2025-12-17
a. Bilaga 1: DP2 Detaljerad geo-
teknisk utredning for detaljplan,
Rambdll 2021-11-23
b. Bilaga 2: DP3 Tekniskt PM
Geoteknik + bilaga, WSP 2021-
08-25.
PM Geoteknik (fordjupad
Stabilitetsutredning langs
Kvilleb&cken) och Projekterings-PM/
Fordjupad stabilitetsutredning,
Markera 2025-10-24.
Backaplan DP3 - Férorenad mark,
Liljemark Consulting 2022-02-23
Underliggande rapporter enligt refe-
renslista kan erhallas av Stadsbygg-
nadsforvaltningen.
Overgripande riskbeddmning avse-
ende fororenad mark samt riktlinjer
for hantering av deponigas, Sweco
2021-10-28
Overgripande atgardsutredning privat
mark, Liljemark Consulting 2024-06-
18
Overgripande atgardsutredning,
kommunaldgd mark,
Exploateringsforvaltningen 2025-12-
09
PM grundvattensakerhet avseende
detaljplan 3, Backavéagen-Norra
Deltavégen inom stadsdelen Backa,
Fluntinge AB 24-04-15

Utredningar fran programarbetet

Backaplan - Program for Backaplan -

Plan- och byggprojekt - Goteborgs

Stad (goteborg.se) Se handlingar

under ”Program-infér godkannande”.
Social konsekvensanalys och Barn-
konsekvensanalys, AF maj 2018
Naturvardesinventering, Calluna
2018-10-16
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e Inventering av kndlnate — nedre
delen av Kvillebacken 2018, Park-
och naturfdrvaltningen juli 2018

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér 5 (223)
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens inneb6rd och genomférande

© N~

Overvaganden och konsekvenser

13

Overensstammelse med 6versiktsplanen

15

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

16

Syfte

17

Lage, areal och markagoforhallanden

17

Planfoérhallanden och tidigare stallningstaganden

21

Mark, vegetation och fauna

26

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

31

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

31

Service

33

Sociala forutsattningar

34

Teknisk forsorjning

36

Risk och stérningar

37

DETALJPLANENS INNEBORD

45

Orienterings- och lashjalp

45

Planens huvuddrag och struktur

46

Bebyggelse och markanvéandning

48

Gestaltning

48

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

60

Social service

75

Handel och verksamheter

77

Parker och gronstrak

78

Strandskydd

86

Teknisk forsorjning

90

Sociala aspekter och atgarder

99

Ovriga atgarder

Planbestammelser

GENOMFORANDEFRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor
Avtal

Dispenser och tillstand
Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Nollalternativet

Miljokonsekvenser

Sociala konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Overvaganden och prioriteringar

Miljomalsuppféljning

Uppfdljning Program for Backaplan

Uppfoljning Indikatorer for hallbar stadsbyggnad

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084

PLANBESKRIVNING

100
111
156
157
167
173
176
177
177
178
178
178
199
204
207
217
218
221
223

6 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet ligger pa Hisingen, ca 2 km norr om Géteborgs centralstation. Aktuell
detaljplan utgor en del av en storre omvandling av omradet kring Backaplan.
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger att Backaplan ska utvecklas till en
blandstad med en stor andel bostéader. Detaljplanen bygger pa Planprogram for
Backaplan som beslutades av Byggnadsnamnden varen 2019. Planen omfattar den fjarde
etappen i forverkligandet av planprogrammets utveckling av Backaplansomradet.

Detaljplanens syfte
Detaljplanen syftar till att utveckla en del av det nya Backaplan till en tét, gron och

stadsmassig stadsdel med en god livsmiljé och del av innerstaden och Hisingens centrum.

Detaljplanen ger mdjlighet till att uppfcra bostader, lokaler for centrumandamal samt
social service i form av skola, forskolor och idrottshall. Stadsstrukturen ar kvartersstad
med kringbyggda kvarter. Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en hallbar och
attraktiv stadsdel med omsorgsfullt och stadsmaéssigt utformad bebyggelse med god
tillgang till parker och grénytor.

Figur 2. Orienteringskarta med plangrans och dagens gatunamn.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
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Figur 3. Flygbild: Backaplan sett frdn norr. Géteborgs Stad 2015 05 27

Planomradet omfattar cirka 16 hektar. Marken &gs dels av Géteborgs Stad, dels till stor
del av de privata fastighetsdgarna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektut-
veckling AB.

Marken ar ett verksamhets- och handelsomrade och till stor del hardgjord. Endast ett fatal
verksamheter &r kvar inom planomradet. Marken ar utfylld och stora delar utgors ocksa
av ett fore detta deponiomrade som kraver sanering. De naturliga jordlagren under
fyllningen utgors av lera med en méaktighet pa ca 50 till 100 meter. Leran vilar pa
friktionsjord ovan berg. Inga stabilitetsproblem foreligger inom kvartersmarken, varken i
dagslaget eller for framtida planandamal da omradet har mycket marginella
hojdskillnader. Det laglanta planomradet medfor dock betydande 6versvamningsrisker
fran hogvatten i havet och i Gota alv, hoga floden i Kvillebacken och vid kraftiga skyfall.

De framsta naturvardena finns i och i anslutning till Kvillebdcken med dess strander. |
backen har dven den akut hotade och rodlistade vattenvéxten knolnate haft en av fa
vaxtlokaler. Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet, och befintlig bebyggelse
saknar kulturhistoriska varden. | princip hela Backaplan &r utfyllt och stora delar utgérs
ocksa av ett fore detta deponiomrade. Féroreningar i mark och grundvatten har
konstaterats inom i princip hela omradet. Inom den fore detta deponin har dartill
forekomst av deponigas stallvis pavisats.

Planomradet trafikforsorjs i dag framst via Lundbyleden och Minelundsvagen.
Kollektivtrafiken ar begransad, men planeras att utvecklas med en ny sparvag i
Backavégen och en ny jarnvagsstation i Brunnsbo, norr om planomradet. Stora delar av
omradet paverkas av buller fran vag- och tagtrafik. Halterna for alla varden av

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)
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kvévedioxid (NO,) ar hdga langs Backavégen och dven vid Norra Deltavagen men
miljokvalitetsnormerna for PMyo klaras i planomradet med marginal for bade nulaget och
ar 2040. Planomradet ligger nara ett flertal transportleder for farligt gods men pa
acceptabelt avstand enligt de riktlinjer for riskhanteringsprocessen som presenteras i
Goteborgs 6versiktsplan (1999).

Planens innebord och genomférande

Figur 4. Visionsbild: framtidens Backaplan nar Detaljplanerna DPO till DP4 &r utbyggt (se vidare
om etappindelning under Planens syfte och férutsattningar)— White oktober 2025

Huvudanvandning

Detaljplanen innebér att det kan skapas ny stadsbebyggelse som préglas av kvartersstadens
karaktar med kringbyggda kvarter med majlighet till grona gardsmiljoer samt en tydlighet
mellan offentligt och privat. Kvarteren bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse med
verksamheter i form av handel, kontor och andra centrumverksamheter i markplan mot
huvudgator. Detaljplanen omfattar ca 2400 lagenheter och minst 4300 m? BTA
centrumverksamheter.

For att tillgodose omradets behov av utbildningsplatser planeras en F-9 skola med stor
idrottshall samt en forskola med 8-10 avdelningar. Déarutéver mojliggors for forskolor
inom de fyra kvarteren med bast solforhallanden.

Struktur

Da Backaplan avses bli en del av Goteborgs centrum och en tat gron innerstad har stort
fokus legat pa att skapa stadsmassighet och trygghet, i den man stadsstrukturen kan bidra
med det. F6r en sammanhallen utformning inom Backaplan mellan planomréadena finns

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér 9 (223)
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

ett Gvergripande kvalitetsprogram vars gestaltningsprinciper utgér underlag for
detaljplanens reglering av byggnadernas volymer och utformning.

Detaljplanen innebér att det befintliga gatunatet forandras och omradet far en delvis ny
struktur. Strukturen bygger pa att kvarter grupperas kring en lokal park som tillsammans
bildar ”Storkvarter”. Storkvarteren binds samman med stadsmassiga huvudgator (marke-
rade med rétt i kartan nedan) medan trafiken inom storkvarteren ar mycket begrénsad.
Det blir en tydlig uppdelning mellan huvudgator, med alla typer av trafik, och lugnare
bostadsgator och parkrum inne i storkvarteren.

Gatorna kommer fé olika karaktar beroende pa sin placering i strukturen men &ven utifran
sin trafikala funktion i strukturen. I figuren nedan har de olika stadsrumskaraktérerna
markerats: R6tt huvudstrak, gront kring omradets parker med angransande lagfartsomrade
och gult de lokalgator som foérbinder parkerna med huvudgatorna. Stadsrumskaraktérerna
ligger aven till grund for gestaltningsprinciperna.

IRGERBEEERIR Storre gaturum med stark offentlig karaktar som binder samman omradets storkvarter.
Angréansande bottenvaningar inrymmer framst verksamhetslokaler.

Omradets parker och promenadstrak med prioritet for gaende. Lugn karaktar med mycket
begransad motortrafik som endast har mal till angransande byggnader.

Gula stadsrum Lokala gaturum som binder samman réda och gréna stadsrum. Garageinfarter lokaliseras
narmast de roda gatorna, darutdver endast begransat med biltrafik. Karaktar av

bostadsgator med prioritet for gdende och cyklister.

Figur 5. Strukturbild 6ver hela Backaplan med stadsrumskaraktarer. Skrafferade ytor ar
utvecklingsomraden dér struktur och gaturum fortsatt utreds.
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Volymer

Bebyggelsen utformas med hdgre byggnader mot de huvudgator som omgardar storkvar-
teren och nagot lagre byggnader kring kvarterens parker. Lagst blir bebyggelsen mot de
mellanliggande, smalare lokalgatorna for att slappa in mer sol pa gator och gardar.
Genom att storkvarterens horn markeras med hégre byggnader anknyter

byggnadsvolymerna till den hoga bebyggelsen i Backaplansomradets centrum inom DP2.

Variationen i byggnadshéjderna langs huvudgatorna ar aven viktig for att forbattra
luftmiljon.

Figur 6. Illustrationskarta.

Gestaltningsprinciper

Kvarteren har en tydlig uppdelning mellan offentlig och privat mark och huvudprincipen
ar att fasader ska placeras i fastighetsgréns. Entréer ska vandas mot gata och botten-
vaningarna ges en av vikandeutformning med hogre detaljeringsgrad for att starka

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
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upplevelsen i 6gonhojd. Upplevelsen av gaturummet regleras dven genom krav pa viss
andel fonster i bottenvaningar och en variation i gestaltningen utifran kvarterens
trapphusenheter. Balkonger regleras for att ge prioritet till gatutraden och utifran
stadsrummens offentliga karaktar.

Allmén plats

Planen ska sékerstalla en omsorgsfull utformning av gator, torg och parker. Planen
reglerar offentliga gronytor i form av parker och gréna strak dar riktvardet & minst 7,5
m? anvandbar gron friyta per boende. Detta tillgodoses genom stadsdelsparken,
bostadsnara parker och promenadstraket genom omradet.

Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stracker sig genom hela Backaplansomradet. Stadsdelsparken och parkytorna i stor-
kvarteren, sa kallade bostadsnara parker, binds samman med ett gront promenad- och
motionsstrak integrerat i gatustrukturen. | Figur 5 ovan &r detta markerat med gron
streckad linje.

Utmed Kvillebacken och dess grona strander skapas en ekologisk kantzon pa 6 meter
langs astranden. Samtliga gator utformas med ambitionen att de ska kunna planteras med
sammanhallna tradrader. Tradalléer utmed gator samt gronska i parkerna forstarker
rumsligheter och bidrar till ett battre mikroklimat samt en storre variation och rikare
upplevelse av de olika stadsrummen.

Trafik och parkering

Detaljplanen prioriterar gang-, cykel- och kollektivtrafik. Biltrafik hanvisas i forsta hand
till réda huvudgator och infarter till garage begransas till den del av lokalgatorna som
ligger ndrmast huvudgatorna for att begrénsa biltrafiken inom storkvarteren. Parkeringen
begransas med BTA for respektive kvarter for att verka for stadens mal om lag andel
biltrafik i omradet. Bilparkering anordnas i garage under bostadsgardarna utom i kvarter
30, 48 och 50. Kvarter 30 med anledning av trafiksékerheten invid forskolan och att det
saknas infartsmojligheter. Kvarter 48 och 50 for att begransa risken for kobildning i
Lerakersmotet och for att undvika smittrafik genom lokalgator avsedda for prioriterad
skolvdg. En dversyn pagar for en eventuell sankning av parkeringstalet totalt inom DP3.
Regleringen av bruttoarea for parkering kan komma att justeras bade genom minskning
och annan fordelning av bruttoarean mellan kvarteren. En férandring efter granskningen
forutsatter att det inte paverkar trafikflodena kring Lerakersmotet negativt.

Ovrigt

Skyfallsvatten hanteras genom hdéjdsattning av marken som leder vattnet till parker
respektive skolgarden se vidare under dagvattenhatering pa sidan 92. Strandskydd
foreslas upphavas inom planomradet med undantag for ekologisk kantzon pa 6 meter
angs Kvillebacken.

Genomforande

Marken inom planomradet &r till stor del privatagd. Kommunen &ger ett
sammanhangande markomrade i planens nordvastra del samt ett mindre markomrade i
syddst. Kommunen kommer att 16sa in mark for allmén plats och forvéarva mark for
skola/forskola. Delar av marken som kommunen &ger kommer att 6verlatas till privat
fastighetsédgare medan andra delar kommer att upplatas for social service i form av skola
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och idrottshall. Mark som tas i ansprak for allman plats kommer att dverforas till lamplig
kommunégd fastighet. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med
exploator/fastighetsdgare. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark inom detaljplanen.

Overvaganden och konsekvenser

Miljokonsekvenser

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medftra en
betydande miljopaverkan utifran en sammanvagd bedémning av identifierade
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan. Bedomningen har
utgatt fran kriterierna i Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplanen innebar ett vasentligt battre utnyttjande av mark som &r centralt beldgen med
god kollektivtrafikforsorjning och annan infrastruktur. Kvillebacken &r en kénslig
recipient och lokal for den fridlysta kn6lnaten. Backen far en ekologisk kantzon i ett
bredare parkomréde. Atgarder som viss vegetationsréjning, att atgarda direkta
dagvattenutslapp i an och skapar en storre flikighet langs delar av backen bor vara
positiva for knélnaten. Denna typ av atgéarder bor dock ske etappvis och inte Gver storre
ytor samtidigt. P sa satt sékerstalls att kndInaten alltid har nagon opéaverkad vaxtplats
varifran den kan aterkolonisera atgardade omraden. Viktigt ar dven att anlaggande av
erosionsskydd gors i forenlighet med MKN-vatten. Genom att i stérsta mgjliga man
anvanda mjuka, vaxtbaserade skydd bedoms detta mojligt. Planomradet bestar med
undantag fran Kvillebacken av mark for handel och industri som har laga naturvarden och
saknar skyddsstatus.

De sannolika miljoeffekterna avses avhjalpas eller reduceras till en acceptabel niva
genom atgarder som arbetas in i detaljplanen. Miljoeffekterna omfattar miljokvalitetsnor-
merna (MKN) for luft, MKN vatten, paverkan pa Kvillebackens kantzon och den fridlysta
knolnaten, markfororeningar, buller och vibrationer.

Sociala konsekvenser

Omvandlingen av Backaplan bidrar till att koppla samman Hisingen med fastlandet och
lata innerstaden véxa Gver dlven. Nar Backaplansomradet omvandlas fran verksamhets-
och handelsomrade till blandstad innebar det en stor forandring av omradets sociala
karaktar. Befintliga verksamheter, billiga lokaler for kulturlivet och den tillatande och
varierade miljén minskar och/eller férsvinner.

Nybyggnation &r alltid dyrare &n snittkostnader i aldre byggnader vilket begransar vilka
som har méjlighet att képa eller hyra bostader och lokaler i nyproduktion. Over tid kan
dock prisnivan komma att jamna ut sig. | Backaplan bidrar bland annat svara
markfoérhallanden till &n hogre byggkostnader. Risk finns dven for stor andel sma
lagenheter da det ger bast kvadratmeterpris men ytterligare begransar méjligheten for en
bred social sammanséttning i planomradet. Variation i upplatelseform &r en annan
variabel for storre variation, men kan inte styras i en detaljplan.
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De viktigaste motesplatserna inom planomradet blir de allménna parkerna inom varje
storkvarter stadsdelsparken langs Kvilleb&cken samt idrottshallen och skolan. Viktigt for
Backaplan ar att allman plats blir tillganglig for alla bade fysiskt och mentalt.

Skolor och forskolor i tillracklig utstrackning &r centralt for familjernas vardagslivspussel
och for de sociala kontakterna som knyts genom dessa verksamheter. Trygga skolvégar
genom promenadstraket ar viktiga for barnens majlighet till gradvis okad sjalvstandighet
och okad rorelseradie liksom for att mojliggdra en vardag utan egen bil.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen medfor ekonomiska konsekvenser bade for planomradets
exploatérer och kommunen. Exploatérerna far inkomster fran forséljning av kvartersmark
och allman platsmark och/eller uthyrning av lokaler och bostader. Exploatérerna i
planomradet far bl.a. utgifter for markforeberedande atgarder samt for
exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén plats inom och utanfor detaljplanen.

Kommunen far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och exploateringsbidrag.
Kommunen far kostnader for inlosen av mark, iordningsstéllande av kvartersmark,
utbyggnad av allmén plats och social service.

Kommunens kostnader for utbyggnad av allmén plats finansieras delvis av
exploateringsbidrag, delvis av skattemedel.

Avvégningar, prioriteringar och avvikelser

e Med hog tathet ar det viktigt att inte tumma pa minsta yta for gronska/park i relation
till exploateringsgraden.
e Hog tathet och stadsmassighet har prioriterats fore riktvarden for solljus pa gator och

gardar.

e Sma gardar medfor begransningar i komplementbebyggelse och att kunna anléagga
forgardsmark.

e Fasad i kvartersgrans medfor att vissa privata tekniska anldggningar behover laggas i
allman plats.

e Friyta for skola och forskola har prioriterats pa bekostnad av parkyta. Parkering
forbjuds pa skol- och forskolegard till forman for friyta dag och kvallstid.

e Parkering i fler kvarter an planerat i planprogrammet pa grund av komplexiteten i
utbyggnadsplaneringen och beroenden mellan aktérer. Tre kvarter utan eget garage
pga. risk for konsekvenser pa Lerakersmotet med foljdkostnader for kommunen samt
for att prioritera friyta och trafiksakerhet vid forskola.

e Paverkan pa angransande fastigheter: Intrang pa fastigheten Backal168:4.
Rundkorningsmojlighet pa fastigheten Backa 178:4. Vandmajligheter for Backa
168:2 och &ndrad infart till fastigheterna Backa 168:4 och Backa 167:1.

e Prioritet for gatutrad och stadsmassighet fore boendekvalitén som balkonger utgor.

e Dagvattenrening och langsiktig paverkan pa vattenkvalitén prioriterad framfor en
sammanhallen stadsbild med sadeltak eller mansardtak.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen stammer val 6verens med géllande dversiktsplan som bland annat anger att
en stegvis omvandling ska ske av Backaplanomradet till blandstad med en stor andel
bostéader och att straket langs Kvillebacken ska fortsétta utvecklas till ett blagront strak.
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Planens syfte och férutséattningar

Lasanvisning

Denna detaljplan utgdr en av flera detaljplaner som syftar till att utveckla Backaplan.
Mellan de olika detaljplaneetapperna finns vissa beroenden. For att férenkla hanvisningar
till dessa refereras i planbeskrivningen till de olika detaljplanerna som DPO, DP1, DP2,
DP3 (denna plan) DP4 och DPO (alla 6vriga delar dér planarbete inte startat).

Anvand Detaljplanernas namn Status
planbeteckning
DPO Detaljplan for Gator vid Backaplan Vunnit laga kraft

DP3 Detaljplan for bostader, lokaler, Denna detaljplan,
gronytor och service vid Backavégen under granskning
och Norra Deltavagen

Figur 7. Karta éver planavgransning i relation till 6vriga planer.
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Syfte

Projektet &r en del av en storre stadsutveckling i enlighet med planprogram for
Backaplan. Detaljplanen syftar till att utveckla en del av det nya Backaplan till en tét,
gron och stadsmassig stadsdel med en god livsmiljé och som del av innerstaden och
Hisingens centrum. Detaljplanen ger mojlighet till att uppféra bostader, lokaler for
centrumandamal samt social service i form av skola, forskolor och idrottshall.

Stadsstrukturen ar kvartersstad med kringbyggda kvarter. Detaljplanen syftar till att ge
forutsattningar for en hallbar och attraktiv stadsdel med omsorgsfullt och stadsmassigt
utformad bebyggelse med god tillgang till parker och gronytor.

Attraktiva och tillgangliga strak och kopplingar for gang- och cykeltrafik bade inom
omradet och till angransade omraden ska sékerstéllas. Dessutom ska majligheter skapas
for en utbyggd kollektivtrafik med en ny busshallplats vid Deltavégen.

Stadsmassighet och god livsmiljo ar centrala begrepp for planarbetet

Stadsmassigheten tar avstamp i kvartersstadens karaktar med kringbyggda kvarter och en
tydlighet mellan privat och offentligt liksom hog grad av samnyttjande mellan olika
funktioner i staden. Den upplevt halvprivata garden ar tydligt till for de boende, medan
gator och parker utgdr 6ppna och allméanna platser som ska vara trygga métesplatser for
bade boende och besokande. Aktivering av bottenvaningarna ar en central aspekt for
stadsmassigheten och tryggheten.

Den goda livsmiljén grundas i goda vistelsemiljoer vad avser friyta, buller, lokalklimat,
och dagsljusbelysta bostader. Begreppet inbegriper en sammanhallen gestaltning av de
offentliga rummen bade for bebyggelsen och allmén plats med val gestaltade fasader som
bidrar till en intressant och upplevelserik miljé. Det inbegriper ocksa gronska som en
viktig kvalité bade i kvarterens inre och pa allman plats.

Stadsmassighet och god livsmiljé omfattar dven forutsattningar fér en varierad stad. Detta
genom att skapa en balans mellan bostader och verksamheter liksom tillrackligt med
social service och i basta fall skapa forutsattningar for fler olika grupper att bo i
Backaplan. Det kraver platser for méten, attraktiva och tillgangliga strak samt kopplingar
for gang- och cykeltrafik till angransade omraden, befintliga och planerade, samt att
mojliggora en utbyggd kollektivtrafik.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget pa Hisingen, cirka 2 km norr om Géteborgs centrum. Planomradet
har tidigare varit ett verksamhets- och handelsomrade utbyggt pa 1960-talet och framat.
Idag ér tidigare byggnader till storsta delen rivna och marken utgérs huvudsakligen av
impedimentytor eller parkering. Vissa byggnader med verksamheter finns kvar inom
planomradet, men flytt av verksamheterna ar planerad.
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Figur 8. Grundkarta med plangrans

Planomradet omfattar cirka 16 hektar. Marken &gs till storsta del av de privata fastighets-
agarna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektutveckling AB. Omradet langs
Kvillebacken samt tidigare bussdepa ags av Goteborgs Stad. Sibahuset vid Backaplan
Aktiebolag och Skandia Fastigheter AB ager mindre markremsor inom omradet men &r
inte exploatorer.
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Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Kommunens
fastighetsagande framgar av Figur 9 nedan.

Figur 9. Karta éver kommunalt markinnehav.

Inom planomradet har kommunen med arrende upplatit Backa 168:1, del av Backa
766:973 samt del av Backa 866:574 for industriandamal, del av Backa 866:574 for
forrads- och parkeringsandamal, del av Backa 766:973 for uppstallningsplats, del av
Backa 866:731 for parkeringsandamal, del av Backa 866:574 for reklamandamal. Se sida
173 hur nyttjanderatterna paverkas av genomforandet av detaljplanen.
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Avgransning av planomradet
Figur 10. Avgransning av planomradet i
relation till andra detaljplaner och grénser.
Roéda linjer — plangréanser gallande
detaljplaner

Planomradet for DP3 bestar framst av
fastigheterna Backa 169:1, 169:2, 169:3
samt Backa 168:1 och Backa 168:5. Den
vastra delen av planomradet langs
Kvillebacken avgransas av béacken i
vaster. | évrigt avgransas de vastra
delarna av planomradet till befintliga
verksamheter. | séder angransar denna
del av planomradet till plangransen for
DP2 (centrala delen av
Backaplansomradet).

| 6ster har planomradets grans anpassats

till plangranserna for DP1 och DP2 som

hanterar utbyggnaden av Backavéagen. En

liten del vid cirkulationsplatsen i sddra

delen av DP1 kommer planlaggas pa nytt
i DP3, da gatan in mot DP3 inte kommer vara sa bred som den redovisas i DP1.
Kvartersmarkens utbredning utdkas mot Backavagen i éverensstimmelse med
projekterad utformning av Backavégen. Genomférandetiden fér DP1 slutar 2030.
Gallande plangréns i DP1 syftar till att sdkerstélla utbyggnaden av Backavagen.
Justeringen av plangransen i DP3 bedoms inte strida mot detta syfte eller medféra nagra
andringar i gatans funktion.

I norr inkluderas den del av Norra Deltavagen som inte ingar i DPO:s planomrade, fran
cirkulationsplatsen vid Backavégen till och med planerad skola i nordvast. Gatan gors i
samband med DP3 smalare &n i planprogrammet for att undvika intrang pa fastigheterna
Backa 166:2 och Backa 166:4 norr om gatan. Langs Deltavagen, norr om bussdepan,
inkluderas yta for atervinningsstation.

Vid cirkulationsplatsen i Norra Deltavagen planlaggs del av DP0 som kvartersmark for
bostader respektive gata. Ytan &r angiven som kvartersmark for transformatorstation i
DPO0. Genomférandetiden for detaljplanen gick ut i november 2023.
Transformatorstationen avses inkluderas i idrottshallen men ar temporart placerad pa
andra sidan gatan inom Backa 166:2.

| sydvast inkluderas ytor for ombyggnaden av Deltavagen med visst intrang pa angran-
sande fastighet (Ias mer under Avvagning kring intrang pa fastighet Backa 168:4 sida
214).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING

20 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

Planforhallanden och tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun (antagen 19 maj 2022) anger att en stegvis
omvandling ska ske av Backaplanomradet till blandstad med en stor andel bostader.
Backaplan har en god potential och kapacitet for stadsutveckling. Genom att fortsatta den
péborjade omvandlingen till tit blandstad, som i Ostra Kvillebacken, kan grunden ldggas
till en sammanhangande stadsstruktur mellan Hisingsbron och VVagmastareplatsen, vilket
ar en av forutsattningarna for en stadskérna som vaxer éver alven. Vid omvandling bor
aldre byggnader och strukturer sparas i den man detta ar majligt. Planeringen har hog
ambitionsniva for gestaltning av kvarter och allméan plats, liksom social blandning med
sékerstallande av samhéllsservice i varje utbyggnadsetapp. I grénslandet mellan
verksamhetsomrade och blandstad kan sarskild hansyn behdva tas till eventuella bostads-
och verksamhetsetableringar.

Rekommendationer for Backaplansomradet:

e Utveckla omradet kring noden Knutpunkt Hjalmar i ett forsta steg. Stark darefter
sambandet med Frihamnen och straket mot Brunnsbo till tat blandstad som en del
av den utvidgade stadskarnan med stort handelsinnehall, men &ven ett stort inslag
av bostader och service.

o Fortsatt utveckla straket langs Kvillebéacken till blagront strak.

e Bygg ut omradets lokala gatunat och skapa béttre barriarbrytande gang- och
cykelkopplingar mot Kvilleb&cken, mot Brunnsbo och mot Frihamnen. Studera
sarskilt hur bra gangstrak mot naturomradet pa "Telegrafberget” (Forf. anméark-
ning: Arddsberget) och mot Keillers park kan skapas.

Figur 11. Backaplan omvandlas till tét blandstad. Bilden &r en illustration med férslag till struk-
tur. Avgrénsningar beslutas i detaljplanearbete.
Karta: Stadsbyggnadskontoret OP 2022.
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Vision Alvstaden

Vision Alvstaden blev antagen av kommunfullméktige i oktober 2012. Backaplan ar ett
av flera utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som ingar i Géteborgsregionens till-
vaxtstrategi och som syftar till att utveckla de centrala delarna av stadskarnan pa bada
sidorna om Gota alv. Ambitionen &r att en utveckling av stadens centrala delar ska gene-
rera tillvaxt genom att attrahera nya arbetstillfallen, nya branscher och invanare. Omra-
dets strategiska lage pa den norra alvstranden gor det till en viktig del av Alvstaden
genom att det kan binda samman centrala delar av Goteborg. Alvstaden ska utifran
visionen arbeta mot att vara 6ppen for vérlden. Den ska vara inkluderande, gron och
dynamisk och den ska utformas sa att den lankar samman staden, méter vattnet och stér-
ker den regionala kirnan. Alvstaden ska dven géra Goteborg synligt for varlden.

Arkitekturpolicy

Byggnadsnamnden i Goteborg har utifran "Politik for gestaltad livsmiljo" (Prop.
2017/18:110) och egna mal arbetat fram en arkitekturpolicy for staden (godkandes av
byggnadsnamnden 2018-12-11). Arkitekturpolicyn innebar att Géteborg utvecklas till:

En attraktiv stad med stark identitet
En stad foér méanniskor
En modig forebild inom arkitektur

Arkitekturpolicyn har i sin tur, tillsammans med Vision Alvstaden, utgjort utgangspunkt
for att mejsla fram de varden som ska préagla stadsmiljon i Backaplan.

Program for Backaplan

Planprogrammet godkéndes av davarande byggnadsnamnden 2019. Planprogrammet
identifierar de viktigaste strukturerande elementen och belyser och klarlagger fragor som
socialt blandad stad, kommunal service, trafik och parkering, handel i blandstad,
kulturhus, exploatering, etappindelning och genomférandefragor, samt beaktar fragor om
riksintressen och risk- och klimatfragor. Programarbetet har bedrivits med ett nytt
arbetssatt som har omfattat ett fordjupat programarbete, en ekonomisk forstudie,
framtagande av ett ramavtal med de fastighetsagare pa Backaplan som deltar i plane-
ringen och ett ekonomiskt inriktningsbeslut. Det av byggnadsndmnden godkanda planpro-
grammet (2019-04-23) och de av kommunfullméaktige godkanda/beslutade inriktnings-
beslutet och ramavtalet ligger till grund for denna detaljplan och for kommande detaljpla-
ner inom programomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér 22 (223)
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Figur 12. Programillustration med plangréans for DP3

| planprogrammet anges riktlinjer for kommande planering baserat pa planprogrammets
inriktning. Huvuddragen i planprogrammets riktlinjer for planering av Backaplan omfat-
tar foljande och foljs upp pa sida 217.

e Social service ska sakras i varje detaljplan*.

e Ensocialt blandad stad ska efterstravas med offentliga métesplatser och eventuell
reglering av lagenhetsstorlekar*.

o Befintliga kulturella verksamheter som inte ar stérande bereds plats i den nya
strukturen.

e Handel organiseras frdmst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva botten-
vaningar utefter huvudgator.

e Stadsmissig bebyggelse med fasad i fastighetsgrans. Grona bostadsgardar och
entréer mot gata.

e Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgangare och cyklister ska prio-
riteras.

e Fotgéngare prioriteras pa torg och platser, dar biltrafik undviks.
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e Friytetal galler for park och skolgardar*. En ekologisk kantzon ska etableras
langs Kvillebacken

e Ett promenadstrak ska koppla ihop gronomradena.

o Dagvatten ska fordrgjas och renas

¢ Kilimatanpassning sker genom markhéjning.

e Biltrafiken gar i huvudsak 6ver Deltavagen. Lokalgatorna ska bara anvandas for
maltrafik.

e Parkering anordnas i huvudsak mot Deltavdgen och det efterstravas samlade
gemensamma anléaggningar.

e Cykelbanor langs huvudgatorna. Lokalgatorna utformas med laga hastigheter
med goda forutsattningar for blandtrafik.

e Fastighetsndra insamling av avfall. Samlokalisering

e Utvecklingen sker etappvis soderifran*.

Sedan planprogrammet godkéndes och efter samradets genomfarande, har vissa
vasentliga planeringsforutsattningar andrats (markta med * i texten ovan). Det galler
kommunal inriktning om anordnande av social service och nyckeltal for friytor samt
tilldampningen av dessa beslut i Backaplan. Dessutom ett stallningstagande om att inte
reglera lagenhetsstorlekar i denna detaljplan. Se vidare under rubriken Tidigare tagna
beslut.

| planprogrammet anges viktiga stadsbyggnadskvaliteter, se bild nedan. For att uppna
dessa kvaliteter, ar bl.a. antalet bostader beroende av vilken tillgang pa friyta/gardsyta
som kan skapas. Aven fordelningen av andel verksamheter och bostéder
uppmarksammas. Pa motsvarande sétt, behdver bebyggelsens utformning och byggnader-
nas hojd och skuggverkan studeras noga for att sakerstalla tillgangen pa dags-och solljus i
en god stadsmiljo saval inne som ute. Genomforandet av planprogrammet &r uppdelat i
flera delprojekt/detaljplaner.

Politiska beslut som paverkar planarbetet
2018 -03-20, Beslut om positivt planbesked i byggnadsnamnden.

2018-11-27, Beslut om positivt planbesked i byggnadsndmnden.
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2019-03-28, Kommunfullmaktiges godkannande av inriktningsbeslut avseende ekono-
miska konsekvenser samt godkannande av ramavtal gallande planprogrammet for Alvsta-
dens delomrade Backaplan (K dnr 6686/17).

2019-04-23, Godkannande av planprogram for Backaplan i byggnadsndamnden
2019-12-17, Beslut fran byggnadsnamnden om att detaljplanen ska ingd i startplan 2020.

Okt 2022 - Delegationsbeslut om plangransandring (undanta skol- och idrottskvarteret ur
DP2 och lagga in i DP3)

2022-12-13 - Inriktningsbeslut i byggnadsnamnden om att inte ga vidare med
planreglering av lagenhetsstorlekar i detaljplan fér centrumbebyggelse inom Backaplan
(detaljplan 2)

2023-02-21, Beslut om samrad i stadsbyggnadsnamnden

2024-10-22 - Forslag till inriktning avseende lokaler for forskolor géllande detaljplan 2
och detaljplan 3 i Backaplan

2025-06-17, Beslut i stadsbyggnadsnamnden att godkanna planeringsbeslut for
Backaplan (arendet ska upp for beslut i kommunfullméktige).

Planuppdrag

2019-12-17, beslut fran davarande byggnadsnamnden om att detaljplanen ska ingd i
startplan 2020.

Gallande detaljplaner

- Stadsplan for Backa och Tingstadsvassen i Géteborg 1978-09-07 (1480-11-3449)
anger framst industri- och handelsandamal, exklusive livsmedelshandel samt
allman gata och park samt spartrafikandamal. Genomforandetiden har gatt ut.

- Detaljplan for Gator vid Backaplan 2018-11-29 (1480K-2-5350) anger teknisk
anlaggning pa mindre del som berdrs vid Norra Deltavagen (DPO).
Genomforandetiden har gatt ut.

- Detaljplan for handel och verksamheter dster om Backavdgen 1999-12-29
(1480K-11-4456) anger gata for liten del som berdrs vid Norra Deltavagen.
Genomforandetiden har gatt ut.

- Detaljplan for Handel mm vid Backavagen 2020-06-10 (1480K-2-5471) anger
gata for mindre del som berérs vid Backavégen. Genomférandetiden slutar 2030-
06-10.

Riksintressen

Lundbyleden, Hamnbanan och Kvillebangard &r av riksintresse for kommunikation och
ligger i anslutning till Backaplan. Hamnbanan &r &ven riksintresse for jarnvag och utgor
en viktig jarnvagslank till Géteborgs hamn, som &r av riksintresse for sjéfarten.
Utbyggnaden av planomradet kan paverka trafiken pa Lundbyleden. Det beskrivs mer
under avsnitt Trafik sida 31.
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Mark, vegetation och fauna

Markmiljo
I princip hela Backaplan ar utfyllt och stora delar utgors ocksa av ett fore detta
deponiomrade. Fororeningar i mark och grundvatten har konstaterats inom i princip hela

omradet. Inom den fore detta deponin har dartill forekomst av deponigas stallvis pavisats.

Detaljplanen behover sakerstalla att det finns mojligheter att klara féreslagna atgardsmal
for mark. Se atgarder pa sida 100 och konsekvensbeskrivning pa sida 190. Sedan
utredningarna togs fram som sammanfattas nedan har sanering skett i delar av DP1.
Viktigt att beakta att fororeningssituationen kommer foréndras over tid, i takt med att
sanering genomfors i omraden som bebyggs.

Figur 13 visar Brunnshodeponins beddmda utbredning i orange. Vit linje visar planprogrammets
avgransning (COWI, 2019)

Storre delen av DP3 ligger inom en fore detta deponi och ett flertal miljotekniska
markundersokningar har visat pa att marken &r fororeningspaverkad, vilket det maste tas
hansyn till vid utvecklingen av omradet. Marken ar fororeningspaverkad i varierande
grad. Dértill har lokal forekomst av deponigas konstaterats. Atgardsutredningar har
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genomforts (Liljemark Consulting 2024-06-18 samt Exploateringsforvaltningen 2025-12-
09), detaljprojektering av enskilda kvarter kommer ske infoér bygglov.

Fororeningar i marken inom det fore detta deponiomradet harstammar till stor del fran de
massor som tillforts utfyllnaden. Fyllnadsmassorna har inslag av blandat avfall och
generellt ar halterna av oljekolvéten, PAH och metaller kraftigt forhtjda. Fyllnadsdjup
inom den fore detta deponin ar generellt kring 2 m och inom de norra delarna stéllvis upp
mot 3,5 m.

Grundvatten

En resultatsammanstélining som gjorts for grundvattenprover uttagna i den norra delen av
Backaplansomradet visar att samtliga prover ar fororeningspaverkade om &n i varierande
grad. De vanligast forekommande fororeningarna i grundvattnet &r metaller, PAH-M och
PAH-H. Vid utférda undersékningar har oljelukt observerades i flera av
grundvattenréren. Huvuddelen av de aktuella punkterna ar beldgna inom det fore detta
deponiomradet. | grundvattenprov fran den nordéstra delen av Backaplansomradet, nara
nuvarande Biltema, har mycket héga halter av tungmetaller uppmatts lokalt, liksom
bekdmpningsmedel samt mycket hoga halter av TBT och dioxin. Aven grundvattenprover
uttagna langre soderut, men fortfarande inom deponiomradet, visar pa
fororeningspaverkan. | resultaten fran dessa undersokningar &r det i férsta hand PAH som
forekommer i hoga halter i grundvattnet. Grundvatten har provtagits dven utanfor
deponiomradet dar rader generellt en relativt mattlig fororeningspaverkan. (Sweco2021-
10-28)

Deponigas

Gasmatningar har utforts. Den inledande métningen visade pa férekomst av bland annat
metangas i fler av matpunkterna, sérskilt i deponiomradets norra och nordvéstra del.
Koncentrationerna var i flera fall sa pass hoga att risker kopplat till gasforekomsten ej kan
avskrivas. Darefter genomfordes en riskanalys med fokus pa problemstéllningen inom det
fore detta deponiomradet och i samband med detta gjordes daven en kompletterande
deponigasmaétning och inom vissa delomraden dven matning av metan i grundvattnet.
Matresultaten fran den sistnamnda ligger till grund for 6vergripande bedémning av
gasrisker, dar risknivan preliminart beraknades till 1-3 pa en sexgradig skala. Detta
motsvarar "1ag” till "medelhdg” risk; riskklass 2 och 3 betyder att byggnadstekniska
atgarder maste vidtas vid byggnation om gashildande massor ska fa lamnas kvar i
marken.

Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna for planens genomférande beskrivs i geotekniska utred-
ningar och har sammanstallts i Geotekniskt utlatande for detaljplanen, (Geotekniskt
utlatande, Exploateringsforvaltningen 2020-03-03 rev 2.2 2025-11-21, WSP, aug 2021,
samt Rambdll, mars 2021). Darutéver har en fordjupad stabilitetsutredning tagits fram for
kantzonen langs Kvillebdcken (Markera, 2025-10-24).

Jordlagren inom aktuellt omréade utgors generellt Gverst av fyllnadsmassor med en varie-
rande maktighet pa ca 1-2 m. Fyllningen bestar i huvudsak av grus, sand och lera men
aven tegelrester har patraffats. De naturliga jordlagren under fyllningen utgdrs av lera
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med en maktighet pa ca 50 till 100 meter. Leran vilar pa friktionsjord ovan berg, maktig-
heten pa underliggande friktionsjord var i en undersokningspunkt inom omradet ca 10
meter.

Inom omradet finns ett Gvre grundvattenmagasin i fylinadsmaterial och ett undre
grundvattenmagasin i friktionsmaterial. Magasinen atskiljs av cirka 50-100 meter lera.
Enligt grundvattenmatning pa fastighet Backa 168:5, dér bussdepan lag ar
grundvattenytan ca 1,3 till 2,5 meter under markniva (Kretslopp och vatten 2025-10-23
(Liljemark Consulting 2025-06-19)) I fyllningen langs Kvillebacken ligger
grundvattenniva pa cirka 1till 2 m djup (Markera 2025-10-24).

Da omradet ar sattningskansligt ska en sankning av grundvattennivan undvikas. Vid
anlaggning av kallare &r det viktigt att denna utfors tat sa att lackage in inte sker.
Atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som
regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om det inte
ar uppenbart att varken de allmanna eller enskilda intressena skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. Det &r verksamhetsutvarens
ansvar att géra denna bedémning.

Inga stabilitetsproblem féreligger inom kvartersmarken varken i dagslaget eller for fram-
tida planandamal da omradet har mycket marginella hjdskillnader. Detaljplanens paver-
kan pa stabiliteten vid Kvillebacken har kontrollerats. Berakningar visar att avstandet
mellan vattendraget och kvartersmarken &r betryggande. Stabiliteten for schaktslanter ar
dock mycket oséker, varfor planering av schakter i samband med byggnation ska utféras i
samrad med geotekniker.

Till foljd av utfylinaderna som har utforts inom omradet bedéms att konsolideringssétt-
ningar pagar i lerlagret. Sattningarnas storlek bedéms variera till foljd av varierande fyll-
nadsmaktighet. De geotekniska forhallandena innebér att tillkommande laster kommer
medfdra stora langtidsbundna sattningar. For att undvika storre och langtidsbundna satt-
ningar rekommenderas att alla sattningskansliga tillkommande laster inom omradet last-
kompenseras genom urgravning och aterfyllning med lattare massor.

Norra delen av detaljplaneomradet som inbegriper bostadsnara park, skola och idrottshall
grénsar inte direkt mot Kvilleb&cken och hér ligger de kritiska glidytorna utanfor
detaljplaneomradet och beddms inte paverka planomradet (Detaljerad geoteknisk utred-
ning for detaljplan, Rambdll, 2021-11-23).

Ett 6ppet dagvattenmagasin kan utformas med tat eller genomslapplig botten, beroende
pa grundlaggningsnivan, grundvattennivan och markfororeningar. For att vattentrycket
under magasinet inte ska riskera att lyfta magasinets tata botten, ska sarskild hansyn tas
till detta vid detaljprojekteringen. Konsultation med geotekniker rekommenderas vid
detaljprojektering.

Beddmningar/rekommendationer avseende markens lamplighet utifran ett geotekniskt
sakerhetsperspektiv utgar ifran att marknivaerna i den fardiga planen inte namnvart skiljer
sig fran hojdsattningsforslaget 2021 (WSP 2021-08-25).

Radon
Marken utgérs av normalriskomrade for radon.
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Naturvarden och biotopskydd

Landskapet inom omradet &r flackt. Marken utgors i huvudsak av hardgjorda ytor som
vagar och parkeringsytor. Omradet har generellt stor brist pa gronska. Vegetationen inom
omradet finns framst langs Kvillebacken och inom de privata fastigheterna vid Delta-
vagen/Norra Deltavagen.

De frdmsta naturvardena finns i och i anslutning till Kvillebdcken med dess strander.
Kvillebacken ar speciellt kanslig for paverkan och detta galler ocksa dess kantzoner. Ett
tio meter brett strak langs bada sidor av backen foreslas i planprogrammet i syfte att for-
stérka och forbattra backens vattenkvalitet och utformas for ett rikt djur- och véxtliv och
varierade moéten med vattnet.

Naturvardesinventeringen fran planprogrammet (Calluna 2018-10-16) visar pa hoga
naturvarden langs Kvillebacken och patagligt naturvérde i norra delen av planerad
stadsdelspark (11). I dvrigt finns ndgra ytor med visst varde men den tankta utbyggnaden
av omradet bedoms i sin helhet fa liten paverkan da de naturvarden som finns idag ar
begréansade.

Kvilleb&cken klassificeras som naturvérdesklass 2 med hogt biotiopvérde. Bedémningen
beror till stor del pa forekomsten av kndlnate som ar hotad och endast véxer pa ett fatal
platser i Sverige. Variationen av tradslag i olika alder langs vattendraget &r positivt for
insekter och faglar. Inga trad inom omradet for den kommande stadsdelsparken har
biotopskydd. De befintliga trdden anses ha ett hogt vérde och bidra med ett flertal
ekosystemtjanster, och utgangspunkten &r att de ska bevaras i stor omfattning.
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Naturvardesobjekt 11 syftar till
gronomradet narmast Minelundsvégen
pa Kvillebackens 6stra sida. Omradet
klassificeras som naturvardesklass 3
med patagligt biotopvérde och visst
artvarde. Motiveringen av
naturvardesklassen bygger pa att det
finns visst varde for faglar och
insekter, samt en variation av tradslag
och vaxter pa mark och enstaka grévre
trad.

Inom planomradet finns visst
naturvarde inom tva ytor (23 och 24).
Angransande till planomradet, norr om
Norra Deltavédgen, véxer en
biotopskyddad allé (19). Dispens har
sokts och beviljats i samband med DPO
for borttagande av den biotopskyddade
allén. Dispensen géller till den 31
december 2030 (dnr 521-21887-2018).
Ytorna 23 och 24 beskrivs som
igenvaxningsmark med unga l6vtrad
bl.a. poppel, bjoérk, pil och lind. Ytorna
beddms ha visst biotopvérde men
obetydligt artvarde.

Figur 14. Resultat ur naturvardesinventering
med naturvardesobjekt och
naturvardesklass liksom biotopskyddade
omraden (Calluna 2018-10-16).

Rodlistade arter

Kvillebacken rinner genom planomradets vistra del. | backen finns den rodlistade vatten-
vaxten knoélnate (Potamogeton trichoides). Arten dr akut hotad enligt den nationella
rodlistan 2005 och ska skyddas for att bevara den biologiska mangfalden. Véxten har en
av sina fa vaxtlokaler i vattendraget Kvillebacken, dar den observerats i snart hundra ar.
Knélnaten &r ansvarsvaxt for Goteborg vilket innebér att staden har ett nationellt ansvar
for bevarandet. Dispens fran artskyddsférordningen kan komma att kravas for atgarder
som paverkar den fridlysta knéInaten.

Véxten &r kanslig for igenvéxning av mer konkurrenskraftiga vattenvéxter liksom for
skugga. Den kan ocksa skadas av igenfyllning och muddring. Det ar darfor av stor vikt att
i storsta mojliga man bevara befintliga forutsattningar gallande strandlinje, skuggning av
vattenyta, vattnets flode samt naringsinnehall.
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Tidigare har vaxten framfor allt noterats i sodra delen av omradet. Férekomsten av véxten
inventerades under sommaren 2018. Kndlnate patraffades da i samtliga delar av
Kvillebacken inom eller i direkt anslutning till planomradet. En ny inventering
genomfordes i augusti 2024 av Enviro Planning da patraffades endast tva bestand av
knolnate en uppfoljande inventering genomfdérdes under juni-juli 2025, da inget bestand
patraffades. En rad majliga orsaker till minskningen finns sasom ¢kad konkurrens av
andra vattenlevande arter, frdmst vass och den invasiva arten vattenpest (Elodea
canadensis), som ej fanns vid tidigare inventering. Bristande skotsel har sannolikt bidragit
till igenvéxning och att kndlnaten delvis utkonkurrerats. Andra orsaker kan vara att
kndlnaten vid inventeringen 2024 vissnat ner for sdsongen, detta ar dock mindre troligt
2025 da inventeringen skedde under en mer gynnsam tid pa aret. Véxten kan aven ha haft
ett sa kallat vilodr.

Invasiva arter

En naturvérdesinventering genomfordes i arbetet med planprogrammet for Backaplan
(Calluna 2018-10-16). Inom Backaplan patraffades den invasiva jattelokan norr om
planomradet. Vid inventeringen patraffades inga invasiva arter inom det aktuella
planomradet, men det finns indikationer pa att jatteloka kan ha spritt sig. I genomforan-
defasen dr det viktigt att hantera massor med invasiva arter enligt kommunens anvis-
ningar for att undvika spridning.

Vresros har patréaffats langs Kvillebacken 2023 och bor gravas bort i samband med
utbyggnad av park. Vid den senaste inventeringen av kndlnate dominerade den invasiva
arten vattenpest (Elodea canadensis) stora delar av det inventerade omradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornminnen och kulturhistoria

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Planomradet saknar bebyggelse med
dokumenterade kulturhistoriska varden.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgor en del av Backaplan dér det i omradets sodra del idag finns en storre
byggnad som inrymmer volymhandel. Omradets nordvastra del omfattar en storre buss-
depa som tidigare nyttjades av GS Buss och i 6vrigt en stor industrifastighet dar
byggnaderna ar rivna. Overvéagande del av omrédet ar hardgjort.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Overgripande kopplingar och trafikforing

Omradet trafikforsorjs idag framst via Lundbyleden och Minelundsvéagen/Lillhagsvagen
men kopplas ihop med omkringliggande omraden &ven via Backavégen,
Fargfabriksgatan/Deltavagen och Hjalmar Brantingsgatan. Biltrafiken till och fran
omradet leds framst via Lundbyleden. Lerakersmotet ligger i direkt anslutning till
planomradet och ar hogt belastat. Strax norr om planomradet byggs nu Kvilleleden och
Kvillemotet vilka kommer forbinda Minelundsvégen med Lundbyleden och &r i
planprogrammet tankta att bli den huvudsakliga véagen for biltrafik in i Backa-
plansomradet.
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Lundbyleden, Hamnbanan och Bohusbanan utgér barriarer mellan Backaplan och Ringén
och mellan Backaplan och Brunnsbo. Barridren mot Brunnsbo kommer upplevas &n mer
pétaglig med den nya Kvilleleden. Aven dlven utgér en barriar mellan Backaplan och
centrala Goteborg. Sammantaget gor dessa barridrer att omradet upplevs ligga langre bort
fran centrum an vad det faktiska avstandet ar. Ett arbete pagar med att utveckla
Frihamnen och pa sikt Hjalmar Brantingsgatan och saledes starka Backaplans kopplingar
till centrala Goéteborg.

Figur 15. Overgripande gatunat i och kring planomradet

Trangselskattstationer
Kontrollstationer for trangselskatt inom Backaundantaget finns idag i direkt anslutning
till planomradet pa Deltavagen och Backavagen. Trangselskattesystemet paverkas av en
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ny trafikstruktur med nya gator inom Backaplan. Las om forslag till hantering under
Kontrollstationer for trangselskatt sid 108.

Kollektivtrafik

Hjalmar Brantingsplatsen &r den starkaste knutpunkten for kollektivtrafik pa Hisingen.
Hallplatsen trafikeras av ett flertal buss- och sparvagnslinjer, och turtatheten ar mestadels
mycket hog. Till Brunnsparken tar resan fran Hjalmar Brantingsplatsen ca sju minuter.
Planomradets norra delar ligger narmare busshallplatsen Tingstadsvass i Backavagen,
som har hdg turtathet genom tva stombusslinjer. Backavagen genom angransande DP1
har byggts ut med separata busskorfalt, forberedda for sparvag med trafikstart 2029. |
Brunnsbo planeras ett nytt stationslage pa Bohusbanan for pendeltag, vilket kommer att
stérka de regionala kopplingarna och forutsattningar for stadsutveckling i de norra delarna
av Backaplan.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Hjalmar Brantingsgatan finns ett av stadens storre cykelstrak med koppling till
Frihamnen och Hisingsbron. Soder om planomradet gar en cykelbana mellan Hjalmar
Brantingsplatsen och Swedenborgsplatsen, med vidare strackningar mot Tuve och Bjor-
landa. Utmed Backavdgen finns en cykelbana mot Brunnsbo och langs Kvillebdcken en
gang- och cykelvag mot Ardd. Omradet har stora fotgangarfloden mellan hallplatser,
butiker och bostader i naromradet. Backaplan &r i dagslaget daligt utformat for gdende
med stora 6ppna parkeringsytor och gator anpassade for industriandamal.

Parkering
Parkeringen dr idag lokaliserad som markparkering inom respektive fastighet.

Service

Kommersiell service och verksamheter

Backaplan ar framst ett handels- och verksamhetsomrade med inslag av en del kontor,
restauranger och olika kulturella verksamheter. Handeln finns framfor allt i nérheten av
Hjalmar Brantingsplatsen och i anslutning till trafikmoten. Inom planomradet &r servicen
begréansad till ett kvarter med volymhandel i omradets sodra del, i norra delen finns en
bussdepa dar verksamheten avvecklats.

Social service

Det finns inga skolor eller forskolor inom planomradet i dag. Da inget 6verskott av skolor
och forskolor finns i Lundby eller i det dvriga ndromradet, maste det behov som
utbyggnaden genererar lésas inom omradet. Planprogrammet foreskriver att forskolorna
ska vara integrerade i bostadskvarteren medan skolorna ska ligga pa egna fastigheter for
att kunna fa en flexibilitet i utbyggnaden. Inga skolor planeras i DP1 eller DP2. Hela
skolbehovet for dstra Backaplan behtver 16sas inom DP3. Ytterligare en -6 skola
kommer behdvas pa vastra Backaplan.

Det finns ett stort behov av idrottshallar i och omkring Backaplan. En stdrre idrottshall
som kan samnyttjas av skola och foreningsliv foreslas av programmet for Backaplan i
norra delen av planomradet. Genom ramavtalet har exploat6rerna férbundit sig att till
kommunen pa marknadsmassiga villkor éverlata byggratter for skola samt uppfora de
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forskoleplatser som motsvarar kommunens behov. Kommunen efterstravar dock att sjalva
aga lokaler for social service som behdvs langsiktigt.

Backaplan behover aven bidra till behovet av sarskilt boende, sdsom aldreboende och
boende med sérskild service. Boende med sérskild service kan endast sékerstalls genom
markanvisning av stadens kvarter. | dvrigt kan staden inte stalla krav pa sérskilda
boenden. Det kan dock ske pa frivillig vag av fastighetségare i samverkan med
stadsledningskontoret och exploateringsforvaltningen.

Kultur

En inventering gjordes i programarbetet av befintliga verksamheter inom hantverk och
kultur pa Backaplan. Manga verksamheter &r, liksom i manga aldre industriomraden, av
ett slag som &r beroende av billiga lokaler och lokaler med krav pa oémhet och frihet for
verksamheten. De verksamheter som kan trivas i en ny stadsstruktur och gar att férena
med bostéder bor enligt planprogrammet om mojligt beredas nya lokaler i det framtida
Backaplan. | nara anslutning till Hjalmar Brantingsplatsen, soder om planomradet, plane-
ras en besoksanlédggning for kultur. Inom DP3 &r stora delar av tidigare bebyggelse
numera riven. Kommunen har ingen radighet éver uthyrningen av privata lokaler. |
samverkan med fastighetségarna har dock vérdet av kulturella verksamheter for
stadsdelens attraktivitet lyfts.

Sociala férutsattningar

Hela Backaplan som omrade praglas vid planstart av handel, allt fran dagligvaruhandel

till séllanképshandel. Utdver butiker finns ett flertal restauranger, industrier, verkstader,
kreat6rer och kulturella naringar i omradet. Inom programomradet saknas dock friytor,

parker och neutrala métesplatser.

Stora delar av marken inom den del av Backaplansomradet som omfattar DP3 utgdrs av
hardgjorda ytor eller impediment. Bebyggelse begransas till omradets sodra del med ett
kvarter med handel samt en bussdepa i nordvast.

Inom arbetet med planprogrammet har behovsanalyser for sociala och kulturella fragor
samt fér barnens miljo tagits fram (AF maj 2018). Detta sammanstalls nedan och har varit
utgangpunkt i vidare arbete med dessa fragor i planarbetet. Ytterligare workshop har
hallits och fragorna och sociala forutsattning breddats, se vidare under detaljplanens
innebdrd samt dvervaganden och konsekvenser.

Sammanhallen stad

Backaplan beskrivs i behovsanalysen for hela programomradet som ett storskaligt han-
delsomrade, men som aven innefattar mer smaskaliga verksamheter inom konst och kul-
tur. Idag &r omradet orienterat efter bilens framkomlighet. Omradet har beskrivits som
isolerat da det omges av storre trafikleder med biltrafik som gor att det inte upplevs som
tillgangligt for ménniskor utan bil.

Planomradet upplevs idag av manga som en valkomnande och tillatande plats, men
upplevs som en otrygg och ddslig plats av andra. Omradet innefattar idag inte ndgon
storre gronyta och de gronytor som finns beskrivs som ogenomtankta och daligt
gestaltade. Delar av det syftar till gronytan langs Kvillebacken.
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Centrala aspekter for planarbetet gallande sammanhallen stad:

e Kopplingar till andra naromraden over tid.

e Lokala kopplingar till kommande malpunkter inom planomradet och i
angrénsande detaljplaner

e Kopplingar mellan kommande malpunkter inom Backaplan

Samspel

Kvarteret med handeln utg6r den framsta arenan fér méten och samspel mellan ménni-
skor inom planomradet idag. Inom angransande omraden pa Backaplan finns mer handel
och lokaler for kulturella néringar och kulturliv som bidrar till samspel mellan ménniskor.
Detta har lyfts fram som ett stort varde for omradet under genomforda workshops i pro-
gramskedet. Inom DP3 &r dock stora delar av tidigare bebyggelse numera riven.

De som ror sig pa Backaplan idag ar framst verksamhetsutovare, anstallda, narboende,
kunder till butiker, féreningsaktiva, genomresande eller de som vistas i de offentliga mil-
joerna. Det efterfragades mer generationsoverskridande motesplatser.

Centrala aspekter for planarbetet géllande samspel:

e Forutsattningar for en livaktig handel.

e Mental tillhorighet. Identitetsskapande omraden
e Generationsoverskridande platser

o Motesplatser for olika gruppers behov

Vardagsliv

Backaplan har idag ett rikt handelsutbud samt annan service och verksamheter. Bebyggel-
sen bidrar till en storskalig miljé som delas av med stora parkeringar. Som fotgangare ar
det svart att orientera sig och forflytta sig mellan platser inom miljon. Handeln och det
befintliga foreningslivet lockar till sig deltagare fran hela staden och regionen. Det finns
inget dverskott av forskolor inom stadsdelen.

Centrala aspekter for planarbetet géllande vardagsliv:

e Narhet till social service. parker och dagligvaruhandel
e Goda gang- och cykelmajligheter

e Viloplatser utefter gator och i parker och grénstrak.

e Trygga vistelsemiljoer for barn och aldre

Identitet

Backaplans identitet idag ar ett handels- och verksamhetsomrade men éven en plats for
kreativa naringar, kulturidkare och foreningsliv. Fran planprogrammets workshop lyfts
begrepp som bilburenhet, stora parkeringar, otrygghet och 6dslighet. Mer positiva varden
ar variationen, kluster av handel, och att affarerna ligger i gallerior under tak men dven
det "udda och unika” som finns pa Backaplan. Under planprogrammets workshop besk-
revs en del av Backaplans identitet som att alla kdnner sig valkomna och malet med
utvecklingen vore att na en sa stor malgrupp som majligt med utvecklingen av Backa-
plan. Det skulle innebéra en positiv utveckling for omradet ifall man kan locka till sig
bade fler manniskor och behalla de naringar och manniskor som finns pa platsen idag.
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Dock saknar staden verktyg for detta. Det som framst kvarstar efter ombyggnad &r
Kvillebacken men dven till stor del befintliga gatustrackningar.

Centrala aspekter for planarbetet géllande identitet:

e Lyfta fram Kvillebécken fran undanskymd baksida till attraktiv natur- och park-
miljo.

o Tillfalliga aktiviteter under utbyggnadstiden (regleras inte i planarbetet).

e Vérna blandningen med kvarvarande verksamheter som karaktérsskapande under
utbyggnadstiden.

e Skapa en framtida identitet genom gestaltning av gator och parker.

Hélsa och sakerhet samt barnperspektivet

Omradets nuvarande utformning framjar inte rorelse till fots eller cykel. Under planpro-
grammets workshop framkom att manga upplever omradet som otryggt och édsligt under
vissa tidpunkter. Manga upplevde att platsen &r osaker for barn att rora sig i, mycket
handlade om nérheten till tyngre trafikleder. Det finns flera stOrre grén- och rekreations-
omraden runt omradet, men pa grund av trafiklederna upplevs de som langt bort. Det
finns ett underskott av parker i Backaplan idag. Kvillebdcken beskrevs som outnyttjad.

Centrala aspekter for planarbetet géllande hélsa:

e Vistelse- och motesplatser for alla generationer utan krav pa konsumtion.

e Trygga och sékra hallplatser.

e Uppmuntra till promenader genom omradet och trygga skolvagar for att undvika
korta bilfarder.

e Grona och tillgangliga bostadsgardar med bra lokalklimat

Tillracklig yta av park och allmanna platser med utrymme for bade lek, motion,
rekreation och vila.

Teknisk forsdrjning

Ledningsnat

Ledningsnat for vatten, spillvatten, dagvatten, el, fjarrvarme, fiber och telefoni finns
utbyggt i omradet och foljer i huvudsak befintlig gatustruktur. Det befintliga lednings-
natet ar inte dimensionerat for den utbyggnad som detaljplanen innebar.

VA-system och dagvatten

VA-system finns utbyggt endast i delar av planomradet. For att kunna ansluta
planomradet kravs uppdimensionering av vattenledningar, spillvattenledningar och
dagvattenledningar i nagra av Backaplans gator dven utanfor planomradet. Kapacitet i
vattenledningsnétet och spillvattenledningsnatet finns fram till Backaplansomradet. |
fordjupad ledningsplanering har konstaterats att behov av nya pumpstationer for
spillvatten- eller dagvatten ej ar nédvandigt inom planomradet trots omradets flacka
lutning. Atgarder pa spillvattenpumpstation utanfor planomradet krévs ej-

Klimatforandringarna kréaver atgarder for 6kad kapacitet pa dagvattenledningsnatet.
Detaljplanen &r beroende av utbyggnad och uppdimensionering av ledningsnatet i de
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storre gatorna, Deltavagen och Backavagen soder om planomradet, i angransande
detaljplan 2 och 4.

Planomradet bestar idag till storsta delen av hardgjorda ytor vilket innebar att stora
méngder dagvatten rinner av snabbt till ledningsnat och till Kvillebdcken vid intensiva
regntillfallen, utan rening eller fordréjning.

Dagvatten fran de vastra delarna av planomradet leds idag till Kvillebacken och dagvatten
fran de Ostra delarna leds till det kombinerade systemet. Kombinerat system innebar att
dagvatten leds tillsammans med spillvatten via en pumpstation till Ryaverket och dess
recipient &r Gota Alv. Kombinerade ledningar innebér risk for braddning av orenat
spillvatten, 6versvdmningsrisk for fastigheter och sdmre forutsattningar for Ryaverkets
rening. En forutsattning infor detaljplanens genomfdérande ar att dagvatten och spillvatten
ska separeras, det vill saga att dagvatten kopplas bort fran det kombinerade ledningsnatet.

Recipienten Kvillebédcken &r idag ett markavvattningsforetag Kvillebécken TF 1945, vars
syfte nér det bildades var att torrlagga jordbruksmark. Féretaget har inte langre den
funktionen och det pagar en process for att omprova foretaget for nedlaggning, se sida
172.

I samband med att DP3 genomfdrs ska en spillvattenledning forlaggas inom DP1, i
Backavégen, precis dster om DP3s plangréns. Spillvattenledningen har inte byggts vid
genomforandet av DP1 beroende pa att utbyggnadsordning behdvt anpassas till sponten
for kvarter 33 och kvarter 35 inom DP3.

Avfallshantering

Idag finns en befintlig atervinningsstation vid Sodra Deltavagen inom DP2. Den avses
flyttas till annan plats. Samtidigt 6kar behovet for atervinningsstationer genom den nya
exploateringen trots inférandet av fastighetsnara insamling. En atervinningsstation
bedéms behdvas inom planomradet for DP3.

Risk och stdrningar

Trafikbuller

Omradet paverkas av buller fran vagtrafik och tagtrafik. Vagtrafiken ar den dominerande
typen av buller i storre delen av omradet och ljudnivaerna ar som hogst néra de storre
lederna och gatorna.

En bullerutredning har upprattats enligt PBL 4 kap 33a8 (Cedas Akustik 2025-11-24).
Las mer under konsekvenser pa sida 192.
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Figur 16. Karta dver befintlig bullerutbredning ekvivalent niva inom planomradet ur stadens
kartsystem Gokart. Beraknat pa 2023 ars trafikdata.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningen i Goteborg utfor spridningsberdkningar for bade NO2 och PM10,
vilket visar den geografiska fordelningen av haltnivaerna i hela staden.

De av miljoforvaltningen beraknade halterna vid planomradet klarar MKN avseende
PM10 med marginal for ett nuldge. Vid planomradet ligger de beraknade halterna av
PM10 pé& 12-14 ng/m? for drsmedelvirdet, och dirmed underskrids dven
miljokvalitetsmalet. Dygnsmedelvardet av PM10 ligger pa cirka 22-25 pg/m? for 90-
percentilen av dygnsmedelvardet, vilket dven det underskrider miljokvalitetsmalet.

Vattenkvalité

Recipienten Kvillebédcken berdrs av miljokvalitetsnormer enligt Vattendirektivet och
omfattas av kvalitetskraven God ekologisk status till 2027 och God kemisk ytvattenstatus
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(undantaget bromerad difenyleter och kvicksilver och kvicksilverféroreningar). Ar 2023
har recipienten ej god kemisk status och den ekologiska statusen klassades som mattlig
enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Ny statusklassificering pagar och
planeras borja gélla slutet av 2025.

Enligt VISS kan vattenférekomsten ha en betydande paverkan fran dagvatten.
Kvillebacken har ett utpekat forbattringsbehov med avseende pa totalfosfor (60 kg) och
totalkvéve (960 kg) (VISS, 2023). Kvillebacken rédknas dessutom som en kénslig
recipient. Dérav ar en forutsattning for att ny exploatering inte ska férsémra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) att dagvatten maste
fordrojas och renas pa kvartersmark respektive allman plats i enlighet med géllande
miljokvalitetsnormer och stadens riktlinjer fore utslapp i Kvillebdcken. L&s mer i
Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten 2025-11-20).

Oversvamningsrisk

Planomréadet ska planeras utifran riktlinjer i Oversiktsplan for Géteborg - Tematiskt
tillagg for 6versvdmningsrisker (antagen av kommunfullméktige 2019-04-25).
Planomradet ligger lagt och i narheten av Kvillebacken. Omradet berors darfor av
Oversvamningsrisker vid hogvatten i havet och i Géta alv samt vid kraftiga regn och hdga
floden i Kvillebacken.

Havets/alvens framtida niva ar dimensionerande for 6versvamningsatgarder. Det innebar
att enligt gallande planeringsnivaer ska byggnad och byggnadsfunktion placeras pa +2,8
meter och gator déar framkomlighet kravs ska inte ha l&gre markhéjd an +2,1 meter
(RH2000). Pa sikt vantas risken for extremt vader 6ka samtidigt som havsnivan forvantas
stiga som en foljd av klimatférandringarna.

Planomradet ligger nagot hogre &n angransande detaljplan i séder och endast delar av
planomradet i befintlig situation har vattendjup 6ver 0,2 m vid dimensionerande
hogvattenniva, se Figur 17 nedan.

Hoga fléden i Kvillebacken och hdg niva i alven paverkar dimensionering av
dagvattenledningar inom planomradet, stérre rérdimensioner beh6vs pa grund av det.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING

39 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

Figur 17. lllustration av prognos for hogsta hogvatten ar 2070 i dlv/hav (+2,3) utifran situationen
i dagens Backaplan utan &tgarder. Aterkomsttid 200 &r med yttre portar i Gota &lv. Bild frén
Dagvatten och skyfallsutredning

Planomradet berdrs av éversvamningsrisker vid skyfall. Befintlig situation ar 2023 visas i

Figur 18. | det vastra delomradet (narmast Kvillebécken) uppgar 6versvamningen till 0,65
m 6ver marken i parken langs med backen. Inom planomradet finns flera mindre
vattensamlingar dar mellan 0,1 och 0,5 m vatten ackumuleras. Ar 2023 fanns det vid
skyfallssituation storre vattenansamlingar i Norra Deltavdgen och Backavégen.
Modelleringsresultaten visar inte nagra stora skyfallsfloden genom planomradet. Da
omradet ar mycket flackt och delvis utan byggnader ror sig vattnet inte i tydliga strak.
Flodesriktningar visas som streckade pilar i figuren.
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Figur 18. Modellerat vattendjup vid 100ars regn med klimatfaktor i befintlig situation ar 2023. Berakning
har uppdaterats 2025 med skyfallsmodell for Backaplan dar dagens ledningsnét samt koppling till
Kvillebacken &r inkluderat. BI& omraden visar var det samlas vatten vid skyfall i omradet, morkare bla farg
innebdr stérre vattendjup. Planomradet ar ungefarligt markerat. De bl&a pilarna visar vattnets
flodesriktning. Bild fran dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten 2025)

2024 byggdes Backavégens allmana plats om inom detaljplan 1 och héjdsattningen
forandrades. Planering har gjorts som en helhet for flera detaljplaner gemensamt. En
forutsattning for DP3 ar att skyfallsvatten fran Backavéagen ska ledas in till skyfallsytor i
de bostadsnara parkerna i DP3. 2025-2030 pagar byggnation av detaljplan 0. Tva
underfarter skapas (planskilda jarnvagskorsningar) vid dess genomfdrande. En
forutsattning for DP3 &r att skyfallsvatten ansamlas i underfarten i Backavagen och nar
underfarten vid en skyfallshandelse blir full rinner skyfallsvatten fran nordost vidare till
Backaplan. En forutséttning i planeringen av detaljplan DP3, DP1, DP2, DP4 &r att
skyfallsvattnet fran underfarten ska ledas mot Norra Deltavagen, ej mot Backavagen, da
det bland annat far foljdeffekter pa Hjalmar Brantingsgatan.

Skyfallsleden langs Kvillebédcken, enligt stadens strukturplan, ar en férutséttning for
exploatering inom detaljplanen och resten av planprogramsomradet. Kvillebacken som
skyfallsled ar ocksa en forutsattning vid utformning av nya broar. Skyfallsflodet behover
kunna passera broarna obehindrat.

For att sakerstalla kraven i Tematiskt tillagg for oversvamningsrisker med avseende pa
skyfallshantering ska foljande punkter uppfyllas:

¢ Ny bebyggelse ska inte skadas vid 6versvdmning.
e Samhallsviktiga funktioner och golvnivaer ska ha en marginal till hégsta vatten-
nivan som uppstar vid skyfall.
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e Framkomlighet till nya byggnaders entréer och till och fran planomradet ska
sakras.

e Oversvamningssituationen inom eller utanfér planomradet ska inte forsamras.

e Detaljplanen ska beakta strukturplaner och hantera eventuella malkonflikter

Vibrationer

Infor planarbetet har en vibrationsutredning tagits fram (Norconsult 21-09-01) som utrett
risken for komfortstérande markvibrationer inom planomradet.

Uppmatta nivaer ar generellt Iaga i mark och komfortnivaer i mark Gverskrider ej gransen
0,4 mm/s vagd RMS vilket betecknar gransen for "mattlig storning” enligt svensk stan-
dard. Vid berakningar av "varsta fall” finns risk for att maximal komfortniva skulle kunna
uppga till 1,4 mm/s vagd RMS i matpunkt i Backavéagen. Det medfor krav pa nagon typ
av forstarkning av planerade byggnader for aktuellt frekvensomrade. Principiella atgarder
for att reducera vibrationsnivaer ar att byggnader byggs med tung kallargrund eller
palning. Viktigt &r att &ven minimera ojamnheter i vagbhana da omradet ar
vibrationskansligt pa grund av mycket 16s lera i de dversta lagren.

Genom att beakta en eller flera av dessa alternativ for atgarder bedoms det mojligt att
bebygga omradet.

Vid en métpunkt i Norra Deltavégen finns risk for att konfortvardet dverskrids &ven med
ovan namnd grundlaggning. Efter ndrmare analys har konstaterats att ett tidigare industri-
spar som passerat Norra Deltavagen och grundlaggningen fran denna banvall bedéms
som trolig orsak till vibrationsrisken fran tung trafik. Denna skillnad i grundlaggning ska
tas bort i samband med att Norra Deltavagen byggs om.

Storande verksamheter - brandfarlig vara

Inom ramen for planarbetet har den riskutredning som togs fram i programskedet
kompletterats med en fordjupad riskutredning med avseende pa brandfarlig eller explosiv
vara for det aktuella planomradet (Sweco 2021-08-19).

Vaster om Deltavagen, inom Backa 173:4 (verksamhetsutévare Jula), och séder om Norra
Deltavédgen, inom Backa 168:5 (verksamhetsutdvare GS Buss), férekommer
verksamheter som hanterar brandfarliga @mnen inom generellt skyddsavstand fran
planerad bebyggelse. GS Buss har sagts upp och kommer flytta under 2025, innan
detaljplanen antas. Raddningstjénsten har poangterat att avstand till ny bebyggelse
sakerstalls i tillstandsprocessen for verksamheterna. Nasta tillsyn hos Jula sker i februari
2026. Jula ska redan i gallande tillstand ha tillrackligt skydd. Fasad mot gata ar inte
brandklassad men raddningstjansten bedomer att skyddsavstand pa 12-25 m ér tillrackligt
vid fasader utan sérskild brandklass. Avstandet mellan Julas fasad narmast Deltavagen
och anvandningsgrans for kommande byggrétt ar minst 30 m. Riskreducerande atgarder
gallande ventilation och utrymningsvagar rekommenderas for de fall da rok och giftig gas
kan bolma ut fran byggnaden vid brand och om det blaser i ogynnsam riktning kan
brandrok ev. sugas in i planerade byggnader.

Sedan utredningen togs fram har plangrénsen andrats vid Norra Deltavdgen. Kontroll har
gjorts kring om planeringen paverkas av brandfarlig vara inom fastigheten 166:3
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(verksamhetsutdvare Cramo). Cramo har sina cisterner pa tillrackligt avstand- till
planomradet. En flytt kraver nytt tillstand fran raddningstjansten som da prévar det nya
laget i relation till planerad bebyggelse. Vidare atgarder kravs inte.

Storande verksamheter — Lukt

En luktutredning har tagits fram for detaljplanen (Sweco Environment 24-04-19) for att
utreda eventuella luktstorande verksamheter inom och kring planomradet samt bedéma
paverkan pa manniskors halsa. Risken for problem med luktstorningar bedéms vara storst
ost-nordost om verksamheterna inom planprogramomradet med anledning av den
huvudsakliga vindriktningen.

Det kommer sannolikt vara svart att uppna praktisk "luktfrihet” i utomhusluften inom
planomradet. Detta d omradet omges av bland annat mycket trafik och verksamheter
med luktande utslapp runt om planprogramomradet.

For att studera nuvarande situation har underlag fran klagomalsarenden inhamtats. Det
finns inga tillgangliga klagomalséarenden gallande storningar till foljd av utsldapp av
I6sningsmedel, vilket kan bero pa ortsvanlighet och att Backaplan lange har
karaktériserats av olika verksamheter som &r férknippade med utslapp som kan verka
luktstorande. Luktpaverkan fran restauranger bedéms vara liten. Endast tva tillgangliga
uppgifter gallande klagomalséarenden fran tva restauranger men har da framst berort
roklukt fran privatpersoner och inte matos.

For verksamheter som bedrivs inomhus (livsmedelshantering, grafisk produktion,
fargaffarer etc.) kravs sannolikt inga sérskilda atgarder for att bostader/kanslig
verksamhet ska kunna placeras i nérheten av dem. Det beddms inte ngdvandigt med
atgarder, som reningsanordningar eller hogre skorstenar, for nadgon av de identifierade
verksamheterna.

Allmant vid planering av nybyggnation néra verksamheter med risk for luktstorning &r att
det ar viktigt att se Gver placering av ventilationsdon pa byggnaderna sa att lukt inte helt
obehindrat kan passera in i via ventilationssystem och friskluftsventiler.

Utslappen fran de verksamheter med lésningsmedel samt restaurangerna inom
planprogramomradet bedoms generellt som sma. Verksamheterna GS Buss och
Gummigubben beddms kunna medfora viss risk for oldgenhet och stérning genom lukt
inom DP3. Verksamheterna ligger dock pa kommunal mark och planeras att
omlokaliseras innan detaljplanen antas. Djupare luktutredning har darfor ej bedémts
nddvandigt.

Storande verksamheter — buller

Kring planomradet kommer en del verksamheter ligga kvar. En detaljerad studie av
verksamhetsbuller har tagits fram for DP3 (Efterklang 2024-11-21) som bygger vidare pa
en Gvergripande studie som utfordes for bade DP2 och DP3 (Efterklang 2024-06-13).
Resultatet fran studien visar att det kommer att finnas fasader dar ljudnivaerna kommer
att 6verskridas om inte nuvarande ljudnivaer dampas fran 9 bullerkallor. Las om atgarder
pa sida 108.
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Farligt gods

Planomradet ligger néra ett flertal transportleder for farligt gods. Nedanstaende ligger
inom Lansstyrelsens riskhanteringsavstand pa 150 meter:

Lundbyleden
Bohusbanan
Kvilleleden (Lillhagsvagen)

Minelundsvégen

Framtagna utredningar redovisas under Konsekvenser - Farligt gods sidan 190.

Skyddsrum

Det finns tre skyddsrum inom detaljplaneomradet med sammantaget 350 platser. Tva av
skyddsrummen ér tillfalligt begransade. For avveckling eller erséttning kravs tillstand
fran Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB). Riksdagen har bestamt att
skyddsrum ska bevaras och underhallas for att kunna anvandas for sitt &ndamal i handelse
av krig. Darfor & MSB restriktiv med att bevilja ansékningar om avveckling. Skyddsrum
far endast avvecklas om det finns sarskilda skal.

Figur 19. Utdrag ur
skyddsrumskartan MSB.se
(2025-09-12.
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Detaljplanens innebdrd

Orienterings- och lashjalp

Planomradet omfattar sammanlagt 13 kvarter. For att lattare kunna beskriva forslaget
hénvisas till foljande gatubeteckningar samt numrering av kvarteren.

Figur 20. Bild éver kvartersnummer och gatubeteckningar. Grén linje plangréns for DP3. Lila
ytor befintliga verksamheter utan pagaende detaljplanering.

Gatubeteckningar har justerats sedan samradet da arbetsnamn for nya gator anvéandes. Vid
lasning av utredningar kan beteckningarna for gatorna skifta. I planhandlingarna och
senast framtagna utredningar anvands befintliga gatunamn for befintliga gator och
bokstéver for nya gator. Vid hanvisning till nya lokalgator anvénds angransande
kvartersnummer.
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Planens huvuddrag och struktur

Planomradets lage med narhet till viktiga strak i staden,
god kollektivtrafiktdckning samt stora inslag av handel
och verksamheter utgdr bakgrund till en hdg
exploatering i Backaplan. Grundstrukturen for
Backaplan bestdmdes i planprogrammet for Backaplan
(2019). Den &r uppbyggd av ett nat av huvudstrak
genom omradet som bildar “’storkvarter” med 5-8
byggnadskvarter kring en gemensam park. Planomradet
inbegriper helt eller delvis tre av dessa storkvarter.

Storkvarteren omgardas oftast av huvudgator, dit
huvuddelen av all biltrafik hanvisas, men i delar dven
till stadsdelsparken. De mindre gatorna inom
storkvarteren ar framst avsedda for gaende men medger
transporter med mal inom storkvarteren. Malsattningen
ar att de endast ska trafikeras i mycket begransad
omfattning.

Bebyggelsestrukturen fran planprogrammet har under detaljplanearbetets gang bearbetats
av Stadsbyggnadskontoret tillsammans med 6vriga forvaltningar och berdrda fastighets-
agare. Inom DP3 bestar kvarteren i huvudsak av bostadsbebyggelse dar det finns mojlig-
het att inrymma verksamheter i form av handel, kontor och andra centrumverksamheter i
kvarterens bottenvaningar. Utmed de bottenvaningar som ligger langs huvudgator som
omgardar storkvarteren stalls det krav pa att dessa i huvudsak ska innehalla centrumverk-
sambheter.

Planen innebér att det befintliga gatunatet forandras och far en ny struktur. Gatorna far
aven en ny karaktar i och med att omradet fortatas och ges en mer stadsmassig utform-
ning. Deltavégen, i delvis ny strackning (B), samt Backavéagen som stracker sig utmed
planomradet Gstra grans, blir huvudgator for bil- och kollektivtrafik. De bada gatorna
binds samman av Norra Deltavagen samt en ny gata, D, som ansluter till Lerakersmotet.

Det befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark
som stracker sig genom hela Backaplansomradet fran norr till soder. Del av parken ingar i
detaljplanen for DP3. Inom varje storkvarter tillkommer parker, vilka binds samman
genom ett gront promenadstrak som integreras i gatustrukturen och utgor en del i ett
storre sammanhangande strak for motion, vila och lek.
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Figur 21. lllustrationsplan med vaningsantal som illustrerar hur tillaten bebyggelsevolym kan
fordelas.
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Bebyggelse och markanvandning

Figur 22. Visionsbild: framtidens Backaplan nar DPO — DP4 &r utbyggt — White jan. 2023

Planomradet innehaller sammanlagt 238 000 m? BTA (bruttoarea) for bostader vilket
motsvarar ca 2400 lagenheter. Det ar ca 32 000 m? mer an i planprogrammet/ramavtalet.
Yta for park har ocksa utokats for att bibehalla en balans mellan bostadsyta och gronyta.
Gardsytorna dr dock mycket sma i relation till bostadsytan. 10-16 m?%/lagenhet (100 m?
BTA bostad) att jamféra med rekommendation om 20 m?/Iagenhet (Mata stad,
Spacescape). Alla bostader ligger i slutna kvarter i 4-12 vaningar beroende av bredden pa
angransande stadsrum. Harutover ar det mojligt att inreda vinden for bostadsandamal.

Detaljplanen s att del av bottenvaningarna mot huvudgator anvands for centrumandamal
(minst 4500 m2) men mojliggor verksamheter i alla bottenplan (max 14 500 m?).

For att tillgodose omradets behov av utbildningsplatser planeras en F-9 skola med stor
idrottshall samt en férskola med 8-10 avdelningar. Darutéver mojliggors for forskola i 4
av bostadskvarteren. Las mer under social service pa sidan 74 samt under ekonomiska
konsekvenser av detaljplanen pa sidan 128.

Gestaltning

Som grund for utformning av bebyggelsen samt detaljplanens planbestammelser har
stadsbyggnadskontoret tillsammans med stadens forvaltningar och fastighetsagarna pa
Backaplan arbetat fram gemensamma principer for hur planomradet ska gestaltas. Dessa
baseras pa de principer som beskrivs i Kvalitetsprogrammet for Backaplan (SBK 2025-
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10-06, version 1.9). Kvalitetsprogrammet syftar till en sammanhallen utformning av
stadsrummen inom Backaplan och beskriver kvalitéer och gestaltningsprinciper for gator,
parker och byggnader.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna utgar ifran klassiska stadshyggnadsprinciper som ar vanliga i den
historiska innerstaden, och ar applicerbara pa de flesta arkitekturstilar. Principerna syftar
bland annat till att sékerstélla en varierad och upplevelserik stadsbild och relaterar till tre
olika typer av stadsrum/gatumiljoer inom omradet.

Figur 23. Principbild gatumiljéer ur kvalitetsprogrammet. Orange yta: planomrade for DP3.

Roda stadsrum  Stdrre gator som binder samman omradets storkvarter. Stadsrummet
praglas av stark offentlig karaktar dar manniskor fran olika stadsdelar
mots och bottenvaningarna till stor del inrymmer verksamhetslokaler.
Stadsrummen hanterar omradets bil- och ibland kollektivtrafik samt har
separerade cykel- och gangbanor.

Grona stadsrum  Omradets parker med angransande gator samt promenadstraket genom
hela stadsdelen. Detta &r lokala stadsrum med prioritet for gaende.
Karaktaren &r lugnare med storre andel personer fran stadsdelen. Laga
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hastigheter och mycket begransad motortrafik, som har mal till
angrénsande byggnader.

Lokala gator som binder samman rdda och gréna stadsrum. Garagein-
farter lokaliseras ndrmast de réda gatorna, darutéver endast begréansat
med biltrafik. Prioritet for gdende. Karaktaren praglas av
bostadsanvandningen med vistelsekvalitéer i gatan for spontanméten
mellan grannar.

Tydlig grans mellan privat och offentligt

| tat stadsmiljo med manga manniskor ar tydlighet mellan offentligt och privat viktigt.
Alla kvarter forutom skola och fristaende forskolor ska vara helt kringbyggda med bygg-
nader i kvartersgrans. Syftet ar bade att skapa tydliga och stadsméassiga gaturum men
aven att skapa trygga innergardar som endast ar tillgangliga for boende i kvarteret respek-
tive kvarterets forskola. Portiker in till gardarna tillats for att underlatta for forskolornas
verksamhet, skétsel av garden och underlatta for skyfallsvatten att rinna ut pa gatorna.
Portikerna ska utformas sa att de uppfattas som en tydlig grans for kvarteret.

Kringbyggda, slutna kvarter. Gransen mellan kvarter och gata ar tydlig.

Fasader i kvartersgréans definierar gaturummet och goér staden tydligare och mer
orienterbar. Narheten till gatan starker ocksa butiker och verksamheters formaga att dra
till sig kunder och gaster.

Fasad i kvartersgréns

Forgardsmark tillats utmed gula och gréna stadsrum genom att fasaden placeras nagot
indragen fran kvartersgransen. Detta kan bidra till levande bottenvaningar genom att lata
det privata ombona motet med det offentliga. Forgardsmark ger majlighet till att anordna
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en véxtbadd for omhandertagande av dagvatten (regnvatten) eller for till exempel plante-
ring av klattervaxter som ger gronskande fasader. Mot grona stadsrum far dven en lite
bredare forgardsmark anordnas i anslutning till bostader i bottenvaningen. Privata uteplat-
ser kan bidra till aktiveringen av stadsrummet och en variationsrik gronska. | kvarterens
horn far dock inga indrag utféras da kvartershdrnen bidrar till att tydliggora gransen mel-
lan offentligt och privat. Kvalitetsprogrammet betonar vikten av att forgardsmarken i sin
utformning tydligt ska avgrénsas mot allmén plats genom materialval.

Byggnadshdjder och antal vaningar

Bebyggelsens hojd ska variera for att skapa rytm och variation i stadsbilden. De hojder
som regleras i plankartan baseras pa huvudprinciperna i bilderna nedan (Figur 24). Dessa
syftar till att det ska finnas en relation mellan gatubredd och byggnadsh6jd med hansyn
till solljus. Utéver huvudprinciperna finns lokala anpassning med héansyn till
forutsattningarna i och kring enskilda kvarter som exempelvis solljus. Beroende av
byggnadskonstruktion varierar hojden for varje vaning. Den reglerade byggnadshojden
utgar fran trakonstruktion men for att inte byggnader med betongstomme ska méjliggora
fler vaningar ar aven antal vaningar reglerade.

 Hogre bebyggelse utmed e Lagre bebyggelse motde e Mellanhdg bebyggelse

storkvarterens yttersidor smalare gaturummen som avgransar och definie-
e Storkvarterens horn mar- rar stadsrummet kring
keras med hdgre punkthus parken.

o Kvarterens hdrn marke-
ras med nagot hogre horn-
byggnader som gar runt
hornet. | de fall hérnbygg-
naden &r nagot langre at
nagon sida ar det parksidan
som ska betonas.

Figur 24. Huvudprinciper for byggnadshojder.
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Figur 25. Visionshild lokalgata. Byggnader med varierande hojd, markerade sockelvaningar, gatutrad,
enhetligt golv och olika balkongdjup beroende av tradplacering. (White 2025)

Trad

Trad ar viktiga stadsbyggnadselement i staden som bidrar till upplevelsen av olika rum.
De &r &ven centrala for att hantera bland annat vrmestress och dagvatten genom att
skugga vid varma dagar och ta upp vatten ur regnbaddar. Malet ar att det ska finnas trad
och annan gronska i alla gaturum i Backaplan. Kontinuerliga tradrader med hogt antal
trad och stor kronvolym efterstravas. Ledningar ska samordnas maximalt for att dven
lamna utrymme for tréd.

Avfasade kvartershorn

Avfasade horn ar nér byggnadshorn inte mots i
en spets utan med en egen fasad. Det finns olika
syften till avfasade horn liksom olika stora
avfasningar.

Utifran upplevelsen av stadsrummet bidrar
avfasningar till rumsskapande och variation i
gaturummet och mjukare évergang mellan olika
stadsrum. De ger stora volymer en mjukare
karaktar an spetsiga hoérn och de kan, beroende
av plats, utgora karaktarsskapande fondmotiv i
stadsrummet som kan bli identitetsskapande,
arkitektoniska element, vistelsezoner och goda skyltlagen for verksamheterna.

Figur 26. Avfasade horn

Avfasningar kan oka bade den upplevda tryggheten och trafiksakerheten genom att sikten
forbéattras och trafikanter tidigare se nésta rum.
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Figur 28. Sikt som gaende nara korsning.
Bilden till vanster visar utan avfasning och den hdgra med 3 m avfasning.

Kvalitetsprogrammet har lagt fast nagra principer for avfasningar for hela Backaplan som
aven regleras i detaljplanen. Storre avfasningar dér réda gator méts, mindre avfasningar
langs intensiva strak (Deltavagen och Backavagen) samt mindre avfasningar i nagra
utvalda fondldgen mot parker.

Figur 29. Visionsbild. Kvarter med fasat horn (kvarter 48) markerar hornbyggnad mot park och leder vidare
till promenadstraket. (White 2025).

Takutformning

Tak ska utformas sa att de tydligt markerar var byggnaden tar slut. Det definierar byggna-
den och ramar in stadsrummet. Takens utformning ar en viktig bestandsdel i stadens sil-
huett. De upplevs inte bara fran gatan utan aven fran kringliggande byggnader. Huvud-
principen ar att tak ska utformas som sadeltak med en lagsta lutning pa 30 grader. For
rening av dagvatten och kompletterande vistelseyta fér de boende medges dven platta tak,
eller tak med lagre lutning an 30 grader, om de uppfyller nagot av dessa syften (se aven
beskrivning av avvagning mellan takutformning och dagvattenrening pa sida 217). En
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friare takutformning medges pa de hdgre punkthusen som markerar storkvarterens horn
da deras form skapar andra forutsattningar.

Tekniska utrymmen sasom hisschakt och ventilationsrum ska integreras inom takets
volym och utformning. Takkupor begrénsas for att inte dominera taklandskapet och
uppfattas hoja byggnadshojden. For att underlatta att inreda takvaningar medges storre
takkupor liksom frontespiser &n om det réknats som inredd vind.

Fasader

For att skapa en rytm och variation i stadsrummet samt bidra till att stirka stadens orien-
terbarhet och karaktar ska omradets fasader ges en varierad utformning bade vertikalt och
horisontellt. V&l utformade fasader bidrar till en intressant och upplevelserik stadsmiljo
for barn och vuxna att vistas i.

e Fasader indelas vertikalt i trapphusenheter, med fran varandra avvikande karak-
tar.

e Markerad sockelvaning med hogre hojd an évriga vaningsplan som ger byggna-
den tyngd och stabilitet. Robusta, omsorgsfulla och gedigna material som ger
struktur, djup och reliefverkan.

e Fasadens Gversta vaning ges en omsorgsfull utformning med detaljer som &r tyd-
ligt avskilda fran 6vrig del av fasaden (galler inte byggnader i 3-4 vaningar).

Variation i fasadens uttryck kan skapas genom exempelvis materialandringar, reliefver-
kan, fonstersattning med mera. Slitstarka material som tal att aldras pa ett vackert satt bor
anvandas. Sarskild vikt ska laggas vid gestaltningen av fasader mot réda och gréna
stadsrum ska. Mot gula stadsrum kan fasader utformas nagot mer nedtonade. Mot gard
kan enklare material valjas.

Figur 30 Markerad sockelvaning Gestaltad Gversta vaning Trapphusenheter med olika karaktar

Balkonger och bursprak

Balkonger och bursprak ska utformas s att de varken dominerar gaturummet eller
fasadutformning utan utformas sa att de upplevs aterhallsamma och som en integrerad del
av fasaden. De ska aven alltid underordnas traden. Detta medfor flera regleringar gallande
dessa i form av begransning i bredder och andel av fasadldngd liksom djup éver allman
plats. Matten ar anpassade till de olika stadsrummen. Da balkonger utgor en forlangning
av det privata hemmet, och inte ska upplevas som att de tar den allménna platsen i
ansprak, ar djupet mindre mot huvudgator, som har en stark offentlig karaktar, och storre
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mot lokalgator som har storre fokus pa lokal, boendekaraktar. Se dven under
planbestdmmelser ei1 - 14 Samt fq - 0.

Balkonger in mot gard regleras inte i detaljplanen men kan begréansas av
dagsljusforhallanden.

Utifran tradens funktion i staden och vikten av att de kan fa stora tradkronor begréansas
balkonger och bursprak mot gatusidor med trad till max 0,4 m utanfor fasad.

Bursprak bor till sin funktion vara en detalj pa en fasad och inte upplevas som husets
fasad. Bursprak och balkonger ska inte ta dver upplevelsen av gaturum eller fasad.

For att ge fritt utrymme for gaende och driftsfordon under balkonger medges balkonger
forst fran vaning tre (minst 6 m fri hojd under). Mer om avvagningen mot boendekvalité
se sida 215.

Entréer

Entréer utgor viktiga delar, inte bara av byggnader utan dven av det offentliga rummet.
Genom att orientera alla huvudentréer for bostader och verksamheter mot gatorna bidrar
det till att halla gatorna aktiva under flertalet av dygnets timmar.

Utformningen av entréerna bor dgnas sérskild omsorg sa att de bidrar till orienterbarhet
samt upplevs som trygga och valkomnande. Dessa bor upplevas som portiker. Entréer
med utatgaende dorrar ska goras indragna fran fasaden for att undvika att dorrar Gppnas
ut i trottoaren. For att indrag inte ska upplevas otrygga far de varken vara for sma eller for
djupa.

Entré indragen fran kvartersgrans/fasadliv

Aktiva bottenvaningar

Alla sidor av kvarteren ska bidra till att aktivera och skapa trygga stadsrum. Hog entrétét-
het och stor andel fonster 6kar kontakten mellan ute och inne, vilket 6kar den upplevda
tryggheten genom att skapa ”6gon pa gatan”. Mot omradets roda gaturum &r detta av sér-
skild vikt och har ska olika former av verksamheter dominera bottenvaningarna. Botten-
vaningarna langs alla lokalgator kan inte fyllas med verksamheter. Har lamnar planen det
som majlighet for framtida flexibilitet. Bottenvaningar pa mindre centrala lokalgator kan
aktiveras med bostadskomplement som exempelvis tvattrum, cykelforrad eller forenings-
lokaler med fonster mot gatan.
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Figur 31. Visionshild 6ver Deltavagen. Hogre byggnader med verksamheter i sockelvaningen, plats for
uteserveringar och tydliga avslut pa byggnaderna samt balkonger som underordnas fasadgestaltningen.
(White 2025)

Méarkesbyggnader

Mérkesbyggnader definieras i
kvalitetsprogrammet som byggnader
som genom sin hojd, placering eller
funktion sarskilt préglar upplevelsen
av staden. | DP3 &r det frdmst
byggnader for offentlig verksamhet,
som skola, idrottshall och den stora
forskolan som pekats ut (morkbla).
Andra byggnader betecknas som
fondbyggnader som ocksa kraver
extra omsorg i sin utformning
(ljusblad).

Figur 32. Utsnitt over markesbyggnader fran
kvalitetsprogrammet

I kvalitetsprogrammet for Backaplan efterstrdvas en ny process for kvalitetsuppfoljning
infor bygglov och en mer omfattande designprocess ska efterstravas for utpekade mérkes-
och fondbyggnader. Syftet ar att sédkerstélla att byggnaderna bidrar till en positiv
upplevelse av staden och starker stadsrummen de &r del av. Goteborgs arkitekturpolicy
anger att Goteborg ska vara en modig forebild inom arkitektur vilket markesbyggnaderna
bor efterstrava.

Regleringen av utformningen av markesbyggnaderna foljer gestaltningsprinciperna for
Ovriga kvarter med vissa anpassningar med hansyn till deras funktioner. Nedan finns
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tidiga visualiseringar av méarkesbyggnaderna. Visualiseringarna ar inte bindande for
kommande utformning varken i material, fargsattning eller stil.

Skolan

Det &r en stor skola for manga elever och en central traffpunkt och malpunkt for
stadsdelen och aven for manniskor fran andra delar av staden. Dess roll och betydelse i
samhéllet bor speglas i arkitekturen. Byggnaden ar entrébyggnad och ett viktigt
fondmotiv for manniskor som kommer fran Lillhagen/Kvilleleden eller Brunnsbo/Norra
Deltavagen. Sarskilt viktigt blir hrnet och portiken mot nordést bade for stadsbilden och
for att uppfattas som en trygg och valkomnande plats for skolbarn, personal och besdkare
bade dag och kvallstid.

Figur 34. Tidig visualisering av skolan sett fran cirkulationen Norra Deltavagen/gata B. En stor portik kravs
mot gatan for att leda skyfallsvatten in mot skolgarden men portiken kan aven bilda ett entrétorg mot gatan
som manifesterar byggnadens offentliga karaktér och valkomnar eleverna in (Fredblad arkitekter 2025).

Idrottshall

Idrottshallen ar en viktig malpunkt for medborgare i alla aldrar och med ett stort
upptagningsomrade. Verksamheten kommer vara en viktig métesplats och central for att
framja motion och tréning.

Gestaltningen &r sarskilt utmanande genom sin stora volym och kréver extra stor omsorg i
sin gestaltning. Har finns manga olika och ibland motstaende intressen mellan
verksamhetens behov och énskemal och byggnadens relation till sin omgivning. En
knéckfraga ar fonster som starker upplevelserikedomen i stadsrummet men som samtidigt
om de utformas pa fel satt uppfattas stérande for deltagarna i verksamheten inne.

Upplevelsen skiljer sig beroende av tid pa dygnet. Fonster mot gatan ar en forutséttning
for att uppfatta att verksamhet pagar och bidrar med ljus och upplevelse av liv. Fér manga
bidrar det starkt till upplevelsen av trygghet, att inte vara ensam, pa ett satt som
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fasadbelysning inte kan ge. Transparenta fonster med majlighet att se in och ut skapar
manga fler intryck och upplevelsen av att kunna bli sedd &n vad slutna fasader gor.

Figur 35. Visualisering av idrottshallen vid Norra Deltavagen med en entré fran gatan (Fredblad arkitekter
2025).

Idrottshallen &r en viktig byggnad for skolans verksamhet men vénder sig &ven mot
allmanheten som kommer nyttja idrottshallen genom foreningslivet eller som askadare.
Detta paverkar entréplacering och alla fasader blir i féreslagen placering lika viktiga; Mot
gatorna och framtida bostader, som fondfasad mot parken och som inramning av
skolgarden och skyltlaget mot promenadstraket.

Det &r viktigt att beakta att planprogrammet avser bostadsbebyggelse pa andra sidan

Norra Deltavagen liksom mot Deltavagens norra atervandsgata. Det ar av stor vikt att

volymen inte upplevs for sluten och monoton mot gatan. | visualiseringen ovan féreslas

en horisontell indelning. Aven en vertikal indelning kan vara vilgorande for upplevelsen

langs gatan eller fran framtida bostader. Verksamheten vill helst undvika fonster som

medfor insyn eller riskerar blandning. Férdelen med uppglashingen mot Deltavagens
norra atervandsgata ar att det ar en fasad mot norr med
Iag risk for direkt solljus. Detaljplanen reglerar bara ett
minimum av uppglasning mot gatan for att hindra helt
slutna fasader.

Verksamheten har sin huvudsakliga orientering mot
skolgarden men detaljplanen kréaver att en besoksentré
for allménheten ska finnas mot gata i likhet med krav
pa alla andra

verksamheter i omradet for att bidra till gatulivet.

Figur 36. Alla idrottshallens fasader ar - Vid utformning av idrottshallen kravs avstamning och
viktiga for omgivningen. hansynstagande till skolans samt skolgardens
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utformning och héjdsattning. Fasader kan med fordel bli en del av skolgérdens
utformning som bollplank eller klattring. Aven upplevelsen av byggnaden fran parken
kommer préaglas av hur skolgarden framfor utformas.

Forskola

Pa kvarter 34 medges utover skola/forskola centrumverksamhet. Férskolan ar en viktig
malpunkt for manga och dess funktion kan med fordel lyftas i arkitekturen.
Forskolebyggnaden kommer innebara olika utmaningar i gestaltningen beroende pa om
den byggs som enbart forskola eller som en hogre byggnad med centrumandamal i de
Ovre planen, se illustration nedan. Den hdgre byggnaden upplevs som en lamell i en
struktur med i 6vrigt slutna kvarter och for att dess proportioner ska uppfattas balanserade
krdvs omsorg i fonstersattning och fasadgestaltning.

Figur 37. visualiseringar av kvarter 34 med forskola, med och utan centrumverksamhet ovanfér (Fredblad
arkitekter 2025).

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer all befintlig bebyggelse inom planomradet att rivas.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikutveckling och trafikanalyser

Figur 38. Flodeshild for fullt utbyggt Backaplan, enligt grundscenario ”’Hallbarhet fullt utbyggt™ och med
infrastruktur justerad till infrastruktur som planeras inom DP2, DP3, DP4 samt projekt Lundbyleden,
sommar 2025. Siffror anges som AVMD. Réda siffror avser tung trafik. Kalla: Trafikanalys fér Norra
Alvstranden och Backaplan (WSP, 2022) med infrastruktur uppdaterad av Géteborgs stad/SBF 2025.

Goteborg har genom Trafikstrategin (TN 2014-02-06) och Miljé- och Klimatprogrammet
(KF 2021-03-25) en malstyrd snarare an prognosbaserad trafikplanering. | Program for
Backaplan (2019) anges en malsattning for hur resorna till, fran och inom Backaplan bor
fordelas dver olika trafikslag, vilket ar en nedbrytning av malen for trafikutveckling i
Goteborgs stads trafikstrategi pd omradesniva. Fardmedelsandelarna ar 15 % bil, 40 %
kollektivtrafik, 30 % gang och 15 % cykel. Malsattningen har varit utgangspunkten for
dimensionering och utformning i hela omradet, bade vad galler disponering av utrymme
pa gatorna och antalet parkeringsplatser.

Ett flertal trafikanalyser pa olika nivaer har tagits fram for Backaplans utveckling, bland
annat for att svara pa om kobildning kan véntas uppsta i moten (vilket innebéar
trafiksékerhetsproblem), samt om kollektivtrafiken har énskvérd framkomlighet. Figur 38
ovan visar trafikfloden i scenariot som varit dimensionerande for gatunatet enligt
malstyrd trafikplanering och 15% bilandel. En forklaring av hur Géteborg stad ser pa
trafikutvecklingen i omradet samt de trafikanalyser som &r framtagna finns i PM
Trafikutveckling i Backaplan (Exploateringsforvaltningen, 2025-03-10). Trafikanalyserna
overgripande pekar pa en anstrangd situation inom Backaplan, i Lerakersmotet och langs
Hjalmar Brantingsgatan, dar systemet dven idag ligger néra sitt kapacitetstak. Samtidigt
finns stora utmaningar i att ta fram palitliga trafikanalyser i en sa komplex och storskalig
stadsomvandling som Backaplan och stora delar av centrala Hisingen star infor. Indatan
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ar sammanfattningsvis valdigt osédker. Men det ar viktigt att reseandelen med bil i
Backaplan inte blir hogre &n de 15 % som gatunatet dimensioneras for. P4 omgivande
gatunat (framfor allt Hjalmar Brantingsgatan) behovs eventuellt en &nnu stérre minskning
av biltrafiken &n trafikstrategin anger for att systemet ska fungera 6nskvart, i takt med att
kollektivtrafiken okar.

Efter onskemal fran Trafikverket vid samraden for DP2 och DP3 tecknade Géteborgs stad
och Trafikverket en avsiktsforklaring. | avsiktsforklaringen tar staden pa sig risken att
I6sa trafiksdkerhetsproblem som kan komma att uppstéa i moten i Backaplan pa grund av
exploateringen i Backaplan. Att staden vagar sta for den risken, &r utifran resonemanget
att stadsomvandlingen i sig kommer att ge forutsattningarna for att problemen aldrig ska
uppsta. Omstéllningen som forvantas ske i trafik- och resandemonster i Backaplan de
kommande decennierna &r stor, men fullt jamférbar med den omstélining som redan har
skett i Goteborgs nuvarande innerstad de senaste decennierna, dar biltrafiken halverats
sedan mitten av 80-talet och gang-, cykel- och kollektivtrafik har 6kat kraftigt. Att
Backaplan genomgar samma utveckling i takt med att omradet utvecklas till ny innerstad
ses darfor som fullt realistiskt.

For att fa en fungerande trafiksituation over tid ar det dock viktigt att fortsatta arbeta
parallellt pa flera nivaer. Dels maste biltrafiken hallas pa sa laga nivaer som mojligt, dels
spridas ut i tid for att undvika kdproblematiken i rusningstid. Inom DP3 planeras gata D
(som ansluter till Lerakersmotet) som enkelriktad i riktning mot motet, for att trafik till
omradet ska valja Kvillemotet — Kvilleleden — Gata B/Deltavéagen, snarare an
Lerakersmotet, i enlighet med planprogrammets intention. Detaljplanen reglerar bort
mojligheten att bygga parkering i tre av kvarteren i trafikstyrningssyfte. Detaljplanen
begrénsar dven utrymme for att bygga parkering, i linje med framtagen mobilitet- och
parkeringsutredning (Trivector, 2025-09-12). Delar av parkeringsbehovet ersatts med
mobilitetstjanster genom mobilitet- och parkeringsavtal som tecknas med
fastighetsdgarna infor detaljplanens antagande.

Staden och fastighetsdgarna i Backaplan formerar ocksa processen ”"Mobilitet Backaplan”
som ar en form av Gron transportplan, for att fortsatta hantera trafiksituationen i omradet
gemensamt. Malet med Mobilitet Backaplan ar att minska biltrafiken speciellt under
rusningstid, och samtidigt sékra god tillganglighet for fotgéngare, cyklister och
kollektivtrafik dven under utbyggnadstiden. Ambitionen &r att man innan DP2 och DP3
antas ska avtala om ytterligare atgarder som styr mot det malet. Om arbetet redan innan
tillstyrkande av detaljplanerna landar i en minskning av antal bilparkeringsplatser kan
regleringen av bruttoarean for parkering komma att justeras i detaljplanen bade genom
lagre bruttoarea totalt och annan férdelning mellan kvarteren. En foérandring efter
granskningen forutsatter att det inte paverkar trafikflodena kring Lerakersmotet negativt.

Utformning och stadskaraktar samt gatutrad

Under planarbetets gang har kvalitetsprogram och gestaltningsprogram tagits fram,
parallellt med arbete med trafik- och utformningsforslag. Gestaltningsprogrammet
(Mareld landskapsarkitekter, 2023-09-21) vidareutvecklar kvalitetsprogrammets
principer, vilka sedan har inarbetats i trafik- och utformningsférslaget (COWI, 2025-11-
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21) som beskriver gatornas foreslagna utformning och funktion gata for gata.
Dokumenten ska vara underlag for kommande projektering.

En central aspekt i trafikforslaget &r att det planeras for tréd i, eller i anslutning till, alla
gaturum. Tradens utrymme under mark har undersokts i ledningssamordningen och de
sékerstélls med reglering i plankartan. Stor hansyn har i planskedet tagits for att
sakerstalla traden genom bland annat hogre krav pa utrymningsséakra trapphus for att
undvika konflikt med stegbilar liksom harda begransningar for balkonger. Tradplacering i
langsled langs gatan ar dock endast dversiktligt studerat och behdver utredas vidare i
fortsatt projektering. Att traden mojliggors ska ha hog prioritering i projekteringen.
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Figur 39. Oversiktlig bild dver trafikforslaget (COWI, 2025-11-21).

Hojdsattning av gator

Hojdsattningen av gator har studerats utifran skyfallshantering for hela Backaplan,
ledningstéckning, lagsta langslutning for dagvattenavvattning, anslutning till befintliga
byggnader angransande till planomradet, samt éversvamningsrisk fran dlv/hav.
Hojdsattningen &r en komplext sammanhéngande struktur och detaljerade studier och
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samordning mellan berérda aktorer kravs i projekteringen och infor bygglov. Trafik- och
utformningsforslaget samt dagvatten- och skyfallsutredningen ska ligga till grund for
detaljprojekteringen av gatorna.

Dérav dr hojdsattningen inte fastlagd i plankartan utan har dokumenterats i
illustrationskartan med hog- och lagpunkter samt mer detaljerat i trafikforslag och
dagvatten- och skyfallsutredningen, se Figur 21 pa sida 47 och las mer i trafikforslaget
och dagvatten- och skyfallsutredningen.

Omradet ar flackt och framtida hojdsattning paverkar langslutningens riktning pa gatorna
i stadsdelen samt var dagvattenlésningar ska placeras. Sérskild omsorg behdver i
projekteringen laggas vid cirkulationen Norra Deltavdgen/gata B for att leda dagvatten till
reningsanlaggningar och samtidigt méjliggora ytlig skyfallsvattenavledning till
skolgarden i kvarter 26.

Huvudgator och kollektivtrafik

Deltavagen/Gata B

Deltavagen far en ny strackning (beniamnd Gata B) i sin norra del rakt mot Norra
Deltavdgen och Kvilleleden. Strdckningen inom detaljplanen avslutas i en
cirkulationsplats vid Norra Deltavigen. Deltavdgen/gata B utformas for busstrafik med en
fickhallplats i planomradets norra del.

Sydvast om busshallplatsen foreslas att ett extra brett forhojt dvergangsstalle med
mittrefug anlaggs vid promenadstrakets korsning med Deltavagen, for att prioritera en
trygg overgang i ett lage dar manga kommer att passera till park och skola.

Figur 40 Oversiktsbild 6ver Deltavagens/Gata Bs norra del som inkluderar 6vergéngsstalle vid
promenadstrak och hallplatslage (COWI).
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Figur 41. Foreslagen tvarsektion for Gata B mellan skola och kvarter 31 vid foreslagen busshallplats, vy &t
nordost. (COWI, 2025-11-21)

Foreslagen tvarsektion for Deltavdgen/gata B innebér en dubbelriktad kérbana i gatans
mitt. L&ngs hela gatans norra sida, jamte kérbanan, finns en méblerings- och traddzon, dér
belysning, cykelparkering och regnbéaddar ryms. Framfor kvarter 27 finns en
angoringsficka. Norr om traden planeras for dubbelriktad cykelbana och géangbana och pa
s@dra sidan av kérbanan finns fler angéringsmajligheter for leveranser och ett bredare
gangstrak som aven mojliggor uteserveringar.

Tradraden langs gatan har extra hog prioritet. Pa grund av konflikt med ledningar har det
inte varit mojligt att planera for tva tradrader. Darfor har prioriteten blivit att fa till storre
trad pa norra sidan.
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Figur 42 Foreslagen tvarsektion for Gata B forbi kvarter 27 och 30, vy at nordést. (COWI 2025)

Atervandsgata vid befintliga Deltavagen

Den del av Deltavagen som viker av mot Kvillebacken idag foreslas som atervandsgata,
till forman for en storre och sammanhallen park vid Kvillebacken. Kvarvarande
atervandsgata kommer endast serva befintliga verksamheter. Gatan avslutas med plats for
backvandning for skotselfordon men stérre fordon maste vanda inom kvarteren.
Forandringen gors for att skapa béattre forutsattning for parken (1&s mer under
Overvaganden och prioriteringar sida 215 samt i bifogat trafikférslag (COWI, 2025-11-
21)

Deltavagens nya strackning (B) ar anpassad efter befintlig byggnad pa fastighet Backa
168:4, gatans placering innebar dock ett mindre intrang pa fastigheten. Intranget beror
endast mark som inte far bebyggas (se konsekvensbeskrivning pa sida 214). Som
kompensation planlaggs en mindre yta for handelsandamal intill fastigheten Backa 173:4
for att underlatta rundkdrning runt befintlig byggnad.
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Norra Deltavagen
Norra Deltavagen utgor planomradets norra grans och ar en viktig koppling mellan
Backavéagen, Deltavdagen/Gata B och vidare till Minelundsvéagen.

Vaster om gatan gransar skolan och idrottshallen som &r viktiga malpunkter for barn. Dar
ar trafiksakerheten extra viktig. Vid skolan i kvarter 26 bor darfor Norra Deltavagen
regleras med hastighetsgrans 30 km/h. Foreslagen utformning &r att betrakta som en
tillfallig 16sning om skolan, och dérmed gatan, byggs ut innan stadsutvecklingen norr om
gatan kommer till. Nar stadsutveckling sker pa den norra sidan, bér gangbanan breddas,
angoringszoner och hastighetssakrat 6vergangsstalle anlaggas. Foreslagen utformning
innebar dubbelriktad trafik men om problem uppstar med stérre mangd genomfartstrafik
kan gatan i framtiden enkelriktas eller hastighetsdampande atgarder anlaggas. Langs
gatans sodra sida foreslas angoringsfickor med plats for trad emellan och dubbelriktad
cykelbana. Angoringsfickorna ar dimensionerade for att klara angéring med buss till
idrottshallen, leveranser och sophdmtning till skolan samt fardtjanst/taxi-angdring till
anpassad grundskola. Skolans angéring i allmén plats &r ett undantag fran grundprincipen
om angoring inom kvartersmarken. Detta for att behovet av friyta vager tyngre. Las mer
om avvagningen pa sida 211.

Norra Deltavégen &r planlagd som huvudgata (en utpekad réd gata i kvalitetsprogrammet)
trots att den var lokalgata mellan Gata B och Minelundsvégen i planprogrammet.
Placeringen mellan tva stora cirkulationsplatser och trafiken skolan sjalv ger upphov till
gor det svart att pa ett trafiksakert satt utforma gatan som Gvriga lokalgator i omradet.

Totalbredden pa gatan begransas av befintliga fastigheter norr om planomradet och gatan
byggs darfor smalare &n tankt i planprogrammet inom DP3. Gatans norra sida behaller
befintlig utformning med undermalig standard pa gangbana. En utbyggnad av gatans fulla
bredd med battre kapacitet for gang och cykel kan ske efter planering och omvandling pa
norra sidan.

Norr om korsningen med befintliga laget for Deltavagen (som blir atervandsgata)
inkluderar trafikforslaget en mindre ombyggnation av Norra Deltavagen utanfor
planomradet for att koppla till gang- och cykelbanor langs Minelundsvagen.
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Figur 43 Tvarsektion Norra Deltavagen pa strackan mellan Gata B och Backavéagen
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Figur 44 Tvarsektion for Norra Deltavagen forbi skolan, vy at nordvast.

Gata D

Vid utformning av Gata D har hansyn tagits till trafikanalys som visar pa att 1ag
framkomlighet for biltrafik vid gatan &r en viktig atgard for att inte 6verbelasta
Lerakersmotet. Biltrafik bor istéllet styras till Kvillemotet via Deltavagen/Gata B for att
inte belasta Lerakersmotet. Gatan foreslas darfor enkelriktas med korriktning mot
Backavégen dar den ansluts via en cirkulationsplats inom angrénsade plan DP1. Vid
cirkulationsplatsen foreslas att ett forhojt Gvergangsstalle med cykel6verfart anlaggs.

Foreslagen tvarsektion innebér att en enkelriktad kérbana i gatans mitt, med mgjlighet till
parkeringsfickor och angoéring l&ngs gatans sddra sida. Angdringsfickorna regleras delvis
som trafikomrade (T1) i plan for att kunna anvandas for exempelvis bilpool och andra
mobilitetstjanster (1&s mer under bilparkering sida 72 och PM Allmé&nna mobilitetsrutor
pa kvartersmark i gatan, Backaplan DP3 (Exploateringsforvaltningen 2025-11-21)).
Angoringsfickorna ar dven tankta for hamta/lamna till férskolan. Gangbana forlaggs langs
gatans stdra sida narmast fasad. L&ngs gatans norra sida anlaggs en dubbelriktad
cykelbana som avskiljs fran korbanan med en skiljeremsa. Langst i norr foreslas en bred
gangbana med plats for uteserveringar eller annan verksamhet i bottenplan. Gangbanan
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och cykelbanan skiljs &r med en tradrad. Tva férhojda 6vergangsstallen och avsmalningar
av korbanan &r foreslagna i hojd med forskolan samt vid promenadstraket.

Bredden mojliggor en framtida dubbelriktning av gatan om behovet uppstar med foljd att
angoringsraden i sa fall tas bort.

Figur 45 Foreslagen tvarsektion for Gata D, vy at nordvast.

Backavagen

Backavégen oster om planomradet ingar i angransande DP1. | samband med
fardigstallande av Backavagen planeras det for en omfordelning av bredder for gang- och
cykelbanan langs gatans nordvastra sida. Foreslagen kvartersstruktur inom DP3 langs
Backavagen ar bitvis nagot forskjuten i forhallande till detaljplanegransen till DP1, vilket
innebdr att ytterligare yta kan tillféras gangbanan. Forskjutningen ar som storst cirka 3
meter.

Lokalgator

Alla lokalgator utformas som lagfartsomraden med majlighet att reglera som
gangfartsomraden for att prioritera fotgangare och vistelseyta dver fordon i den téta
stadsmiljon. Angoringstrafik ar dock mojlig pa alla gator. Lokalgatorna innanfér infart till
parkeringsgarage ska endast nyttjas av motorfordon i undantagsfall. Fordon kan angéra
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overallt pa lokalgatorna men blockerar da pa manga platser for bakomliggande och
motande fordon. Detta &r ett medvetet val for att minska attraktiviteten for biltrafik pa
gatorna och beddms acceptabelt med férvantade trafikmangder.

Grans mellan parkdel i promenadstrak eller parker och korbara delar av lagfartsgatorna
sakras genom utformning/moblering sa att fordon ej kor in dar de inte ska. Foreslagen
moblering kan komma att flyttas i langsled i projekteringen nér det &r narmare kant var
entréer placeras. Mdbleringens placering i ar sidled mer last da den begransas av och
anpassas till ledningsstrak i gatorna.
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Figur 46 Foreslagen sektion for gron gata mellan den sodra parken och kvarter 49, vy &t nordost (COWI).

Promenadstrak

Delar av gaturummet ar planlagd som PARK. Syftet med straken &r att de ska upplevas
som ett sammanhangande grént stadsrum ihop med den gréna lokalgatan intill.
Promenadstraket ar tankt som en extra barnvanlig, trafiksaker vag med extra breda
overgangsstallen dar den korsar huvudgatorna.

Cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik separeras fran biltrafik pa huvudgatorna vilket ger god trygghet.
Gang- och cykeltrafik ar &ven i huvudsak separerade sinsemellan vilket ger god trygghet
for bada trafikslagen. | lagfartsgator delar trafikslagen pa ytorna for att halla nere
hastigheterna, ddremot har fotgdngare en mestadels fredad yta ndrmast husfasaderna skilt
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fran ovriga trafikanter. Fotgangare har flera mojligheter att vélja alternativa vagar om
behov skulle uppsta.

Samtliga gang- och cykeldverfarter ar forhojda for att sakerstalla laga hastigheter hos
korsande fordon.

Vid korsningspunkter mellan huvudgata och lokalgata har genomgaende gang- och
cykelbanor foreslagits, for att tydligt uppmérksamma motorfordon om att en évergang
sker fran ett bilorienterat gaturum till ett gaturum med prioritet for fotgangare.

Parkering och angoring

Bilparkering

| en tat stadsdel som framtida Backaplan behover kollektivtrafik, gang, cykel och delade
fordon vara de narmaste valen for resor i vardagen. Bade stadens trafikstrategi och plan-
programmet foresprakar samlade anlaggningar for bilparkering for att na en effektiv
anvandning av parkeringsplatserna genom samnyttjande, samt att bilen ska bli mer jam-
bordig med kollektivtrafiken. Genomforandefragor kring beroenden mellan kvarter och
osakerhet kring utbyggnadsordning i planskedet har dock medfort att garage medges
under de flesta kvarter. Behovet av att genom reglering begransa parkeringsytorna pa
totalen medfor ocksa att samordnade parkeringsanlaggningar inte ar méjliga i
genomforandeskedet. Tre kvarter undantas fran att kunna ha garage.

For att framja mer hallbara mobilitetsval och begransa trafikalstringen ar
fastighetsagarnas ambition att ersétta delar av parkeringsbehovet med mobilitetsatgarder.
Genom mobilitetsatgarder, samnyttjande och exploateringens lage i staden kan
parkeringstalet sénkas med ca 30% fran startvardet i stadens riktlinjer (Trivector 2025-09-
12). Det kan innebara att en tredjedel av hushallen eller farre har tillgang till en
bilparkeringsplats. Mobilitetsavtalen innebédr dock bara en mojlighet att anlédgga farre
parkeringsplatser. Det hindrar inte att fler anlaggs. For att sédkerstélla att det inte blir fler
parkeringsplatser an omradet kan hantera regleras i detaljplanen max antal kvadratmeter
for parkering i varje kvarter. Arbetet med att minska trafikalstringen fortsatter (1as om
Mobilitet Backaplan pa sida 61).

Vid planeringen av parkeringsanldggningarna i DP3 har flera aspekter beaktats:

e FOr att effektivt kunna samnyttja parkeringsplatser som anvénds olika tider pa
dygnet har en allméant tillganglig storre parkeringsnod med tva vaningar
parkering placerats i kvarter 27 for all besoksparkering, all personalparkering for
social service, huvuddelen av omradets bilpoolsbilar samt parkering for boende i
kvarteren utan eget garage.

e Trafiksimuleringar och dialog med Trafikverket pekar pa Lerakersmotet som en
kénslig punkt dar det finns risk for kébildning. Parkeringsanldggningarna och
dess in- och utfarter har darfor lokaliserats till Iagen som i mgjligaste man styr
trafiken till Deltavagen via det nya Kvillemotet, beléget strax norr om
Lerakersmotet, i enlighet med planprogrammet. Kvarter som darmed bedéms
olampliga for parkering &r kvarter 48 och 50 (se &ven utférligare beskrivning
under évervaganden, sida 213).
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e Lagen for infarter till garage har valts med syfte att inte generera onddig trafik pa
lokalgatorna. Langs promenadstraket har parkeringsinfarter undvikits da det ar
tankt som huvudsaklig skolvdg med extra hansyn till barn. Lokalgatan mellan
kvarter 30 och 34 &r for smal for dubbelriktad trafik och forskolegardens storlek
samt trafiksakerheten kring forskolan har prioriterats fore garage. Utfart har dven
bedomts olamplig 6ver cykelbana mot gata D. Darmed har kvarter 30 beddmts
olampligt for parkeringsgarage.

e FOr att varna barnens friyta vid skola och forskola forbjuds parkering pa
skolgardarna. Leveranser och annan angoring, liksom hamta och lamna maste ske
fran gata.

e Stadsmiljon har dven beaktats genom att inte nagot kvarter enbart bestar av
parkering eller att parkering ligger i direkt anslutning till fasad.

o For att synliggtra delade fordon/bilpoolsbilar som alternativ till egen bil i
stadsmiljon har en speciallésning med kvartersmark for trafikandamal (T1) inforts
langs gata D samt en yta langs Deltavagen. Det &r juridiskt inte mojligt att
reservera plats for enskilda fordon pa allman plats. Forslag och analys gar att lasa
i PM Allméanna mobilitetsrutor pa kvartersmark i gatan, Backaplan DP3
(Exploateringsforvaltningen 2025-11-21)

Med anledning av pagéaende revideringar av stadens mobilitets- och parkeringsriktlinjer
och pagaende arbete med Mobilitet Backaplan kan regleringen kring parkering komma att
justeras efter granskning.

Cykelparkering

Cykelparkering for boende och verksamma sker inom kvarteren. Cykelparkering inom
allman plats foreslas pa samtliga gator, pa platser som bedomts lampliga.
Kvartersmarkens behov av besoksparkering for cykel till verksamheter kommer delvis
hanteras pa allméan plats.

Angoring for hdmta-/lamna vid skola, forskolor och idrottshall.

Angoring for att hamta- och lamna vid social service ar planerat till allman plats pa de
angoringsfickor som star till férfogande langs huvudgatorna. Detta ar ett avsteg fran
huvudregeln att angoring ska ske pa kvartersmark, som har bedéms lampligt for att
prioritera friyta pa skol- och forskolegard. Trafik in pa lokalgatorna ska undvikas.
Trafiksakerheten for gaende och cyklande barn och foraldrar har prioriterats och familjer
som kommer med bil kan behéva ga en bit. Undantag gors vid Norra Deltavagen for den
anpassade grundskolan dit de flesta elever kommer med fardtjanst/taxi.

Avfallshamtning
Avfallshamtning beskrivs tillsammans med avfallsrum under Teknisk forsérjning pa sida
97.

Utryckningsfordon

Raddningstjanst har full framkomlighet pa samtliga gator inom planomradet.
Tillganglighet till fasad med stegbil &r i detaljplanen inte tillatet mot fasader bakom
tradrader. Har och vid hogre byggnader kravs utrymning pa annat satt exempelvis genom
sékra trapphus.
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Parkering for rorelsehindrade

Parkering for rorelsehindrade &r en utmaning i stadsstruktur med fasad i fastighetsgrans.
Parkering for rorelsehindrade boende och verksamma i kvarter som har parkeringsgarage
ordnas i respektive parkeringsgarage. For kvarter dér garage inte medges (kvarter 30, 48
och 50) medges parkering for rorelsehindrade i fasader mot lokalgata utan trad eller pa
gardarna genom portiker. Platserna kan under perioder da de inte behovs for
rorelsehindrade anvéandas for bilpool. Pa skolgardarna medges parkering for
rorelsehindrade.

Ytor i kvarter 30, 48 och 50 dar
— parkering fér rérelsehindrade kan
ske vid fasad eller i portik.

o

{ ~\ Omraden inom 25 meter fran
e ___J parkering for rérelsehindrade.

Figur 47. 25 m fran lage dar garageport i
fasad medges for PRH eller bilpool.

Angoring, alternativt parkering, for
rorelsehindrade besokare till verksamheter
kan l6sas pa lokalgator och fran
angoringsfickor pa huvudgator. Foreslagen
placering tacker in 25m fran de flesta
mojliga entréldgen. | gatuavsnitt med
cirkulationsplatser/storre korsningar samt
vid hallplatser for kollektivtrafik ar
mojligheterna till angdring inom 25 meter
fran entré begransade och behdver studeras
nérmare vid projektering av respektive
kvarter. Besokande rorelsehindrade behdver
i dessa fall kunna anvanda garagen. Annars
begransas vilken sorts verksamheter som kan etableras i bottenvaningarna. Personer med
parkeringstillstand for rérelsehindrade har aven rétt att parkera pa lokalgator dar det &r
mojligt i 3 timmar &ven om P-plats inte &r utvisad.

Tillganglighet

Omradet ar plant, vilket generellt sett medfor goda forutsattningar att I6sa tillgangligheten
i samtliga strak. Detaljfragor kring tillganglighet kommer att behova studeras i projekte-
ringsskedet, till exempel vad avser behov av ledstrak.

Strukturen medger bara forgardsmark langs del av lokalgator. Da utrymme for
forgardsmark minskar byggbar yta och darmed paverkar exploateringsekonomin &r
sannolikheten for forgardsmark lag och behov av eventuella ramper behover darmed
ordnas inomhus eller genom indragna entréer pa kvartersmark. Det finns inte ytor inom
allmén plats for att ta upp hojdskillnader till entréer. Detta kraver samordning mellan
kvarter och allmén plats i kommande projektering.
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Social service

Planen innehaller inte sarskilda byggratter for aldre- och omsorgsboende eller boende
med sarskild service. Viss form av boende for aldre (ej vard) samt boende med sérskild
service ryms inom anvéndning B, Bostad.

Princip for hur skolor och forskolor bast I6ses inom Backaplan har omarbetats efter
planprogrammet och efter samradet for DP3. | programarbetet var utgangspunkten att alla
forskolor skulle inkluderas i de slutna kvarteren och att bristen pa friytor skulle
kompenseras i de bostadsnéra parkerna. Kommunfullméktige har under planprocessen
beslutat om nya nyckeltal for friytor (januari 2024) samt att kommunen i forsta hand ska
aga lokaler som behdvs pa langre sikt (januari 2023). Stadsbyggnadsnamnden har
samtidigt efterstravat att forskolor ska inkluderas i stadsstrukturen med andra funktioner
och inte vara friliggande (aterremiss av stadsbyggnadsforslag for skola respektive
forskola i Backaplan, april 2024). Utifran de forandrade forutsattningarna har
planforslaget andrats. Forslaget har dessutom behovt &ndras efter
stadsbyggnadsnamndens inriktningsbeslut (okt 2024) da friytorna for skolan inte kunde
klaras. Se beskrivning av forslag nedan.

Behov av skol- och forskoleplatser

Stadsledningskontoret har tagit fram en bedémning av behovet av skol- och
forskoleplatser som kommande bostader inom detaljplanerna 1-3 medfér. Bedémningen
ar att det utifran forutsattningarna och tillganglig statistik ar rimligt att utga ifran ett
volymnyckeltal for forskola pa 0,08 barn per bostad och for grundskola pa 0,11 barn per
bostad. Innan en tillampning av volymnyckeltalet har antalet planerade bostader
reducerats med ett antagande kring 15% kategoribostader (studentbostader, aldreboenden
mm) som statistiskt sett har fa barn.

Behovet av forskoleplatser har beddmts till minst 20 avdelningar for de tre forsta
etapperna inom Backaplan (DP1, 2 och 3), varav nio for de boende inom DP3.

Behovet av skolplatser beddms till minst 488 elever for de tre forsta
etapperna/detaljplaneomradena varav 223 elever inom detaljplan 3. Antal elever kommer
dock variera over tid och sarskilt for hogstadiet ar upptagningsomradet storre &n bara nya
delar av Backaplan.
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Skola, idrottshall och foérskola

Inom DP3 planeras for en stor skola vid
Norra Deltavigen/gata B (kvarter 26)
med kapacitet for upp till 1140 elever
varav 380 elever i arskurs F-6, 720
elever i arskurs 7-9 och 40 elever i
anpassad grundskola. | anslutning till
skolan planeras en stor idrottshall som
anpassas bade till skolans behov och
for foreningslivet pa kvallar och helger.
Idrottshallen planeras som en
fullmattshall med laktare, dar
publikkapaciteten ligger pa 150-600
personer. Sérskilda extraytor for
exempelvis dans, kampsport och andra
aktiviteter kan ocksa inrymmas.

Detaljplanen reserverar plats pa kvarter

34, mot gata D for en stor forskola for Figur 48. Planerad social service inom DP1-3.

minst 6 avdelningar men upp till 10

avdelningar. Forskolan kan kompletteras med annan verksamhet ovanpa men tomten kan
inte kringbyggas da forskolegarden da blir for liten. Tomten ligger pa privat fastighet idag
men avses Overlatas till kommunen. Detaljplanen sékerstaller att minst 1500 kvm BTA
ska anvandas for skolandamal, det motsvarar en forskola med 6 avdelningar.

Utover forskolan pa kvarter 34 medger detaljplanen forskoleverksamhet i bostadskvarter
27, 31, 46 och 49. Inom dessa kvarter kan totalt upp till 16 avdelningar tillskapas. Dock
medger detaljplanen &ven annan anvéandning av dessa ytor for flexibilitet dver tid. Det ar
lattare att omvandla lokaler mellan kontor och férskola an fran bostad till férskola.

Forskolegardarna i kvarteren ligger skyddade fran trafikbuller fran omgivande gator och
med god luftmilj6. Pa grund av risk for varmestress pa bostadsgardarna vid varma
sommardagar regleras att mojlighet till trddplantering och annan grénska ska finnas aven
pa de underbyggda gardarna.

Friyta

Fullt utbyggt kvarter for skola och idrottshall, med elevantal enligt ovan, medfor risk att
inte klara acceptabel niva pa friytaenligt stadens nyckeltal (KF 2024). Detaljplanen
begransar byggnadernas fotavtryck och parkering pa kvartersmarken for att varna sa stor
del av tomten som majligt for friyta. Friytan paverkas darutover av stora ytbehov for
cykelparkering och viss angdring. Principskisser visar att acceptabel niva kan klaras men
det &r en utmaning i projekteringen att gora friytorna sa stora som mojligt. Det ar
dessutom extra viktigt att det gar att fa bra ljudmiljo pa skolgarden. Bullerskydd kommer
behovas mot Deltavagens norra atervandsgata, se sida 192. Enkel dispositionsskiss med
ytor for skolgarden syns i Figur 53 pa sida 81 .

For att klara friytan for skolan har 2000 kvm som i samradet planerades som park blivit
skolgard istéllet. De idrottsfunktioner samt skyfallshanteringen som planerades i parken

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér 76 (223)
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

maste nu istéllet anordnas inom skoltomten. Kompletterande friytor medges pa skolans
och idrottshallens tak. Dessutom ligger skolgarden i anslutning till stadsdelsparken och
planerad lekplats. Dessa skiljs dock &t av en gang och cykelvag.

For forskolan pa kvarter 34 motsvarar friytan natt och jamnt acceptabel niva (20
kvm/barn) vid 10 avdelningar och god niva (25 kvm/barn) vid 8 avdelningar. Pa grund av
de begransade friytorna ar det extra viktigt med god ljudmiljo. Forskolegarden kommer
behova avskdrmas med bullerskydd dar byggnad inte skyddar, se sida 192. Byggnadens
byggnadsarea (fotavtryck) har begréansats for att sakerstalla sa stor friyta som majligt. Da
byggnader bade ur bullerhanseende och stadsbild maste ligga mot gatan &r mojligheterna
att dela upp ytan for olika avdelningar och aldrar begransad. Den angransande parken
utgor viss kompensation for den begransade friytan.

Gallande avvagning mellan parkering och friyta, som galler bade skol- och forskolegard,
se sida 211.

For mojliga forskolor inom kvarteren kan det vara svarare att ordna friytan. | kvarter 46
har kvarterets gard anpassats for att mojliggora en forskola med fyra avdelningar med
vardera 18 barn. 50 % av kvarterets gardsyta medger ca 25 m?/barn. | kvarter 31 och 49
finns gardsyta dar 50 % potentiellt kan utgora ca 1300 m? forskolegard. Detta motsvarar
ca 24 m? barn vid tre avdelningar. D4 det inte ar krav pa genomforande av dessa
forskolor regleras inte del av gérden till forskolegard. Gardarna &r dock reglerade med
markreservat for gemensamhetsanldggningar vilket mojliggor for en aktér inom kvarteret
att krava att garden gors om till gemensamhetsanlaggning.

Handel och verksamheter

Detaljplanen reglerar krav pa viss andel ”centrumverksamhet” i bottenvaningar mot
huvudgator. Det inkluderar all sorts verksamhet som &r vanlig i centrala lagen som
handel, restauranger, kontor, kulturverksamheter mm. Kravet varierar for olika lagen i
strukturen. Mot lokalgatorna ar det ocksa tillatet med verksamheter i bottenvaningarna
men inget krav. Det bedoéms inte finnas tillrackligt med efterfragan for att alla gator ska
kunna kantas av verksamheter. Framfor allt inte i ett inledande skede. Det finns dock flera
utmarkta lagen mot de bostadsnéra parkerna som kan vara attraktiva for mindre
verksamheter. Langs med promenadstraket visar analyser att det kan komma att rora sig
relativt stor andel manniskor. For att omradet ska ha en flexibilitet 6ver tid regleras vissa
hornlagen kring parkerna sa att det i framtiden ska vara mojligt att omvandla en
bostad/bostadskomplement till lokal for verksamhet med entré mot gatan. Se beskrivning
av avvagning pa sida 211.
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Reglering av centrumandamal

Rott - krav: minst 60% av fasadlangd
mot huvudgata och ett minsta djup pa
6 m (eq)

Orange - krav: minst 40% av
fasadlangd mot huvudgata och ett
minsta djup p& 6 m (exo)

Blatt - mojlighet+ flexibilitet for
framtida omvandling till
verksamhetslokal (fis)

Gront- mojlighet

Figur 49. Karta 6ver regleringsniva for centruméandamal (som handel eller kontor)

Parker och gronstrak

Figur 50. Gronstruktur i programomradet 2025.
Planomréadet for dp3 inom svart heldragen linje

Planforslaget bygger vidare pa planprogrammets intentioner om en bla-gron struktur med
en stadsdelspark langs Kvillebacken, flera bostadsnéra parker och ett dvergripande gront
promenadstrak genom stadsdelen. Stadsdelsparken langs Kvillebacken lankar Backaplan
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till omgivande omraden bade norrut och séderut. Detta grundas i och stammer val
dverens med Goteborgs 6versiktsplan samt stadens riktlinjer for vattenfragor.

Grundstrukturen for omradet bygger pa att det ska vara korta avstand mellan bostaden
och narmaste park. God och néra tillgang till parkmiljoer ger mojlighet till bade vila,
rekreation och socialt umgéange i bostadens narhet. Genom att planomradet innehaller
flera mindre parker finns maojlighet att varje park far sin egen identitet och innehall.

Efter samradet har stora delar av den lokala parken vid skola och idrottshallen omvandlats
till skolgard. Riktvardet fran planprogrammet om 7,5 m? park/invanare klaras i DP3 men
det finns inga ytterligare offentliga platser for att klara 10 m? offentlig plats per invanare
som ocksa anges i planprogrammet.

Stadsdelsparken

Inom Backaplansomradet foreslas en storre stadsdelspark, Kvillebacksparken. Visionen
ar att parken helt fardigutbyggd ska omfatta 8.5 hektar, den fulla utbygganden ar dock
beroende av nya, framtida detaljplaner pa flera strackor.

Kvillebacksparken ar utpekad som stadsdelspark i Goteborgs dversiktsplan. Delar av
parken &r redan etablerad och kommer utokas i samband med stadsutvecklingen pa
Backaplan. Den befintliga parkytan ar ca 2 hektar och ytan kommer mer an dubbleras i
samband med anlaggandet av park inom planomradena fér DP2 och DP3. (ca 1,25 hektar
ny parkmark i DP2 samt ca 0,85 hektar ny parkmark i DP3).

Forutsattningar och forslag till Kvillebécksparken struktur och gestaltning beskrivs
nérmare i den fordjupade forslagshandlingen for parken (Exploateringsférvaltningen
version 2 25-10-23).
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Dagens parkstrak langs backen
utdkas till en bredare gronpraglad
och delvis naturlik park med
vattendraget som ryggrad. Parkens
Overgripande gestaltningskoncept
bygger pa ett sasmmanhangande
gronstrak langs Kvillebacken med
varierade parkrum omgivna av en
tradstruktur med dungar.
Roérelsemdnstret i parken
domineras av ett nord-sydligt
rekreationsstrak langs Kvillebacken
med tvarkopplingar till omgivande
kvarterstruktur och till det
planerade grona promenadstraket.
Parken kommer vdrna och utveckla
existerande ekosystemtjénster samt
bidra med nya. Parkens stomme
byggs upp av befintlig och ny
vegetation, dvrig
materialanvandning minimeras for
att minska klimatavtrycket och
anvands vid utvalda platser. |
parkens norra del i anslutning till
den nya skolan planeras en storre
stadsdelslekplats.

Figur 51. Forslag till struktur for
stadsdelsparken (férdjupad

forslagshandling for Kvillebéacksparken,
(Exploateringsforvaltningen 2025)

Forslaget behandlar aven principer

for skyfalls- och

dagvattenhantering inom parken

och for utformning av den
ekologiska kantzonen. Illustrerat férslag redovisar en bro 6ver Kvillebacken inom
planomradet for DP3. Detaljplanen medger 2 broar med upp till 6 meters bredd for att
kunna binda samman 6stra och véstra sidan av Backaplan nér en omvandling av vastra
Backaplan blir aktuellt. Inom kantzonen medges 1-3 platser for spanger/bryggor inom
kantzonen dar manniskor kan uppleva vattnet. En ytterligare bro kommer behévas for att
koppla ihop framtida vastra Backaplan med Gstra nar en stadsomvandling sker pa vastra
sidan. Broar samt andra atgarder intill backen kraver ansokan om vattenverksamhet. Las
mer nedan under Ekologisk kantzon.
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Figur 52. Illustration 6ver stadsdelsparken inom DP3 fran fordjupad forslagshandling for Kvillebacken
version 2 (Exploateringsforvaltningen 2025).

Figur 53. Illustration 6ver hur kopplingen mellan stadsdelspark, skolgard, bostadsnara park och
promenadstrak skulle kunna se ut (Exploateringsférvaltningen 2025).

Ekologisk kantzon

Detaljplanen innebér att Kvillebacken far en ekologisk zon narmast vattnet pa minst 6
meter bredd. Omradet mellan kantzonen och parkvéagen utformas med likande innehall i
parkforslaget. | den ekologiska zonen har de ekologiska vardena hogsta prioritet och
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zonen utformas for att ge forutsattningar till 6kad biologisk mangfald, ett rikt véxt- och
djurliv. Inom den reglerade kantzonen medges enstaka platser med social funktion.
Parkforslaget innebér att backens sektion i manga delar breddas genom flackare slanter
och inslag av svamplan. Vilket kan bidra med fler livsmiljoer, forbattrad vattenkvalitet
och hantering av stérre vattenmangder.

Kantzonen ansluter till ovrig parkmark, vilket gor att den faktiska ytan som levererar
ekologiska kvaliteter kommer vara stdrre &n enbart den ekologiska kantzonen.
Sammantaget blir situationen battre an i dag for bade vattenkvaliteten och de ekologiska
funktionerna i och langs Kvillebacken.

Atgarderna for att anlagga den ekologiska kantzonen kraver ansékan om
vattenverksamhet. En samlad ansdkningsprocess for vattenverksamhet for detaljplan 2
och 3 har paborjats for att sakra genomforbarheten av parkens vattennara anlaggningar.
Undersoknings- och avgransningssamrad kring ansdkan har genomforts hésten 2025.
Broar inom DP3 hanteras inte i den nu aktuella ansokan. Tillstanden &r tidsbegransade
och innan planering for véstra sidan om Kvillebdcken har kommit langre &r
forutsattningarna for genomforandet av broarna inte tillréckligt klarlagda for att
sékerstalla att de placeras rétt i relation till kommande struktur.

Figur 54. Sektion ur Fordjupad forslagshandling for Kvillebacksparken. Illustrerar hur kantzonen utvecklas
fran nulaget i den 6vre bilden till battre ekologiska forutsattningar, battre gang- och cykelmdjligheter och ett
breddat parkomradet med vistelsevarden (Exploateringsférvaltningen 2025).

Bostadsnara parker

De bostadsnara parkerna ar tillgangliga for alla boende, verksamma och besékande men
kommer ha en viktig lokal funktion som storkvarterens métesplatser. Den bostadsnéra
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parken vid skolan har minskat med 2000 kvm sedan samradet for att prioritera att klara
friyta for skolbarnen (se beskrivning av friytefrdgan under Friyta pa sida 76).
Idrottsfunktioner anléggs pa skolgarden istallet for i parken, dessa kan nyttjas av
allménheten ndr skolan &r stdngd. Parkerna kommer utgéra en resurs och komplement for
skolor och forskolor men genom att friytorna pa verksamheternas gardar nu klaras sa ar
de inte hanvisade till parkerna pa daglig basis. Detta bedoms minska risken for konflikter
kring parkytorna som delas av manga.

Gestaltningsforslag finns utarbetade for den norra (lilla) och den sddra (stora) bostadsnéra
parkerna, dessa beskrivs ndrmare i bifogat gestaltningsforslag (Liljewall 2023). Parkerna
ska erbjuda sociotopvérden som vila, moétesplats, gron oas samt ett varierat vaxt- och
djurliv. Parkforslagen har utarbetats med inspiration fran tva olika karaktarer som till stor
del praglar Hisingens landskap, det naturliga sprickdalslandskapet i norr och det mer
strikta av manniskan arrangerade stadslandskapet i soder. Parkerna kontrasterar och
kompletterar varandra for att tillsammans med promenadstraket och stadsdelsparken bilda
en variation.

Norra parken

Parken foreslas att ges en boljande utformning med en central grasyta som nav som ocksa
ar en lagpunkt med viktig funktion for skyfallshanteringen i omradet, for skyfallsvatten
bade fran DP3 och del av DP1. Se narmare beskrivning i forslagshandling, dagvatten- och
skyfallsutredning och trafikforslag. Planteringsytorna innehaller flerskiktad vegetation
med en rik blandning av arter for att ge variation i karaktar genom arstidsvéxlingar.
Dagvattenrening fran gator som gransar till parken sker i kanten av parken,

Parken ges mindre platser av olika storlek och karaktér for vila och lek, bland annat en
lekplats for de mindre barnen i den sédra delen, en scen i den centrala grasytan, soldack
och gott om bankar.

Parken korsas av promenadstraket som loper genom omradet, strackningen genom parken
accentueras i forslaget genom en fortsattning av strakets element i form av karaktarstrad,
belysningsstolpar och mébler.
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Figur 55 Parkforslag for den norra bostadsnéra parken (Liljewall arkitekter 2023)

Sodra parken

Sodra parken foreslas utformas med inspiration fran rutnatsstadens ordnade och raka
former. En stor grasyta skapar mojlighet for manga olika aktiviteter. Grasytan ar nedsankt
med tradrader och gradénger kring som skapar en inramning, den har &ven en viktig
funktion for skyfallshanteringen for skyfallsvatten fran DP3 och DP2. Dagvattenrening
fran gator som gransar till parken sker i kanten av parken,

Parken utformas med ett flertal sociala platser med olika storlek och karaktérer. Bland
annat skyddade sittplatser och flera tradack. Lekytor forlaggs till parkens sédra del med
lekfunktioner som bade oprogrammerade ytor av lekbuskage och temalek med en
lekskulptur.

Gronskan i parken utgors av taliga marktackande vaxter, tydliga tradrader och hackar som
syftar till att starka upp rumsligheten.

Promenadstraket I6per genom parkens dstra sida och pa samma vis som i den norra
parken &r det igenkannbart genom att strakets utformningselement anvands.
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Figur 56. Parkforslag for den sdédra bostadsnéra parken (Liljewall arkitekter 2023)

Idrottsparken

Del av den planerade bostadsnéra parken (tidigare benamnd P3 Idrottsparken) i
planomradets norra del har minskat i storlek och omlokaliserats utifran var ytan gor bast
nytta. Del av ytan har forlagts intill den planerade lekplatsen (observera att ytan
fortfarande ar lokal allmén plats) och avskiljs mot skolgard med ett gang- och cykelstrak.
| resterande del foreslas en lugnare och mer gronpraglad karaktar an tidigare. De tidigare
idrottsfunktionerna kommer istallet att aterfinnas pa skolgarden och kunna nyttjas for alla
under kvallar och helger. Se plan dver stadsdelparken.

Gront promenadstrak

Ett gront promenadstrak ska koppla samman Backaplans bostadsnara parker och
Kvillebacksparken. Syftet ar att skapa ett socialt strak som bidrar med mer gronska i
stadsrummet, ekosystemtjénster och uppmuntrar till aktivitet, rérelse och rekreation.
Promenadstraket utgor dven prioriterad skolvag med upphéjda passager vid korsande
gator. Olika delar av straket har olika forutsattningar for gronska beroende pa
solforhallanden, bredd, mangden manniskor och att marken bitvis &r underbyggt av
garage (underbyggnad i DP2). Straket kommer darmed ha olika karaktar i olika delar.
Principer for utformningen beskrivs i gestaltningsprogrammet (Mareld 2023).
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Strandskydd

Den del av Kvillebacken som stracker sig genom Backaplansomradet omfattas inte av
strandskydd idag. | samband med planlédggningen intrader strandskyddet med 100 meter
fran backens strandkant.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt

1. trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden,
och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pa land och i vatten. Lag (2025:512)

Idag utgors omradet av en parkremsa med
Figur 57. Ortofoto 6ver del av planomrade dar gang- och cykelvig langs backen,
strandskyddet intrader vid planl&ggning. . . . .
parkeringsytor till handeln, en industrigata
och inh&gnade verksamhetsytor.

Den storsta delen av planomradet som ligger

inom 100 m planl&dggs som allmén plats park.

I norr planlaggs for befintlig gata som

avslutas med ny vandplan, skolgard och
gang- och cykelvag. I plankartan regleras att en lekplats ska finnas inom de norra delarna
av parken. Planférslaget innebar att avstandet mellan Kvillebacken och vég eller
kvartersmark 6kar, hardgjord yta blir park och en storre yta gors tillganglig for
allmanheten i och med att parkstraket i anslutning till backen breddas. Livsmiljon for djur
och vaxter i och i anslutning till an forbattras bade genom att parkstraket breddas och att
sjalva strandzonen planlaggs och utformas som en ekologisk kantzon. Anlaggandet av
parken med bland annat marksanering anlaggande av ny gang- och cykelvég, lekplats och
andra sociala funktioner bedoms krava dispens fran strandskyddet.

Upphéavande av strandskydd

Detaljplanen foreslar ett upphavande av strandskyddet inom detaljplanens omrade
férutom inom kantzonen (6 m langs stranden) och i vattnet. Dispenser for planerade
atgarder inom kantzonen hanteras samlat inom ramen for ansékan om vattenverksamhet.

Kommunen beddmer att parken, inklusive dess sociala funktioner, &r en vésentlig del i
den planerade stadsutvecklingen i Backaplan och det angelédgna allménna intresse som
stadsutvecklingen utgér. Den planerade stadsutvecklingen med en omvandling till en tét
innerstadsmiljé med manga verksamma och boende kraver tillgang till gron friyta for att
en god boendemiljo ska uppnas. For att parken ska vara fullt tillganglig och uppfylla
syftet som en gron motesplats ar dven mojligheten till anldggande av toalettbyggnader
och nagon enstaka kiosk av stor vikt. Kommunen beddmer att det angelagna allmanna
intresset i detta centrala ldge vager tyngre an strandskyddet. De naturvarden, i form av en
variation av tradslag och enstaka grovre trad, som identifierats i norra delen av parken (se
Figur 14) avses i storsta mojliga man bevaras. Mojligheten till bevarande kan paverkas av
kravstéllning fran tillsynsmyndighet i samband med beslut om marksaneringen.
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Kommunen bedomer att ett upphéavande ar nodvandigt da det sakerstaller parkens
genomforande i sin helhet. Atgérderna och dess paverkan beddms i ett upphavande samlat
istallet for genom enskilda dispenshanteringar som skulle vara fallet om strandskyddet
intrader i och med planlaggningen.

Motiv till upphavande
Skalen till upphavande av strandskyddet som kommunen aberopar &r:

e Skal 5. Angelaget allmant intresse i enlighet med Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1.
« Skal 1. Del av omradet i norr omfattas aven av redan i ianspraktaget omrade i
enlighet med Miljébalken 7 kap. 18 ¢ § 1.

| samradet for denna detaljplan
beddmdes planerade gator kunna
upphévas med motiven ovan.
Lansstyrelsen har delat kommunens
beddmning om att sérskilda skal
foreligger for upphévande av
strandskyddet inom gata men stallt
sig fragande till om strandskyddet
utgor ett hinder for planerade
atgarder.

Staden bedémer sedan samradet att

strandskyddet behdver upphéavas
Figur 58. Vilka skal for upphévande av strandskydd som aven inom parken och SkOIQérden
havdas fér vilka ytor markerat p illustrationskartan. (som flyttats sedan samradet) for att

sakerstélla en god helhet och
boendemiljo som en del av det angeldgna allménna intresset i enlighet med skal 5.

Markerade omraden for skal 1 i Figur 58 ar idag industrimark avgransat av staket och
parkering till befintlig handel. Skolgarden och stor del av planerad stadsdelslekplats
hamnar inom detta omrade. Det ar dock av stor vikt att lekplatsens utformning inte
begransas av granserna for dagens industrimark. Stadsdelsparken &r fortsatt smal och
detta ar en av fa bredare parkytor langs backen med god ljudmiljo. For skolan &r det
sarskilt positivt med narheten till lekplatsen i detta lage.

Stadsdelsparken ar en central del av en hallbar stadsutveckling, utgor nodvéndig yta for
rekreation och gynnande av folkhalsa och behdver finnas som en del av exploateringen
for att omradet ska kunna kompletteras med bostader i planerad omfattning, kommunal
service och verksamheter.

I vald lokalisering nyttjas mojligheten att utdka en redan befintlig park, dar Kvilleb&cken
bidrar med viktiga varden i parken och dar anlaggandet av parken i sin tur bidrar till att
stérka och forbattra kvaliteter knutna till bécken.

Mojligheten att uppna det angeldgna allmanna intresset genom att anlagga parken
inklusive dess sociala funktioner pa andra platser &n huvudalternativet har inte bedomts
aktuellt, da det pa annan plats bedoms som omaijligt eller orimligt att uppna det allmanna
intresset lika val samt att placeringen foérankrats genom 6versiktsplanen och planprogram.
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Genomforandet av planen ger aven ett skydd till Kvillebdcken genom bestdimmelser om
ekologisk kantzon.

Funktionerna som planeras i parken strider inte mot strandskyddets syften och da
strandskyddet aterintrader om planandring i framtiden skulle ske for annat &ndamal ser
kommunen inga risker for strandskyddets syften med ett upphdvande inom parkmarken.

Utover att stadsdelsparken utgor en nédvandig del av stadsutvecklingen och att det
darmed finns skal till upphavande bedéms ett upphévande vara det lampligaste
tillvagagangssattet for ett val sammanvagt genomférande av parken da atgarderna prévas
som en helhet, antingen genom planlaggningen eller genom tillstand for
vattenverksamhet, utifran dess betydelse for den planerade stadsutvecklingen.

Vid upphévande eller dispens ska kommunen motivera varfor intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset, vilket
kommunen bedomer gors med storre tydlighet genom detaljplan dar atgarderna prévas
samlat istéllet for i enskilda ansokningar om strandskyddsdispens. Grunder for
kommunens stéllningstagande fortydligas nedan.

Forenlighet med strandskyddets syfte
Strandskyddet syftar till att langsiktigt
1. trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden, och
2. bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och i vatten. Lag (2025:512)

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av strandskyddets syfte
negativt. Planens genomférande tryggar forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden genom planlaggning for allman platsmark PARK i stérre omfattning an
vad gallande plan anger och anldggs bland annat pa ytor som idag nyttjas som parkering.
Planens genomfdrande i samverkan med angréansande évrig planering 6kar
tillgangligheten langs Kvillebacken.

Genom skyddet av kantzonen bevaras och forbéttras livsvillkor for djur- och véxtlivet pa
land och i vatten. Genomférandet av parken tillskapar nya ytor dér vaxt och djurliv kan
utvecklas. Befintliga trad avses sparas i stor utstrackning.

Omradets nya disposition bedoms val uppfylla kravet i miljobalken 7 kap 18 f § som
sager att ett beslut om att upphava strandskyddet inte ska omfatta ett omrade som behdvs
for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anldggningarna sékerstélla fri passage
for allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.

Alternativ till upphéavande

Om strandskyddet intrader pa parkmarken och inte upphavs i och med planlaggningen
innebar det att stadsdelsparken kommer behéva genomféras med stod av
strandskyddsdispenser for enskilda atgarder. Exempel pa atgarder som ingar i
genomforandet av parken (exklusive kantzonen) och kan krdva dispens &r marksanering,
andring av marknivaer, anlaggande av gang- eller gang- och cykelvagar, lekplats,
hundrastgard och andra funktioner for aktivitet, enstaka toaletter och mindre paviljonger
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som kan behdvas som stdd till de tankta funktionerna inklusive skolans nyttjande av
parken.

Atgarder som kraver tillstand for vattenverksamhet kraver inte separat
strandskyddsdispens utan strandskyddsdispens provas da inom den provningsprocessen.

Staden ser en risk i hanteringen genom enskilda dispenser da det ar parken som helhet
med alla dess komponenter som bedéms som del av det angeldgna allmanna intresset. En
enskild atgard riskerar att i sig inte beddmas som nodvandig om den inte hanteras med
full forstaelse for genomforandets helhet. Ansdkningar om dispens for enskilda
anlaggningar skulle innebéra flera separata prévningar, dar det i varje enskilt fall kan rada
otydlighet i att atgarden kravs for att tillgodose "ett angelaget allmént intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet” (7 kap. 18 ¢ § forsta stycket 5 MB).

Olika tolkning av lagstiftningen och om dispensplikt rader

Lansstyrelsen har i granskningsyttrande for angransande plan (DP2), i yttrande fran
undersokningssamrad i aktuell plan samt vid planberedningsmoten uttryckt att de inte
delar stadens bedémning om att atgarderna kraver dispens. Planerade atgéarder bedéms
darfor inte st i konflikt med strandskyddet och darmed anser de att det saknas motiv for
ett upphéavande av strandskyddet i planen. Lansstyrelsens bedémning ar att de atgarder
som kommunen planerar (med undantag for byggnader) inte ar atgarder som avhaller
allmanheten permanent. Lansstyrelsen har vidare bedémt att det inte finns nagra
naturvarden idag som riskerar att vasentligt paverkas och att naturvarden sallan utvecklas
inom parkmark som kan kréva dispens.

Kommunen har utrett alternativ till att upphéva strandskyddet med stdd av sakkunniga,
jurister och genomgang av tidigare domar och lagens forarbeten och kommit till en annan
slutsats an lansstyrelsen och forordar darfor fortsatt ett upphévande genom detaljplanen.
Kommunens bedémning &r att forbudet i 7 kap. 15 8§ 4 MB (att inom
strandskyddsomradet vidta atgarder som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller
véxtarter) aven omfattar omraden som i dag inte har nagra hogre naturvarden. Kommunen
ser dven att mojlighet finns for att naturvarden skapas i kommande parkmiljo.

Med anledning av ovanstaende sa beddmer kommunen att en storre del av de planerade
atgarderna an vad lansstyrelsen bedomer ar dispenspliktiga. En slutgiltig bedomning om
dispens kan inte ges innan den formellt soks. Darav kvarstar en stor osakerhet for parkens
genomforande, underhall och maluppfyllelse.

Kommunen konstaterar att ett upphavande av strandskyddet far i stort samma resultat
som om lansstyrelsens lagtolkning féljs och dispenser for planerade atgarder inte soks
(med undantag for eventuella mindre byggnader for toaletter och/eller en kiosk).
Lansstyrelsens lagtolkningen skulle ge staden samma frihet for parkens genomférande
som vid ett upphdvande. Kommunen &r dock den myndighet som ansvarar for prévningen
och utfardande av dispenser. Kommunens lagtolkning och erfarenhet av praxis fran
dverprovade arenden &r att dispenser kravs. Darmed kvarstar bedémningen att ett
upphédvande av strandskyddet &r det mest lampliga forfarandet.
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Teknisk forsdrjning

Ledningar

Planforslaget innebér att ledningar for vatten, spillvatten, dagvatten, el, opto och
fjarrvarme byggs ut inom allmén plats gata inom planomradet for att passa den nya
kvarterstrukturen och leva upp till gallande dimensioneringskrav. Ledningar behéver
aven byggas ut utanfor planomradet for att forsorja detaljplanens planerade kvarter.
Planforslaget innebar att vissa ledningar behdéver laggas om i nytt lage da de kommer i
konflikt med ny gatu- och tradstruktur, se vidare under rubrik for respektive ledningsslag.

Omfattande ledningssamordning ar genomférd mellan detaljplanens samrad och
granskning for att sakerstalla att utrymme finns inom allmén plats for alla ledningslag,
trad, dagvattenrening- och fordrdjning samt majlighet for tillfallig spont utanfor
fastighetsgrans for kvartersbyggnation. Ledningar har samordnats med trafikforslag och
parkforslag samt med detaljplan 0, 1, 2 och 4 pa grund av att ledningar maste planeras i
ett stérre sammanhang. Primara ledningstrak inom DP3 ar Deltavagen, Norra Deltavagen
och gata D.

Varme
Uppvarmning avses ske i forsta hand med fjarrvarme som ansluts till kommunal ledning.
Nya ledningar for fjarrvarme kommer att ldggas i allmén plats GATA.

Gas

Inom planomradet finns befintliga gasledningar som planeringen tar hansyn till. Befintlig
gasledning i Norra Deltavagen vid kv. 24 behover flyttas vid genomforandet.

El och tele

Planen medfor att nya ledningar ska laggas, nya transformatorstationer kommer forlaggas
inom bebyggelsestrukturen och ska folja rekommendationer om skyddsavstand och stor-
lek som anges av Goteborgs Energi. Behovet dr en natstation per kvarter. Detaljplanen
medger tva nétstationer for att mojliggéra samlokalisering och darmed minska ytorna
som begransas av transformatorstationens placering. Goteborg Energi behover 40 m? per
station men det inbegriper ytor kring natstationerna for tillganglighet och underhall.

For norra storkvarteret med skola, idrottshall och bostéder planeras samlokalisering med
en transformatorstation i idrottshallen for bade idrottshallens-, skolans, och kvarter 27:s
behov. Dessutom ska eventuellt behov for befintliga verksamheter, norr om Norra
Deltavégen, beaktas.

Elskap som kravs for exempelvis signalregleringar i trafikkorsningar laggs pa allman
plats. Dessa ska utformas pa ett omsorgsfullt sétt for att anpassas till miljon.

Befintlig elledning i nordvastra delen av planomradet tillhérande GENAB behdver
flyttas.

Inom kvarter 34 regleras ett ledningsomrade (u-omrade) for el och opto langs med gatan
mot kvarter 30 for att rymma alla nddvéndiga ledningsslag. Placering av staket pa den del
av forskolegarden som omfattas av u-omrade maste ske i dialog med Goteborg Energi.
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| flera gator planeras el och opto forlaggas under tradraden for att fa plats med alla
intressen Gver och under mark i gatusektionerna. Lésningen innebdr att kablar 18ggs i
skyddsror under tradgropar och att det via draggropar gar att byta ut kablar utan att
schakta i trddens rotzon. L&ngs strackor dar tvargator ansluter och vid serviser till kvarter
ska forlaggningen ske konventionellt. Planeringen innebér vissa begrénsningar i var
servisledningar till nya kvarter kan placeras.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Efter planerad utbyggnad och ombyggnad av ledningsnéten for vatten och avlopp (VA-
ledningar) kommer de ha kapacitet att forsorja detaljplaneomradet. Inga pumpstationer pa
dagvatten- och spillvattenledningsnéten har bedémts vara nddvandiga inom Backaplan
trots flackt omrade och langa ledningsstrackor. Avloppsledningsnétet kan byggas med
sjalvfall men det innebar ledningar med minsta méjliga ledningslutning i flertal gator.

For att forsorja kvarter med VA kravs utbyggnad och uppdimensionering av flera
ledningslag utanfor planomradet i Deltavagen och Swedenborgsgatan inom DP2, i
Backavagen inom DP2 och DP4 samt utbyggnad av ny dagvattenledning séder om DP4.
Dagvatten och spillvatten behdver dimensioneras upp i Deltavdgen (norra
atervandsvagen) inom och utanfor planomradet. Vid genomforande av DP3 ska en
spillvattenledning detaljprojekterad i DP1 forldggas langs DP3 i Backavagen och
omkopplingar ske enligt dverenskommelse mellan projekten. Ledningen kommer att
forsorja bade DP1 och DP3. Utbyggnadsordningen behdvde anpassas till spontlinje for
kvarter 33 och 35 i DP3.Va-ledningar i Deltavdgen samt i Norra Deltavagen kommer att
behova flyttas for att passa den nya gatustrukturen.

I samband med genomftrandet av detaljplanen planeras en ny forstarkningsledning for
dricksvatten genom planomradet for att forsorja Backaplan samt évriga staden.

Anslutningsfragor gallande servisplaceringar och anslutning av 3D-fastigheter avgors i
samband med VA-anmélan och nar forbindelsepunkt meddelas av Kretslopp och vatten i
bygglovsskedet. Avloppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med
skilda ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For
avloppsanslutning med sjalvfall ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hénsyn till uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.
Pumpning (pa kvartersmark) kravs darmed for eventuella ledningar fran kallarvaning.
Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 meter (RH2000).
Om hogre vattentryck dnskas anordnas det genom intern tryckstegring av exploator. Infor
byggnation ska berdrd fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Brandvatten

Efter utbyggnad av ledningsnétet kommer kapacitet finnas pa det allmanna ledningsnéatet
for brandvattenforsorjning till brandposter (20 I/s), vid behov trycksatta stigarledningar
for héga byggnader (hégre &n 40 meter) och vid behov sprinklers i enlighet med Svenskt
Vattens riktlinjer i P114 Distribution av dricksvatten. Trycksatt stigarledning far inte
ersatta raddningstjanstens tillgang till brandpost i gata. Som alternativ till sprinkler kan
egen tank anvandas. Ansvarsfordelning beskrivs fran sida 157

Dagvattenutlopp
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Dagvattenledningar ska minst dimensioneras for att hantera klimatanpassat 30-arsregn da
Backaplan klassificeras som centrumomrade. Att dagvattenledningar behover
dimensioneras upp géller &ven utloppen till Kvillebacken. Ett av utloppen ligger inom
DP3 och forsorjer DP3. Ett dagvattenutlopp i DP2 behdver dimensioneras upp for att
forsorja DP2 och DP3. Dimensionsokningen pa dagvattenledningar beror ocksa av
nuvarande och framtida vattenniva i Kvillebacken samt Gota dlv/hav vilket har tagits
hénsyn till. Inom detaljplanen planeras férdréjningsanlaggningar vilket forvantas minska
flédestoppar i ledningsnat och dagvattenutlopp under regn. Utloppen anpassas i lage till
béackens planerade ekologiska kantzon med nya slantlutningar och svamplan. Pa grund av
att Backaplan ar mycket flackt och ledningslutningar darmed &r sma mynnar befintliga
dagvattenutlopp under backens vattenyta nara backbotten och sa kommer dven vara fallet
med de ombyggda utloppen. For att skydda utloppen och minska grumling anlaggs
erosionsskydd av sten vid utloppen. Dar sa ar majligt planeras att utlopp dras tillbaka fran
béackfaran i en mindre vik for att motverka grumling. Anmaélan eller ansékan om
vattenverksamhet krévs for att bygga utloppen. Det genomfoérs i gemensam ansékan med
fler atgarder i kantzonen inom detaljplan 2 och 3. Se mer under Strandskydd ovan. |
samradsunderlaget infor anstkan om vattenverksamhet beskrivs dagvattenutloppens
dimensioner och placering.

Dagvattenhantering

Planforslaget innebér att rening- och fordréjning av dagvatten infors vilket forbéattrar
dagvattenhanteringen genom att minska féroreningsmangder och flédestoppar. Planen
bygger pa en helhetssyn dar dagvatten- och skyfallslésningar integreras med gestaltning,
parkstruktur och trafikldsningar.

Dagvatten fran kvartersmark och allman platsmark ska fordréjas och renas i enlighet med
Goteborgs stads riktlinjer. Kvillebacken klassificeras som en kénslig recipient och
dagvatten fran omradet maste genomga rening innan det nar backen. Detaljplanenens
genomforande ska bidra till forbattrad eller oforandrad vattenkvalitet i recipienten, i
enlighet med miljokvalitetsnormer for vatten (MKN). | dagvatten- och skyfallsutredning
(Kretslopp och vatten 2025) beskrivs forutsattningar, krav och berdkningar mer detaljerat.
Forslag pa hur dagvatten kan renas beskrivs nedan. Féroreningsberakningar har visats att
minst 4 % av reducerad yta for kvartersmark respektive minst 7,5 % av reducerad yta for
allmén platsmark behdver avséttas for rening. | berédkning anvandes typldsning regnbadd.
Berékningar visar att miljokvalitetsnormerna for vatten (MKN) inte 6verskrids, forutsatt
att foreslagna atgarder genomfors. Berakningar visar att halter och mangder for
naringsamnen kvave och fosfor minskar efter genomférande av detaljplanen da rening
infors, bade totalt fran planomradet och till recipienten Kvillebécken. Halter och mangder
av suspenderat material, benso(a)pyren och de flesta analyserade tungmetaller minskar
ocksa.

Nedan beskrivs hur fororeningshalter for hela planomradet samt féroreningsmangder till
Kvillebacken och totalt for planomradet beraknas forandras vid genomférande av
planforslaget.

Forereningsberakningar visar att halter (mikrogram per liter) av tungmetaller bly, koppar,
zink och krom minskar betydligt i dagvatten fran planomradet efter exploatering da
rening har inforts jamfort med fore exploatering. Kadmium berdknas ej minska. Halter av
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fosfor, kvave och suspenderat material minskar betydligt i dagvattnet fran planomradet
efter exploatering da rening har inforts jamfort med fore exploatering. (se
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Tabell 1 nedan).

Mangder (kilo per ar) till Kvillebacken minskar enligt berdkning efter genomforande av
planforslaget nér rening infors jamfort med fore genomfdrande av planforslaget, trots att
dagvatten fran storre ytor leds till Kvillebacken (se beskrivning om separering nedan).
Fosfor berédknas minska med ca 50%, kvave med 25% och suspenderat material med 70%
enligt fororeningsberakningar. Minskningen av mangder for dessa amnen totalt fran
planomradet ar &nnu storre (70%, 60%, respektive 85%) vid jamforelse fore och efter
genomfdrande av planen. Mangder for alla tungmetaller utom krom beraknas minska till
Kvillebacken efter exploatering med rening jamfort med fore exploatering, i
storleksordningen drygt 50-80% beroende pa amne. (se Tabell 2). Med rening uppnas
kraven, det vill séga malvérdena Gverskrids g;.

Placering, utformning och gestaltning av renings- och férdréjningsanlaggningar kan ske
pa flera olika satt sa lange funktionen ar tillgodosedd. De atgarder som foreslas i

utredningen (Kretslopp- och vatten 2025-11-20) for skyfalls- och dagvattenhantering &r
generella forslag som behdver anpassas och preciseras i kommande projekteringsskede.
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Tabell 1. Féroreningshalter (ug/l) fore exploatering samt efter exploatering med och utan rening. Jamforelse
mot malvarde respektive riktvarde. Feta celler visar halter som overskrider malvarden/riktvarden for
recipienten. *Fore exploatering avser totalt till Kvillebacken och Ryaverket. **Malvarden for P, N, Cu, Zn
och SS galler for kénsliga och mindre kénsliga recipient, medan riktvarden fér samtliga &mnen géller for
mycket kansliga recipient. Kvillebacken klassas som kanslig recipient vilket innebar att malvarden galler for
de ovanndmnda &mnena.

Tabell 2. Fororeningsmangder (kg/ar) fore exploatering samt efter exploatering med och utan rening.

Delar av omradet har idag ett kombinerat ledningsnat och detta kommer vid
genomforandet av Backaplans detaljplaner byggas om sa att dagvatten och spillvatten
leds till separata ledningar, vilket ar i linje med Géteborgs stads langsiktiga
verksamhetsplan for avloppshantering. Separering minskar tillskottsvatten till Ryaverket
vilket ger béattre forutsattning for dess avloppsrening samt minskar risk for dversvamning
av byggnader och behov av braddning (utsléapp av orenat spillvatten blandat med
regnvatten). For att totalt separera planomradet krévs att en ny dagvattenledning byggs
fran Backavagen till en befintlig ledning soder om Hjalmar Brantingsgatan. Det ingar i
lednings- och utbyggnadsplanering for Backaplan. | féroreningsberakningar som beskrivs
ovan har separeringsforutsattningen inkluderats. Drygt halva planomradets yta beraknas
avvattnas till Kvillebdcken idag och hela dess yta efter planens genomforande.
Fordrojningsanlaggningar planeras inom kvartersmark och i blagrongra system i allméan
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platsmark. Utbredningen av 6ppet forstarkningslager som mojliggors i trafik- och
utformningsforslaget innebdr att stora ytor och volymer avsétts for fordrgjning.
Atgarderna kommer att vésentligt minska flodestopparna till recipienten vilket ar positivt
for kndlnate och for MKN-kvalitetsfaktorerna hydrologisk regim och morfologiskt
tillstand. Fordrojning inom planomradet kommer att minska flodestopparna till det
befintliga ledningsnatet och dess dagvattenpumpstation.

Utredningen utgar ifran nedlaggning av markavvattningssamfalligheten Kvillebacken TF
1945 kommer att ske och darav har ej analyserats vilka eventuella konsekvenser ett dkat
tillflode av dagvatten far for mojligheten att bruka marken enligt
markavvattningsforetagets syfte. Dagvattenutloppen i planomradet samt DP2 ligger inom
Kvillebackens TF 1945 och dagvattenutloppet soder om planomradet ligger utanfor
Kvillebackens TF 1945. Se narmare beskrivning under avsnitt Fastighetsrattsliga fragor,
Markavvattningsforetag sida 172.

Dagvatten inom kvartersmark

Detaljplanen medger olika alternativ for rening, bland annat gréna tak och rening pa
innergard eller inom forgardsmark mot lokalgator. Grona tak kan till exempel utnyttjas da
markytan ar begransad och det ar svart att fordroja och rena tillrackligt med dagvatten i
markniva, vilket ar fallet for de flesta fastigheter. Beroende pa utformningen kan de
dessutom bidra till den biologiska mangfalden, ha viss ljuddampande effekt, ge positiva
effekter pa luftkvalitet och stadsklimat och forlanga livslangden pa tatskiktet.

Indragna entréer och indrag av fasad langs vissa gator, medger hantering av det
regnvatten som avleds fran tak mot gatusidan av kvarter innan det leds vidare till
forbindelsepunkt.

Figur 59. Inspirationsbild med Figur 60. Referensbild éver stadsméssig
dagvattenhantering pa innergard i dagvattenhantering langs fasad fran Norra
Tyreso. Foto Helena Frohm (KoV Djurgardsstaden i Stockholm.

2022-05-31)

Dagvatten allméan platsmark

Allt dagvatten fran trafikerade ytor ska genomga rening. For att nd upp till reningskraven
har beraknats att 7,5% av reducerad yta (dvs hardgjord yta) inom allméan plats gata
behover avsattas for reningsanldggningar. For “grdna gator”, kring norra och sddra
parken och kring kvarter 27, ar yta for rening avsatt inom parkmark.
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Dagvattenanlaggningarna ska i sa stor utstrackning som majligt goras éppna och ytliga.
Utgangspunkten &r att ha anlaggningar som renar direkt i vagomradet och efter att vattnet
genomgatt rening avleds det till allman dagvattenledning. Exempel pa dagvattenhantering
i vdgomradet ar regnbadd och 6ppet forstarkningslager under cykelbana, tradrad,
angoringsfickor, mableringsytor m.m. samt genomslapplig belaggning pa
angoringsfickor. Pa allméanplatsmark behover det avsittas ytor for regnbaddar
motsvarande totalt 2200 m2 som kan rena 1500 m3 dagvatten enligt berdkningar i
dagvatten- och skyfallsutredningen. I trafik och utformningsforslaget (2025-11-21)
framgar det att i samtliga gator inom DP3 planeras blagréngra (BGG) I6sningar. |
trafikforslaget redovisas 10 670 m2 som majliga ytor for blagrongra system. Ytor for
BGG-system som redovisas i trafikforslaget ar maximala ytor utifran ledningssamordning
och andra ansprak under mark. De verkliga ytorna faststélls i projektering men kommer
bli mindre, da avbrott kravs for exempelvis korsande servisledningar. Utéver de 10 000
m? finns dessutom ytor som planeras med planbestammelsen PARK for att mojliggora
rening av dagvatten fran gatorna runt Sodra parken (P1) och Norra parken (P2). Dessa
utgor ytterligare ca 150 m?,

Figur 61. Exempel pa gaturum med BGG-system forlagd i flexzon. Det bla omradet symboliserar ett oppet
forstarkningslager som har ligger i ett strak utmed hela gatan. P& markytan varvas hardgjorda ytor med
regnbaddar, vegetationsytor och trad. Bildkalla: Levande stadsrum — en handbok i Blagrongra system ver.
3.1 (Edge, 2022).

Avfallsrum och hdmtning

Fran 2027 kommer det vara obligatoriskt med fastighetsnara insamling av forpackningar
for alla hushall. Det innebér att alla fraktioner ska kunna slangas i eller nara fastigheten.
Den fastighetsnéra insamlingen ska folja stadens riktlinjer och krav i Gor rum fér miljon.
Aven med fastighetsnara insamling uppstar behov av en atervinningsstation for
skrymmande forpackningar i naromradet. En atervinningsstation bedéms behévas utifran
det behov detaljplanens bostader genererar.

Detaljplanen sakerstaller mgjlighet till en atervinningsstation i anslutning till vandplatsen
vid idrottshallen. Vandplatsen ar dimensionerad for avfallsfordon. Utgadngpunkten har
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varit att atervinningsstationen inte ska paverka parkens eller skolans yta och utformning,
och inte placeras narmare bostadsfasad &n 20 meter. En mer central placering har énskats
men antagandet har gjorts att &ven personer fran andra omraden kommer komma med bil
och trafiken ska undvikas pa de bostadsnara lokalgatorna. Med manga manniskor i park
och pa skolgarden &r forhoppningen att 6verblickbarheten ska vara tillracklig for god
skotsel och hantering. Stationens foreslagna placering ar ovanpa VA-ledningar men det
har godkénts av Kretslopp och vatten da det finns méjlighet att vid behov lyfta bort
stationen.

Angoring for avfallshilar mojliggors i forsta hand langs lokalgator samt fran enstaka
angoringsfickor langs Deltavagen. Avfallsfordon far ha max 25 meter dragvag mellan
uppstallningsyta och mitten pa avfallsrummet. Miljorum ska inte placeras mellan
garageutfart och huvudgata. Som riktvarde bor boende som langst ha 50 meter till
nérmaste miljorum. Forslaget ar granskat for att sékerstalla att 50 meter for de boende &r
mojligt.

Verksamheter har inget sérskilt krav pa avstand till miljérum men de har oftast storre
avfallsmangder an hushallen. For slamsugbil géller 20 meter mellan uppstallningsyta och
dockningspunkt. Slangar far bara i undantagsfall, som vid skolan, forlaggas 6ver
cykelbanor. De kan inte laggas Over garageinfarter. Riktlinjerna begrénsar vilken typ av
verksamheter som kan etableras i olika delar av kvartersstrukturen. Exakt lage for
angoringsyta och placering av avfallsrum behdver studeras i projekteringen mellan
allmén plats och respektive byggnad. Langs rdéda huvudgator, med undantag for
Deltavégen, ar utrymmet for angdring begrénsat till smalare angéringsfickor, varfor de
inte ar lampliga for avfallshamtning. Vid promenadstraket kommer avfallsbilen inte
kunna stanna och hamta avfall fran fasad narmast park da det kravs att del av parkstraket
hardgors vilket starkt begransar utformningen av de smala parkremsorna.

For skolan, forskolan och idrottshallen &r utgangspunkten att hamtning sker fran gata for
att varna barnens friyta. Vid skola och idrottshall, gata D och i Backavégen vid kvarter 50
ar angdringsytorna bara 2,5 m breda men accepteras av Kretslopp och vatten for
hamtning med hansyn till lagre trafiksiffror. Bredare angdringsfickor pa gator med mer
trafik skulle minska gangyta respektive cykelbanor under lagsta bredd for forvantade
gangfloden. Bredare angoringsytor riskerar aven att oka trafikhastigheten vilket inte &r
Onskvart vid skolan.
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Figur 62. Principkarta éver fasader inom 25 m
fran angoringsficka eller mojlighet att stanna for
avfallshamtning.

Analysen visar att avfallsrum inte ar
ma@jligt mot alla gatuavsnitt.

Avfallshantering bor l6sas inom
respektive fastighet men beroende av
hur fastighetsindelningens gors kan
gemensamma lésningar kravas inom
ett kvarter. Det kan behdva sékras med
gemensamhetsanlaggning. Da det i
planskedet varken ar mojligt att veta
avgrénsningen for kommande
fastigheter eller hur avfallslésningen
kommer se ut (rum/ sopsug, storlek
mm) ar det svart och valdigt
begransande att inféra markreservat for
avfallsrum i plankartan. Istallet uppstar
en risk for fastighetsagarna om fragan
inte uppméarksammas vid fastighetsbildning (viket normalt inte gors). For att minska
risken finns en upplysning pa plankartan. Sarskilt svar ar hanteringen i kvarter 31 och
kanske i kvarter 46 d&r fastighetsdgarna onskat kunna dela kvarteren i tre fastigheter
redan i tidigt skede. Ett anvandningsomrade (framtida fastighet) i respektive kvarter
gréansar inte mot gata dar avfall kan hamtas. Fastighetsagarna ar informerade och foredrar
att hantera fragan vid fastighetshildningen an att andra anvandningsomradet eller lagga in
ett markreservat. Las aven under Fastighetsrattsliga fragor pa sidan 171.

Grovavfall bor i forsta hand tas omhand inom kvarteren vilket kraver angéringsmajlighet
inom 10 meter enligt krav fran Kretslopp och Vatten. Placering av grovavfallsrum ar dn
mer begransat &n avfallsrum for fastighetsnéra insamling. Darfér har mojliga placeringar
av grovavfallscontainers for varje kvarter pa lagfartsgatorna identifierats i trafikforslaget.
Ldsningen med container ar ej optimal men foredras framfor att ta bort trad eller gronska
for att mojliggora angoring till grovavfallsrum.

Sociala aspekter och atgarder

Centrala sociala fragor i planarbetet har varit trygghet och identitet i ett nytt omrade
samt hur en barnvanlig innerstad kan se ut. Alla tre aspekter kan upplevas individuellt
olika.

Trygghet ar den kéansla av valmaende som foljer av tron att inget daligt kommer att
handa. Tryggheten pa en plats paverkas av nagra dvergripande faktorer; kanslan av tillho-
righet, upplevelser av hot och vald och fortroendefulla relationer till andra pa platsen men
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ocksa av allt fran trafikmiljon till risken for fallolyckor. Kanslan av trygghet hanger alltsa
samman med bade fysiska och personliga faktorer och skiljer sig beroende av bland annat
alder, socioekonomi och genus. Detaljplanen kan bara paverka vissa trygghetsfaktorer.

Arbetet med trygghetsatgarder i planarbetet har bland annat utgatt fran att se och bli sedd
samt att prioritera de gaende och deras upplevelse av stadsrummet. Planarbetet har utgatt
fran tre nivaer av att se och bli sedd:

o Verksamheter med publika funktioner i bottenplan mot huvudgator mgjliggor en
direkt interaktion mellan det som hander i kvarteren och de som finns pa gatan.

e Pé lokalgatorna handlar det om uppglasning for att se och bli sedd genom lokaler
dar det gar att se in utan integritetsstérning (mateslokaler, tvéattrum, cykelrum,
forskolor mm).

o Bostdder med sikt ut dver allmén plats utan direkt insyn.

Bostadsgardar och bostadsnara parker kan bidra till trygghet och identitet genom att
utgéra motesplatser for grannar och nérboende som kan kénna igen varandra och bli del
av ett sammanhang. Hog tathet medfor dven utmaningar for den upplevda tryggheten.
Trots potentialen for kontakter med manga manniskor kan det dven upplevas anonymt
och darmed otryggt och ensamt.

Malet om att begransa trafiken inom storkvarteren handlar bade om trygghet, sékerhet,
lugn men dven om ett barnperspektiv. Barnens mojlighet att kunna utveckla en stegvis
sjalvstandighet och bekanta sig med sin omgivning och ta att sig till skola och vénner.
Har ar bostadsgardar, parker och promenadstrak centrala. For personer med nedsatt
rorelseformaga blir narmiljon ocksa sarskilt viktig for att kunna komma ut och majliggéra
moten med andra.

| en stad samsas manga manniskor, verksamheter och transportsétt och den émsesidiga
respekten mellan alla dem som delar pa ytorna ar av stor vikt. | Backaplan efterstravas
denna innerstadsmiljo déar gaende prioriteras, men inga transportslag utestangs. Fordon
maste komma fram for leveranser och andra behov. De kan dven bidra till aktiveringen av
gatorna. For beskrivning av forslagets konsekvenser se sida 198.

Ovriga atgarder

Gronska pa bostadsgardar

Forutsattningarna for bostadsgardar varierar fran kvarter till kvarter. Generellt &r gardarna
sma i forhallande till exploateringen inom kvarteren och planerat antal boende (4,9 —
7,6 m?/boende). | detaljplanen sakerstalls en minsta storlek pa respektive gard genom att
begréansa byggnadsdjupen till i snitt 13 m. Inom planomradet finns sammanlagt 10
bostadskvarter. Av dessa &r 7 underbyggda med parkering och i 4 av kvarteren medges
forskola som da kommer samnyttja garden med de boende dagtid. Férskolornas tillgang
till garden sékerstalls genom reglering att gemensamhetsanlaggning kan patvingas
fastighetségarna inom kvarteret for gardens skotsel och nyttjande. De manga anspraken
pa gardarna staller stora krav pa genomtankt utformning for att sakerstalla de grona
varden som gardarna ocksa ska uppfylla. Detaljplanen ger mojlighet till att uppféra
takterrasser som komplement till gardsmiljon for de boende.
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Gardar som ar underbyggda med garage ska utformas sa att dessa ar mojliga att plantera
med trad och véxter och innehalla dagvattenrening och -fordréjning. Trad och vaxter
bidrar till att gardarna blir attraktivare att vistas pa samt far ett gynnsammare mikroklimat
och motverkar varmestress varma sommardagar. Mdjligheten att plantera véaxlighet
inklusive ett visst antal tréd regleras med bestdmmelsen b, att bjalklaget ska klara vikten
av en viss plantering. For omradets minsta kvarter (48) innebar bestaimmelsen att det ska
kunna planteras minst 6 trdd och i det storsta kvarteret (46) minst 11 trdd med vardera
minst 16 m® jordvolym och ett minsta djup pa 1 meter.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt som berdr
kommunal mark som extra verktyg for att sakerstélla tillgang till gronska och dess
ekosystemtjanster. Det kan handla om att grénskan fordréjer och renar dagvatten,
forbéattrar lokalklimat och luftkvalitet, minskar buller, erbjuder rekreationsmiljéer och
biologisk mangfald.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och forutsattningar styr metoden i
riktning mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behévs. Kommunen tar fram
beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Aspekter som bedomts som sarskilt viktiga i det aktuella planarbetet &r:

e Tillgang till rekreationsmiljoer
Dagvattenhantering (bade ur aspekten vattenkvalitet och aspekten att minska
Oversvdmningsrisker).

e Lokalklimat

e Biologisk mangfald

Tabell 3.Viktning av olika aspekter i berakning av gronytefaktor for parker respektive gator

Viktning: Stadsdelpark Bostadsndra Gator inkl.

park promenadstrak
Aspekter
Biologisk 30% 10% 0%
mangfald
Buller 0% 0% 0%
Dagvatten 10% 20% 40%
Lokalklimat 20% 30% 25%
Luftkvalité - 0% 0% 0%
utan trafik
Luftkvalité - 0% 0% 10%
med trafik
Rekreation 40% 40% 25%
Totalt: 100% 100% 100%
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Tabell 4. Beraknade gronytetal i relation till malvarden i granskningsskedet.

Plats Malnivaer  Gronytefaktor DP3
(granskningsskedet)

Stadsdelspark 0.5 0.63

Bostadsnara park, sédra P1 0.5 0.56

Bostadsnara park, norra P2 0.5 0.59

Gator + promenadstrak 0.15 0,36*

*For att uppna den faktor som ar framraknad for gata ar det av stor vikt att lokalt
omhéandertagande av dagvatten i blagrongra system tekniskt kan losas i framtida
projektering. Aven de trad som &r planerade i gaturummen ska fortsatt prioriteras.

Oversvamning

Hogvatten vid héga nivaer i dlven och havet

Berakningar av hogvatten utgar fran hog havsniva eller hoga floden i Kvillebacken. For
Backaplan ar det havsnivan som ar dimensionerande (+2,3 RH 2000, ar 2070,
aterkomsttid 200 ar). Utifran denna risk har lagsta gatuniva lagts pa +2,1 m enligt krav i
tematiskt tilldgg till OP for 6versvamningsrisker. Det uppfylls i foreslagen hojdsattning
inom hela planomradet (se illustrationskarta och trafikforslag). Byggnader ska klara
vatten upp till +2,8 m. | forsta hand bor fardigt golv ligga ovanfor denna niva men
hojdskillnader for tillganglighet maste losas inom kvarteret och kraver annat skydd for att
under den nivan kravs tata konstruktioner sa att byggnaderna inte skadas vid ett
hogvatten. Det ger som mest en hojdskillnad pa 0,7 m till de gatuavsnitten med lagst
markniva. En mindre del av hojdskillnaden tas upp genom kantstenar och lutningar inom
gatusektionen. | dvrigt behdver hojdskillnaden tas upp inom kvartersmark, i byggnaden.
Storst hojdskillnad blir det for delar av kvarter 31 mot Norra Deltavagen, for kvarter 46
mot Deltavégen och for kvarteren 47, 48 och 50 mot den bostadsnéra parken.

Skyfall

Detaljplanen planerar for hantering av skyfall motsvarande ett klimatanpassat 100-
arsregn. Utgangspunkten &r att skyfall leds langs med gatorna till de bostadsnara parkerna
och till skolgarden. Den framtida hojdséttningen ar grunden for att kunna ha en robust
skyfallshantering och sékerstéller att skyfallet leds langs gatorna mot planerade
lagpunkter. Hojdsattning av parker och skolgard sakerstaller att skyfallsvattnet
magasineras i skyfallsytor tills regnet har avtagit och ledningsnétet och Kvillebacken ater
har kapacitet att leda bort vattnet. Hojdsattning framgar av dagvatten- och
skyfallsutredning samt trafikforslag. Att inga byggnader placeras ndarmast backen och att
broar dimensioneras med tillrackligt stor sektion sékerstaller Kvilleb&cken som
skyfallsled.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING

102 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

Figur 63 Ytliga skyfallsvagar. BIa pilar symboliserar skyfallets vattenriktning som ett resultat av foreslagen
hojdsattning. Streckade pilar visar att skyfallsvatten dven planeras att ledas fran DP2 till Sodra parken

Bostadsnara parker respektive skolgard inom DP3 maste utformas for att magasinera
skyfallsvatten. Minst 600 m? i norra parken/P2, minst 1000 m? i sodra parken/P1loch
minst 2100 m? vatten sammantaget pa skolgard och angransande parkytor (P3). Vattnet
som samlas i parkerna och pa skolgarden vid skyfall forvéantas uppsta endast vid
extremhandelser da manniskor inte kommer nyttja parkerna eller skolgarden. Nar regnet
har avtagit toms ytorna genom skyfallsutloppsledningar och draneringsledningar. | DP3
magasineras skyfallsvatten dven fran del av DP1 i norra parken (P2) och fran del av DP2 i
sodra parken (P1) och vatten fran Brunnsbo och DPO pa skolgarden/P3.

Modellering av skyfallsvatten visar att inga gator inom planomradet far éver 2 dm
vattendjup vid ett 100 ars regn, (se figur 31 i dagvatten- och skyfallsutredning).
Framkomlighet &r majlig till alla byggnader samt till och fran planomradet (se Figur 64
nedan).

Skyfallsanalysen visar generellt pa ett minskat maximalt vattendjup under skyfall, i
relation till idag, bade inom och utanfor planomradet (inkluderar DPO, DP1, DP2, DP3,
DP4). Léas mer under konsekvenser sida 197.
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Figur 64. Framkomliga vagar till och fran planomradet visas med orange och gréna streckade linjer. Roda
och grona linjer visar prioriterade vagar och utryckningsvagar som ar sedan tidigare utpekade av staden.

Skyfallshantering vid slutna kvarter

Hojdséttning av byggnader ska goras i enlighet med de hojdsattningsprinciper som
presenteras i dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och vatten 2025-11-20) och
rekommendationerna i stadens tematiska tillagg till oversiktsplanen. Marken som omger
byggnad ska slutta s att vatten inte riskerar att bli stdende mot byggnaden och skadar
den. Nedfarter till underjordiska garage ska utformas for att inga i 6versvamningsskyddet.
Det kravs att hojdsattning av mark vid garageinfarter forhindrar vatten att rinna ner i
garagen vid skyfall.

Fastighetségaren/exploatdren ar ansvarig for hanteringen inom kvarter. En helt stangd
innergard utgor en riskkonstruktion vid skyfall genom att man skapar ett instangt omrade.
En 6ppning i byggnadsstrukturen dar vatten fran skyfall kan rinna av, t.ex. genom
portiker, ger en avsevart hogre sakerhet mot skador. | detaljplanen foreslas hanteringen av
skyfallsvatten pa innergardarna ske genom nagot av foljande alternativ. Samtliga
mojliggors i detaljplanen:

o Portiker fran innegardar i markplan eller fran upphdjda innergardar ner till
gatuniva dar skyfallsvatten kan rinna vid storre regn an vad det vanliga
dagvattensystemet dr dimensionerat for.

e Innergardar som utformas med sadan hojdsattning pa mark och entréer att ett
skyfall (klimatanpassat 100-arsregn) kan hanteras pa innergarden utan att skada
byggnaden. Nar skyfallet slutar och kapacitet ater finns i ledningssystemet toms
vattnet via fastighetens dagvattensystem.
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Markmiljo

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges for markarbeten forran beslut om
avhjalpandeatgarder géllande férorenad mark erhallits av miljoforvaltningen.
Miljoforvaltningen granskar processen utifran reglering i miljébalken. Marken ska klara
géllande krav for aktuell markanvéndning.

Atgéarder avseende férorenad mark

Sammantaget har de genomforda utredningarna visat pa att marken inom Backaplans DP3
generellt &r fororenad, om an i varierande grad. Detta foranleder behov av saval
hantering/kvittblivning av 6verskottsmassor fran teknisk schakt som, i vissa fall,
ytterligare atgarder (miljoschakt) for att reducera de risker som fororeningarna annars kan
innebara for manniskors halsa och for miljon. Méatbara atgardsmal har tagit fram for
respektive kvarter/delomrade. Dessa ger mojlighet att begransa volymen miljéschakt
samtidigt som en godtagbar riskreduktion erhalles. Detta leder till saval mindre
miljopaverkan (exempelvis genom férre transporter) som lagre kostnader (genom mindre
schaktvolymer) dn vad som varit fallet om Naturvardsverkets generella riktvarden fatt
galla. Mojligheten att tillampa atgardsmalen varierar dock mellan kvarteren, bland annat
da de inte omfattar alla &mnen som pavisats. Hur atgardsmalen avses tillampas behover
redovisas i samband med anméalan om markarbeten for respektive kvarter i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Att om mojligt ateranvanda massor, helst lokalt inom Backaplansomradet, bor ocksa
framjas for att halla nere bade kostnader och klimatpéverkan. Ateranvandning beddéms
dock i praktiken i forsta hand vara mojlig att astadkomma genom att latt
fororeningspaverkade massor anvands for aterfyllnad pa storre djup &n en meter under
framtida markyta inom delomraden dar sadant behov foreligger. Det finns aven tekniska
begransningar for ateranvandning, eftersom det ofta stélls krav pa specifika egenskaper
hos konstruktionsmaterial i bygg- och anldggningsprojekt.

Atgéarder avseende deponigas

Vad galler atgarder for att reducera eventuella risker forknippade med gasforekomst
behdver omfattning och utformning utredas vidare utifran platsspecifika forhallanden
inom respektive kvarter i samband med detaljprojektering (Sweco 2021-10-28). Ytor som
utvecklas till kvartersmark ar de som &r mest kansliga for gasrisk. For varje fastighet som
bebyggs rekommenderas att en gasriskbedémning gors, sarskilt for de kvarter som
planeras inom eller i nara anslutning till deponiomradet. Baserat pa riskbild i utredningen
fran Sweco (2021-10-28) listas nedan nagra av de villkor som maste uppfyllas for att
gasbildande deponimassor skall kunna tillatas ligga kvar:

« Att deponigas ej kan avga och ansamlas i sadan omfattning att oacceptabla hélsorisker
kan uppsta. Detta galler saval i utomhusmiljéer (exempelvis i lagpunkter dar gas tyngre
an luft kan ansamlas) som i eventuella byggnader, drédneringssystem etc. (risk for
explosion/brand vid intrdngande gas).

« Att omgivande kvartersmark skyddas fran att exponeras for deponigas som transporteras
ut fran deponiomradet i sddan omfattning att risker kan uppsta.
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« Att ej hardgjorda ytor inom deponiomradet om majligt utformas pa ett sddant satt att
metangas (som &ar en delkomponent i deponigasen) kan oxideras till koldioxid innan
avgang till atmosfaren, for att darmed minska gasens klimatpaverkan.

Risker och atgarder inom kvartersmark
| de delar av omradet dar riskklassningen &r en 2a eller hogre maste byggnadstekniska
atgarder vidtas vid byggnation om gashildande massor ska fa lamnas kvar i marken.

Om avfalls- och fyllnadsmassor schaktas ur kan en gasmatning goras i samband med
schaktbottenkontroll. Om ingen gas patraffas, maste fortfarande risken for gasspridning
fran intilliggande delexploateringsomraden utredas. Om mark upp till ett avstand av ca
50-100 m fran kvartersgransen bedoms kunna vara gasharande, rekommenderas att
byggnadstekniska atgarder vidtas. Hur manga barriarer som behovs bedéms i separat,
platsanpassad riskbedomning. Om det inte bedoms finnas risk for gasspridning fran
intilliggande mark och samtliga avfallsmassor &r bortschaktade kan bostads- och
kvartersmarken friklassas.

Om massor inte schaktas ur, behdver byggnadstekniska atgarder vidtas. En
gasriskbedomning avgor hur manga gasbarriarer som behéver finnas i konstruktionen.
Mojliga byggnadstekniska atgarder

« Ingen byggnation under markniva (inga kallarutrymmen)

o Tétare massor eller anldggande av tatskikt ovan deponimassorna.

e Gas/spricktat betong i bottenplattan

« Ventilation och gaslarm i samtliga stangda utrymmen (alla typer av rum som gar
att stanga till)

» Tatning av alla skarvar i bottenplattan och genomfdringar av ledningar, kablar
och liknande in till och ut ur i byggnader

* Anléggning av gasdrénerande diken runt byggnader

»  Gastétt membran ovan bottenplattor

o Passiv eller aktiv ventilation under bottenplattan

Risker och atgarder inom allman plats

Risken for att negativa effekter av gas skall uppsta pa gator och allméan platsmark i sig ar
liten, eftersom det inte finns slutna utrymmen som gasen kan ansamlas i. Vid beddmning
av gasrisker for denna markanvandningstyp &r det snarare risken for spridning i marken,
sarskilt till intilliggande kvartersmark, som ska bedémas. Om markytor férses med tétt
material sdsom asfalt kan det resultera i att gasen sprids langre bort i sidled och riskerar
att ansamlas i stdngda utrymmen, med risk for exempelvis explosion som foljd. Darfor ar
det viktigt att anlagga maéjliga, “sakra” vagar for forflyttning av markgaser i omradet.
Exempelvis genom anlaggande av strak med icke-hardgjorda ytor, t ex rabatter,
tradplanteringar, grasmattor, vilka skapar ventilationsmajligheter fér gasen. Alternativt
installeras vertikala sponter eller gasdranerande diken for att hindra spridning.

Parker och gronytor ar de omraden dar risker for negativa effekter fran gas ar som minst.
Utomhusvistelse forutsétts och det finns inte slutna utrymmen dar gas kan ansamlas utan
den kan ventilera upp i atmosfaren. Risk for explosion och brand & minimal. Det finns
dock risk for att gas som bildas i deponimassor som eventuellt kvarlamnas i ett
parkomréde sprids till omgivande mark. Atgarder som kan bli aktuella &r:
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« Anlaggande av ventilerande vegetationsskikt eller sa kallade "biofonster”
med god metanoxiderande formaga

« Anlaggning av gasdranerande diken runt parker och grénytor

« Konstruktioner med biokolb&ddar

» Uppbrutna hardgjorda ytor med inslag av vegetation

Dessa ger aven positiva effekter bade pa omradets klimatpaverkan (oxideras metan till
koldioxid minskas utslapp av metan till atmosfaren) och for boendemiljén (minskad risk
for att gasen sprids och paverkar intilliggande mark).

Geotekniska atgarder

Stabiliteten for nuvarande forhallanden ér tillfredsstallande inom och i direkt anslutning
till detaljplanen. De kritiska glidytorna &r korta och omfattar generellt enbart nuvarande
grénomrade och gang- och cykelbanor. For att sakerstalla nuvarande situation behover
Kvillebacken skyddas mot erosion. Det innebdr att kompletteringar av nuvarande
erosionsskydd behovs.

Inom blivande parkomrade langs Kvillebacken behdver nu férekommande branta slanter
flackas ut. Vidare ska slanter langs backen skyddas mot erosion. Erosionsskydd kan
utformas pa olika satt, genom fyllning av sten, vegetation eller genom tréapalissader,
alternativt som en kombination. Med ledning av de vattenhastigheter som

beréknats kan sa kallade mjuka, vaxtbaserade, erosionsskydd anvandas i stor
utstrackning, vilket forordas med hé&nsyn till Backens naturvarden och
miljokvalitetsnormer for vatten. I anslutning till trumutlopp och invid broar bér med
hansyn till lokalt hoga vattenhastigheter och konstruktionerna i sig erosionsskydd av sten
vdljas. (Markera 2025-10-17)

Markanvéndningen langs med Kvillebdcken kommer i framtagna detaljplaner utgdras av
parkomraden. Marken narmast vattenbrynet ar kanslig for 6kad belastning.
Sakerhetsmarginalen for langa (>20 m) glidytor ar daremot god. Omradet narmas
Kvillebacken som ar mest kansligt for belastningsforandringar ar i detaljplanen forlagt
med en utbkad marklovsplikt for alla forandringar. | évriga delar bedéms inga ytterligare
restriktioner i plankartan kravas da atgarder som forandrar marknivan mer an 0,5 meter
anda ar forenat med marklovsplikt. Underlag for kommande planering av hojdsattning
inom parkomradet aterfinns i bilaga A till bifogat Projekterings-PM/ Fordjupad
stabilitetsutredning (Markera 2025-10-17). Generellt uppnas tillfredsstallande sékerhet
mot skred for planlagda forhallanden om marknivan narmast backen, inom den planerade
ekologiska kantzonen, ej belastas permanent. Utmed delar av backen behdver den
belastningsfria zonen utdkas. Sakerhetsfaktorn mot skred for korta glidytor ar daremot
inte tillfredsstallande inom alla delar av omradet. Inom dessa avsnitt behdver slanten
flackas ut till lutningen 1:3.

Omradet ar sattningskansligt med pagaende markséttningar. Férandringar av marknivan
medfor att belastning pa jorden andras och kan, beroende pa placering, medfora att
relativt omfattande geotekniska forstarkningar behdver utforas.
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Med hénsyn till férekommande jordlager och typ av byggnader kommer grundlaggning
utforas med stod- eller kohesionspalar. Anslutande ledningar bor utformas med sa kallade
flexibla anslutningar for att kunna hantera mindre differenssattningar. Kéllare ska utforas
med sa kallad vattentat betong. Inga djupt liggande dréneringar ska anlaggas for att
undvika att den ytliga grundvattennivan stadigvarande sanks.

Med hénsyn till padgaende marksattningar och planerad hojdsattning kommer sannolikt
delar av omradets gator och ledningar att krava geotekniska forstarkningsatgarder. Dessa
atgarder kan utgoras av palning, lattfyllning eller inblandningspelare, alternativt
kombinationer av dessa. Samordning av forstarkningsatgarder inom allmanplatsmark,
ledningstrak och kvartersmark ar nédvandig.

Storande verksamheter brandfarliga verksamheter

Backa 173:4 och Backa 166:2 hanterar brandfarliga gas. Dessa ar idag placerade pa
tillrackligt avstand fran planerade bostader och skola. Detaljplanen reglerar for de
narmaste byggnaderna mot Jula, i kvarter 46 och 49, att friskluftsintag ska placeras pa
fasad som vetter bort fran Deltavagen eller pa tak och forses med mojlighet till att stanga
ventiler samt att utrymning ska kunna ske bort fran Deltavagen. Las mer under
forutsattningarna pa sida 42.

Stérande verksamheter — buller

Enligt Boverkets vagledning for omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan
verksamhet med likartad ljudkaraktar bor den ekvivalenta ljudnivan vid bostader inte
Overstiga 50 dBA dagtid samt inte 6verstiga 45 dBA 0Ovrig tid vardagar samt I6rdag -
sondag och helgdagar (zon A).

Resultatet fran studien kring verksamhetsbuller (Efterklang 2024-11-21) visar att det
kommer att finnas fasader dar ljudnivaerna kommer att 6verskridas om inte nuvarande
ljudnivaer dampas fran 9 bullerkallor. For berdrda fasader har bestimmelse inforts som
anger att minst hélften av bostadsrummen ska vara védnda mot ljudddmpad sida om den
ekvivalenta ljudnivan fran verksamhetsbuller 6verstiger 45 dBA. Nagra av bullerkallorna
ar belagna inom omradet for DP2. Byggs berdrda delar av DP2 ut innan DP3 kommer
dessa bullerkallor att férsvinna. Skulle kvarter 50 byggas innan bullerkéllorna inom DP2
har forsvunnit kan bullerreducerande atgérder vid kallan kravas for att uppna en
ljuddampad sida pa innegarden. Avtal kommer, innan antagande av detaljplanen, skrivas
med berdrda fastighetsagare inom DP2 for att sékerstalla genomforandet av atgarderna
vid behov.

Vad galler skolbyggnader sa uppfyller de krav om 45 dBA forutom vid delar av
idrottshallens fasad. Idrottshallen inom skolverksamheten anvéands dock normalt dagtid
dar 50 dBA ar dimensionerande ljudniva for zon A. Vad galler skolgardar galler samma
resonemang, att dessa anvands normalt dagtid och resultatet visar att ljudnivaer inte
Overskrider 50 dBA.

Kontrollstationer for trangselskatt

| Backavagen samt norra delen av Deltavagens befintliga strackning finns tva
kontrollstationer for trangselskatt. Kontrollstationerna &r en del av Backaundantaget.
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Systemets funktion och kontrollstationernas placering regleras i lagen om trangselskatt
(SFS 2004:629 med andring SFS 2020:120)

Gatustrukturen inom DP3, i enligt med strukturen i planprogram fér Backaplan, dppnar
nya gator som utan atgard skulle bli smitvagar i trangselskattesystemet. Tva huvudsakliga
alternativ for hantering av fragan kring hantering av kontrollstationer for trangselskatt
finns:

e Lagandring med mojlighet till placering av kontrollstationer utanfor nuvarande
utpekat omrade i lagstiftningen. De mest naturliga placeringarna for nya
kontrollstationer finns langre ut i trafiksystemet fran DP3, forslagsvis i narheten
av korsande av Bohusbanan som utgdr en naturlig barriér genom hela det bertrda
omradet, som kommer ha fa passager daven nar Backaplan och 6vriga
stadsutvecklingsprojekt pa Hisingen framskrider. Dessa placeringar staimmer inte
éverens med gallande lagstiftning om trangselskatten och kraver alltsa en andring
av lagen for att vara mojliga. Detta alternativ ar huvudsparet inom projektet
(enligt ledningsbeslut hos Trafikkontoret 2022 med information till
Trafikndmnden december 2022). Planeringsinriktningen &r att beslut om en
hemstéllan till regeringen om lagandring lyfts i kommunfullméktige i samband
med antagande av detaljplanen.

e Anpassning av trafikforslaget for att uppfylla befintliga lagar:
Nya placeringar av kontrollstationer inom DP3 som stdammer éverens med
zonerna som pekats ut i gallande lagstiftning.

Eftersom staden dven efter en hemstallan om lagandring saknar radighet 6ver huruvida
lagen dndras, och om det i sa fall sker innan aktuella gator i DP3 behover byggas ut, finns
i trafikforslaget ett forslag for hantering som inryms inom gallande lag. Nagon
anpassning av planforslaget beddms inte nédvéndigt men det innebar utmaningar i
utformningen av berdrda gator. Det ar inte forenligt med foreslagen gestaltning av
berdrda stadsgata och lagfartsgata och begransar méjligheten for planerade gatutrad.
Forslaget maste aven studeras i relation till planerade ledningar. Gatustrukturen i
planférslaget dppnar upp fler anslutningspunkter mot Norra Deltavagen vilket gor att fler
portaler behdvs och kostnaden for trangselskattesystemet dkar. Dialog har férts med
Trafikverket, som stéller sig bakom en hemstallan om lagandring da de ser risker bl.a. for
samre datakvalitet om kontrollstationer byggs ut pa lokalgator enligt géllande
lagstiftning.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING

109 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

Anpassning av fastighet 178:4

Fastighetsagare till fastighet 178:4 arrenderar mark fran
kommunen for parkering som i detaljplanen planldggs som
park. Da byggnaden pa fastigheten ligger nara den egna
fastighetsgransen blir det svart for storre fordon att kora runt
befintlig byggnad. Darfor planlaggs 75 kvm for
handelsandamal vid byggnadshdrnet for att underlatta
leveranser till verksamheterna.

Figur 65. Korspar som visar yta som behovs
for 16 m lastbil, for att kunna kora runt
befintlig byggnad pa fastigheten Backa 178:4.
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Planbestammelser

Nedan beskrivs syftet med de planbestammelser som ingdr i detaljplanens plankarta.

Numrering av kvarter

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Bestammelse
GATA:  Huvudgata

Motiv
Bestdammelsen syftar till att sakerstélla yta for allmén plats
huvudgata.

Bestammelse
GATA:  Lokalgata

Motiv

Bestdammelsen syftar till att sakerstélla yta for allmén plats
lokalgata.
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Bestammelse
PARK Park

Motiv
Bestdammelsen syftar till att sakerstélla yta for allmén plats -
park.

Bestammelse
TORG Torg
Motiv

Bestammelsen syftar till att sakerstélla yta for allméan plats -
torg.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bestammelse
B Bostader
Motiv

Bestammelsen ger mojlighet till att uppféra bostader i samt-
liga vaningsplan.
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Bestdammelse
B Bostadsgard, endast bostadskomplement.

Motiv
Bostadsbebyggelsen uppférs som kringbyggda kvarter runt
en bostadsgard.

Ytor som réaknas till bostadsandamal medges inte under
bostadsgard.

Bostadsgarden far i vissa kvarter underbyggas med en 1

vaning hog “kallare” for parkering eller centrumandamal.

Ovanpa bjélklaget far bostadskomplement uppforas, se bestammelserna es och eso.
Bostadskomplement far aven uppforas pa ej underbyggd gard.

Bestammelse inom allmén plats
(B2) Bostader far byggas dver allman plats.

Motiv
Balkonger, bursprak och takfot far uppféras 6ver allman
plats.

Omfattning och placering regleras med bestimmelserna ei1-
€14 och fg - flo.

Bestammelse
C Centrumandamal

Motiv
Centrumandamal medges.

Bestammelsen e; reglerar minsta antal kvadratmeter
bruttoarea (BTA) skola/forskola, vilket begransar
centruméandamalet.
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Bestdammelse

Ci Centrumandamal endast i bottenvaningen och
kéllarplan samt i rum i vaning direkt ovanfor
transformatorstation.

Motiv

Omradet kommer huvudsakligen inrymma bostader. Cent-
rumandamal medges i alla bottenvaningar samt i kéllarplan.
Med kéllarplan avses golvytan som ligger helt eller till 6ver-
vagande del under den omgivande marknivan.

Centrumandamal medges i anslutning till transformatorsta-

tion. Detta ar kopplat till den generella skyddsbestdmmelsen

som forbjuder lokaler for stadigvarande vistelse 5 m fran transformatorstation om inte
skyddsatgarder vidtas. Inom skyddszonen medges darmed dven lokaler for annat &ndamal &n
bostéder.

Omfattning och placering av verksamheter for centruméandamal regleras av bestammelserna
€4, €5, €9, €10

Bestammelse dar forskola medges
C2 Centrumandamal ovan bottenvaning med hogst
800 m2 BTA, endast i grans mot GATA..

Motiv

Bestammelsen syftar till att medge en mer flexibel anvéand-

ning i kvarter dar forskola far uppforas (S1) och ge méjlighet

till att omvandla lokaler for forskola till centrumverksamhet

och vice versa beroende pa behovet i omradet. Generellt

medges lokaler for centrumandamal i bottenvaning, men

inte i Gvriga vaningsplan. Bestammelsen ger mojlighet till
centrumandamal ovan bottenvaningen i samma omfattning som férskola.

Bestdammelse

E: Teknisk anlaggning, transformatorstation. Hogst
tva natstationer per kvarter med vardera storsta byggnads-
area 40 m2. Anvandning medges inte ovanfor bottenvaning.

Motiv

Bestammelsen syftar till att mojliggdra anldggning av trans-
formatorstationer for planomradets behov inom kvarteren.
Anvandningen &r begransad till bottenplan. Om det gar att
klara tillganglighet och lagsta golvniva hindrar inte detalj-
planen en placering pa gardsyta eller i kéllare/garage.

HOgst tva natstationer per kvarter (ej anvandningsomrade)

far uppforas. Med kvarter avses bebyggelseomrade omgivet av gator. Varje kvarter bestar av
3-4 anvandningsomraden. Tva stationer ger méjlighet till samlokalisering for tva kvarters
behov.
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Nodvandiga sakerhetsavstand sakerstalls med en generell bestammelse om skydd mot
storningar. Utgangspunkten &r att samlokalisering ska kunna ske men da
utbyggnadsplaneringen kan komma att andras medges natstationer i alla bostadskvarter.
Bestdammelse

E> Teknisk anlaggning, transformatorstation. Nat-

station med storsta byggnadsarea 40 m? far uppforas i eller

sammanbyggd med huvudbyggnad.

Motiv

Bestammelsen syftar till att mojliggdra anldggning av en
transformatorstation. Natstationen ska samlokaliseras med i
forsta hand idrottshall. Fristdende natstation medges inte.

Bestammelse
H Handel.

Motiv

Ytan planléggs for att underlatta rundkorning kring befintlig
byggnad pé angransande fastighet.

Bestdammelse
P1 Parkering i hogst ett plan.

Motiv

Bestammelsen reglerar att parkering far uppforas i hogst ett
plan. Anvéndningen P mojliggor att parkeringsanldggningen
kan anvéandas for andra behov &n for de bostader och
verksamheter som finns inom respektive kvarter. Aven om
BTA for parkering ar fordelat utifran respektive kvarters
behov &r syftet att uppna en storre flexibilitet och
mojliggora for samlokalisering inom planomradet.

Besoksparkering ska kdpas i gemensam anléggning i kvarter 27. Parkering begrdnsas mot
allmén plats med generell bestdmmelse om placering, med bestdmmelserna ps, samt genom
reglering av BTA parkering es.
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Bestdmmelse
P2 Parkering i hogst tva plan.

Motiv

Parkeringsgaraget ska bli omradets P-hubb och far uppféras
i upp till tva plan. Anvandningen P syftar till att mojliggora
att parkeringsanldggningen kan anvandas for att tillgodose
parkeringsbehov i flera kvarter.

Parkering begransas mot allmén plats med generell
bestdammelse om placering, med bestdmmelserna p4, samt
genom reglering av BTA parkering, es.

Bestammelse
R: Idrottshall

Motiv
Bestammelsen medger att en idrottshall far uppforas.

Bestammelse
S Skola

Motiv
Anvandningen medger att skola och/eller forskola far uppfo-
ras.

Bestammelse

S: Forskola med hogst 1300 m? BTA, endast i grans
mot GATA:.
Motiv

Anvandningen ger mojlighet att uppfora en forskola inom
delar av kvarter 27, 31, 46 och 49. 1300 m? BTA motsvarar
4 avdelningar. Forskola far inte placeras i grans mot GATA;
(huvudgata) med hénsyn till buller. Exakt placering i 6vrigt
samt utformning regleras inte. Bestdmmelsen medger att
forskola uppfors i flera vaningsplan.
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Bestammelse
T: Trafikomrade

Motiv

Att reservera plats for enskilda fordon, exempelvis genom
bilpool, ar inte mojligt inom allman plats. Bestdimmelsen
syftar till att ge méjlighet till mobilitetstjanster sasom till
exempel bilpool. Markanvandningen trafikomrade far dven
utnyttjas for till exempel dagvattenhantering, gatumablering
samt &ven for cykelbana och kérbana.

Marken ska dgas och driftas av staden.

VATTENOMRADE

Bestammelse
Wi Vattenomrade. Hogst tva broar far anlaggas med
vardera storsta bredd 6 meter.

Motiv

Bestdammelsen syftar till att sékerstéalla Kvillebécken som ett
Oppet vattenomrade samt ge mojlighet till goda forbindelser
mellan parkens bada sidor och angransande bebyggelseom-
raden.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER
Allman plats

Bestammelse
gc-vag  GC-viég ska finnas.
Motiv

Bestdammelsen syftar till att sakerstélla att GC-vég ska fin-
nas.

Bestammelse
fordroj 000  Yta for skyfallshantering ska anordnas med
minst angiven kapacitet i m®,

Motiv

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att park utformas for
att hantera skyfallsvatten i enlighet med skyfalls- och dag-
vattenutredning. For att stadsdelen ska vara hallbar éver tid
behdver dagvatten- och skyfall hanteras inom planomradet.

Bestammelse
lek Lekplats ska finnas.

Motiv
Bestdmmelsen syftar till att sakerstélla att en lekplats
anordnas inom parkomradet.
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Bestammelse

Skydd Véaxtbaserat erosionsskydd ska anlaggas langs
Kvillebacken. Dar det pa grund av stabilitet och/eller skydd
av anlaggningar kravs, medges andra typer av
erosionsskydd.

Motiv

Geotekniskstabilitetsutredning visar pa behov av

erosionsskydd langs stora delar av kantzonen. Med hénsyn

till MKN-vatten och hydromorfologin for Kvillebéacken ska

i forsta hand véxtbaserade skydd anvéndas. Vid exempelvis

utlopp och broféaster kommer andra sorters skydd behévas.

Skyfallsfléden ska inte vara dimensionerande for val av erosionsskydd. Erosionsskydd kréver
ansOkan/anmalan om vattenverksamhet.

Bestdammelse

kantzon Ekologisk kantzon med undantag for enkla
anordningar for vistelse med vattenkontakt i begransad
omfattning, sasom spanger, bryggor och sittplatser samt
fundament och brofasten for broar dver an. Strandlinjen far
andras inom zonen.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla en ekologisk kantzon
langs Kvillebédcken i enlighet med Goteborgs dversiktsplan
2022.

Oversiktsplanen anger att en ekologisk zon bor ha en minsta

bredd 10 meter men att avstandet i stadsmiljoer kan minskas till minst 6 meter. Med hansyn
till det stora antalet boende inom Backaplansomradet har parkens sociala funktion prioriterats
och zonens bredd anges till minst 6 meter.

Marken inom kantzonen forutsatts framst utformas for att ha en helt ekologisk funktion men
bestdammelsen ger mojlighet till att i begrdnsad omfattning anlagga spénger och sittplatser for
att tillgangliggora vattnet for allmanheten. Med hansyn till naturen ska atgarderna begréansas i
storlek och till 1-3 punkter medge framkomlighet till strandkanten. Spanger ska i sa stor
utstrackning som mojligt byggas pa palar i kantzonen for att i sa liten utstrackning som
mojligt stora vaxt- och djurliv narmast marken. Fordelaktigt ar ocksa om de &r
genomslappliga for ljus i sa stor utstrackning som mojligt.

Detaljplanen medger dven tva broar 6ver backen som kan behéva fundament inom kantzonen.
Syftet ar att kunna binda samman Ostra och vastra sidan av Backaplan ndr en omvandling av
vastra Backaplan blir aktuellt.

Strandlinjen far andras inom kantzonen. Ingrepp i kantzonen provas i ansokan om vattenverk-
samhet.
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Bestammelse Allman plats + skolgérd

ns Inom med nz markerade egenskapsomraden ska
yta for skyfallshantering anordnas med en sammanlagd
kapacitet pd minst 2100 m®.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att omradet utformas

for att hantera skyfallsvatten i enlighet med skyfalls- och

dagvattenutredning. Ytor inom bade kvartersmark och all-

man plats kan behdva tas i ansprak for skyfallshanteringen.

Hur erforderlig volym ska placeras och fordelas mellan

allmén plats och kvartersmark faststalls i samband med

detaljproektering. Skyfallsytan maste gransa till den portik genom byggnad som regleras
genom bestdmmelse b,

Bestammelse
trad Tréadrad ska finnas.

Motiv

Plantering av trad i omradets gator har hog prioritet.
Bestdmmelsen sékerstéller och reglerar vilken sida av
respektive gata som ska planteras med trad da det styr andra
bestdmmelser som exempelvis balkonger.

Trad med sa bred krontackning som mojligt ska efterstravas
for att komplettera de stora gaturummen samt balansera den
upplevda skalan i stadsrummet. Placering av rader och antal
tradrader har beslutats i samordning med ledningar och trafikutformning.

Bestdammelse
Atervinning Atervinningsstation far uppforas.

Motiv

Bestammelsen syftar till att ge mojlighet att uppfora en ater-
vinningsstation. Placering och utformning ar flexibel inom
egenskapsomradet.
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Utnyttjandegrad

Bestammelse

el Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) i m?
inom anvandningsomradet exklusive vaderskydd ar 7550 m?
varav hogst 3000 m? for idrottsandamal.

Motiv

Bestammelsen reglerar storsta byggnadsarea for byggnader i
syfte att sékerstalla friyta for skolgard. Detaljplanen medger
viss flexibilitet i relation till illustrerade byggnader pa
bekostnad av friytorna (se beskrivning under social service).

Vaderskydd som inte ar helt omslutet av vaggar far uppforas
utOver angiven area.

Bestdammelse

€2 Storsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) i
m? exklusive vaderskydd &r 900 m2. Minsta bruttoarea
(BTA) for skolandamal ar 1500 m?,

Motiv

Bestammelsen reglerar storsta byggnadsarea for byggnader i
syfte att sakerstalla friyta for skolgard. Vaderskydd som inte
ar helt omslutet av vaggar far uppforas utéver angiven area.
Bestdmmelsen reglerar &ven minsta bruttoarea for skolénda-
mal. Syftet ar att sakerstélla yta som medger en forskola pa
minst 6 avdelningar.

Bestammelse
e3000 Storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) i m?2 for
bostadsandamal inom anvandningsomradet samt direkt
angrénsande del av mark betecknat med B,. Harutéver med-
ges parkering for motorfordon och cyklar. Minst 10 % av
reglerad bruttoarea ska placeras i kéllare.

Motiv

Detaljplanen syftar till att det ska finnas tillracklig friyta i

parker i forhallande till antalet boende (7,5 m?

friyta/boende). Detta sakerstélls genom att den samman-

lagda bruttoarean (BTA) for bostader regleras och inte far

overstiga 237 800 m? sammanlagt. Bruttoarean har fordelats genom e-bestammelser for 1-3
delomraden inom respektive bostadskvarter och star i relation till de byggnadsvolymer som
medges.

Bestammelsen galler inom hela anvandningsomradet och begrénsas inte av egenskapsgranser.
| angiven BTA ingar BTA-grundande ytor for bursprak belagna dver allman plats (B>).
Planbestammelsen reglerar att garage for motorfordon respektive cykelforrad inte ingar i
angiven bruttoarea for bostader. Minst 10 % av angiven BTA for bostadsandamal ar
reserverade for kallarplan.
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Bestammelse flexzon rakstrackor

€s Hogst 50 % av arean far bebyggas for
bostadsandamal (B) ovan gardens hojd. Hogsta antal
vaningar ar lika angransande huvudbyggnad.

Motiv

Detaljplanen syftar till att bostadsbebyggelsen ska utformas

som slutna kvarter med ett genomsnittligt byggnadsdjup pa

13 meter. Centralt i varje kvarter finns en géard vars minsta

utbredning regleras med ett anvandningsomrade med

beteckningen B1C1E1P; respektive B1C1E1P1S:. Detta ger

mojlighet till att under gardsbjalklaget uppfora till exempel

parkeringsgarage och lokaler for centrumandamal. Utanfor gardens anvandningsomrade
anges pa plankartan en flexibel zon (e4) dar hogst 50 % av ytan far bebyggas ovan gardens
hojd. I kvarter 30, 48 och 50 dar garden inte far underbyggas géller motsvarande.

Syftet med den flexibla zonen &r att sakerstalla en minsta gardsyta men anda ge majlighet till
ett varierat husdjup. Zonens bredd har avgransats sa att 50 % av ytan motsvarar ett totalt
byggnadsdjup pa 13 meter. Om del av byggnaden uppfors med djupet 14 meter sa kravs att
husdjupet minskas i motsvarande grad inom nagon annan del av egenskapsomradet sa att det
genomsnittliga byggnadsdjupet fortfarande &r 13 m.

Bestammelsen begransar inte utbredningen av eller hojd pa gardens underbyggnad.
Bestammelsen anger endast i hur stor omfattning bostadsandamal far uppféras ovan gardens
hojd.

Detaljplanen ger mgjlighet att uppfora djupare lokaler for forskola och/eller
centrumverksamhet i del av fyra kvarter. Innebdrden &r att bostader far uppforas med ett
genomsnittligt byggnadsdjup pa hogst 13 meter inom egenskapsomradet medan
forskolor/centrumandamal kan vara 16 meter djupa.

Andra dndamal omfattas inte av bestimmelsen och kan darmed nyttja hela den flexibla zonen.

Byggnad inom den flexibla zonen far uppforas till samma antal vaningar som anges i angran-
sande egenskapsomrade mot allman plats. | figuren nedan illustreras exempel pa hur byggrat-
ten kan utnyttjas inom del av tva egenskapsomraden.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér 122 (223)
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Bestammelse flexzon horn

€s Hogst 62 % av arean far bebyggas for bostadsan-
damal (B) ovan gardens hojd. Hogsta antal vaningar ar lika
angrénsande huvudbyggnad.

Motiv

Se beskrivning for e4. | kvarterens horn (es) har arean av
den del av ytan som far bebyggas okats till 62 % for att mot-
svara ett genomsnittligt byggnadsdjup pa 13 m.

Bestammelse underbyggda gérdar

€6 Ut6ver angivet antal vaningar far bostads-
komplement uppforas ovan gardsbjalklaget med storsta
sammanlagd byggnadsarea 40 m2. Hogsta byggnadshojd ar
3,5 meter 6ver gardsnivan.

Motiv

Bostadsgarden far underbyggas med en vaning. Ovan bjalk-
laget medges bostadskomplement. Med bostadskomplement
avses byggnad som utgor ett komplement till kvarterets
huvudanvéndning, det vill sdga bostéder. Detta kan till
exempel vara ett vaxthus, gemensam samlingslokal, forrad

for skotsel av garden eller forvaring av lekredskap. For att tillforsakra att garden far en

tillrackligt stor vistelseyta begrénsas byggnadsarean.

Bestammelse ej underbyggd gard

ez Bostadskomplement med storsta sammanlagd
byggnadsarea 40 m? far uppforas. Hogsta byggnadshojd ar
3,5 meter Gver gardsnivan.

Motiv

Garden far endast bebyggas med bostadskomplement. Med
bostadskomplement avses byggnad som utgdr ett komple-
ment till kvarterets huvudanvandning, det vill sdga bostader.
Detta kan till exempel vara ett véxthus, gemensam samlings-
lokal, forrad for skotsel av garden eller forvaring av lekred-
skap. For att tillforsakra att garden far en tillrackligt stor vis-
telseyta begrénsas byggnadsarean.
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Bestdammelse
eg000 Storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) i m? for
parkering for motorfordon inom hela kvarteret.

Motiv
Bestammelsen syftar till att begransa hur mycket parkering

som kan tillkomma i omradet med hansyn till stadens
miljomal och trafikkapacitet i vagnatet.

Bruttoarean (BTA) for parkering kan komma att fordelas om
mellan kvarteren efter granskning samt minska totalt sett.

Bestdammelse

€9 Byggnadens bottenvaning ska, till ett djup av
minst 6 meter och minst 60 % av anvandningsomradets
fasadlangd mot huvudgata (GATA,) anvandas for
centrumandamal.

Motiv

Bestammelserna reglerar att de bottenvaningar som gransar
mot huvudgator huvudsakligen ska inrymma verksamheter
for centrumandamal sasom till exempel restauranger och
butiker. Bestammelsen galler aven for bottenvaningar som
grénsar till huvudgator i angrdnsande detaljplaner.

Regleringen syftar, i kombination med bestammelsen f1; om uppglasning, till att bottenva-
ningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt bidra till en stadsméssighet. Tillracklig
tathet mellan uppglasade entréer samt uppglasade fasader &r viktiga faktorer for att uppna
detta.

Ovrig andel av fasadens ldngd kan anvandas for bostadsandamal.

Bestdammelse

€10 Byggnadens bottenvaning ska, till ett djup av
minst 6 meter och minst 40 % av anvandningsomradets
fasadlangd mot huvudgata (GATA)-anvandas for
centrumandamal.

Motiv

Se beskrivning for eq. | forhallande till bestaimmelsen eg har
den andel av fasadens langd som ska inrymma lokaler
minskats med hénsyn till redovisade lagen inte bedéms vara
lika attraktiva for centrumandamal. Las mer kring avvag-
ningen under dvervaganden och prioriteringar pa sida 211.

Bestammelsen galler aven for bottenvaningar som gransar till huvudgator i angransande
detaljplaner.

Bestammelse
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(€11- €14)

Storlek och placering av balkonger och bursprak regleras med hansyn till stadsbilden samt
avstand till planterade trad i gaturummen. Plantering av trad i omradets gator har hog priori-
tet. Trad med sa bred krontackning som mojligt ska efterstravas for att ge storst effekt mot
varmestress, bidra med gronska for djur, rama in de stora gaturummen samt balansera den
upplevda skalan i stadsrummet. Mojlighet till trad prioriteras framfor mojlighet till
utstickande byggnadsdelar.

| detaljplanen regleras placering, omfattning och storlek pa balkonger och bursprak med
bestdmmelserna ei1, - €14 och fg - f10 samt med generell placeringsbestammelse. Pa plankar-
tan markeras e-bestdammelserna med en parentes, for att tydliggora att bestammelserna
relaterar till anvandningen (B2) ovanfor allmén plats gata.

Syfte ar att begransa utstickande byggnadsdelar dver allmén plats till forman for plantering av
trad och gatornas offentliga karaktar. Storlek pa balkonger och bursprak regleras aven i syfte
att de inte ska bli for dominanta i stadsrummet eller i fasaduttrycket.

Bestammelse Huvudgata, sida med trad

(e1n) Utstickande byggnadsdelar (balkonger och
bursprak) medges med ett storsta djup 0,4 meter. Storsta
bredd for balkonger &r 3,0 meter och stérsta bredd for
bursprak ar 5,0 meter. Fri hojd dver gata ska vara minst 6,0
meter. Balkong medges inte utanfér fasadliv vid vid
frontespis.

Motiv

Se beskrivning for e1s, - e14. Syfte &r begransa utstickande
byggnadsdelar 6ver allman plats till forman for plantering
av trad och gatornas offentliga karaktér.-Storsta djup ska
raknas fran byggnadens fasadliv.

Omfattningen av utstickande byggnadsdelar dver allman plats regleras ocksa med bestammel-
sen fo.

Bestammelse Huvudgata, sida utan trad

(e12) Utstickande byggnadsdelar (balkonger och
bursprak) medges med ett storsta djup 0,8 meter. Storsta
bredd for balkonger &r 3,0 meter och stdrsta bredd for
bursprak ar 5,0 meter. Fri hojd dver gata ska vara minst 6,0
meter. Balkong medges inte utanfor fasadliv vid frontespis.
Bursprak medges ej utmed fasadens dversta vaning vid
byggnad som &r hogre an fyra vaningar.

Motiv
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Se beskrivning for e11, - e14. Syfte ar begrénsa utstickande byggnadsdelar éver allmén plats
till forman for gatornas offentliga karaktar. Storsta djup

ska raknas fran byggnadens fasadliv. Bestammelsen

innebdr att bursprak inte far uppféras utmed den Gversta

vaning i byggnader som ar 5-12 vaningar hdg.

Omfattningen av utstickande byggnadsdelar éver allman
plats regleras ocksa med bestammelsen fs.

Bestammelse lokalgata sida med trad samt promenadstrak
(e13) Utstickande byggnadsdelar (balkonger och
bursprak) medges med ett storsta djup 0,4 meter. Storsta
bredd for balkonger &r 3,0 meter och stérsta bredd for
bursprak ar 3,5 meter. Fri hojd dver gata ska vara minst 3,5
m. Balkong medges inte utanfor fasadliv vid frontespis.

Motiv

Se beskrivning for e11 - e14. Syfte &r begréansa utstickande

byggnadsdelar 6ver allman plats till forman for plantering

av trad och gatornas offentliga karaktar. Djupare balkonger

medges mot lokalgator i relation till mot huvudgator pa

grund av intimare stadsrumskaraktar med fokus pa de boende. Stérsta djup ska réaknas fran
byggnadens fasadliv.

Omfattningen av utstickande byggnadsdelar dver allman plats regleras ocksa med bestammel-
sen f7.

Bestammelse Lokalgata sida utan trad

(e14) Pa en fri hojd av lagst 3,5 meter medges
Utstickande byggnadsdelar (balkonger och bursprak)
medges med ett storsta djup 0,4 meter. Fri hojd 6ver gata
ska vara minst 3,5 meter. Pa en fri hojd av lagst 6,0 meter
medges bursprak med ett storsta djup 0,8 meter och
balkonger med ett stérsta djup av 1,4 m. Stérsta bredd for
balkonger ar 3,0 meter och storsta bredd for bursprak ar 3,5
meter. Balkong medges inte utanfér fasadliv vid frontespis.
Bursprak medges ej utmed fasadens dversta vaning vid
byggnad som &r hogre an fyra vaningar.

Motiv

Se beskrivning for eq1, - e14. Syfte &r begrénsa
utstickande byggnadsdelar 6ver allman plats till forman
for gatornas offentliga karaktér. Storsta djup ska réknas
fran byggnadens fasadliv. Bestammelsen innebdr att
bursprak inte far uppforas utmed den Gversta vaning i
byggnader som &r 5-12 vaningar hog.
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Omfattningen av utstickande byggnadsdelar dver allman plats regleras ocksa med bestammel-

sen f7.

Begransning av markens nyttjande

Bestammelse

Marken far inte forses med byggnad.

Motiv
Bestdammelsen sékerstéller byggnadsfritt utrymme nérmast
allmén plats park. Staket och bullerplank medges.

Bestammelse

+ o+ o+ o+

++++ ++  Marken far med undantag av bostadskomple-
ment samt transformatorstation inte forses med byggnader.
Med undantag av tillganglighetsparkering far mark inte
anvandas for parkering.

Motiv

Bestammelsen syftar till att garden endast far bebyggas med
bostadskomplement och/eller transformatorstation. Garden
far inte underbyggas med kéllare eller garage. Med bostads-
komplement avses byggnad som utgdr ett komplement till

forrad eller gemensamhetslokal.

kvarterets huvudanvandning, det vill sdga bostader. Detta kan till exempel vara ett vaxthus,

Omfattning av bostadskomplement regleras med bestdammelserna e;. Endast angéringsplats
och parkeringsplats for rérelsehindrade (tillganglighetsparkering) far anordnas inom garden.

Bestdammelse
Ny Med undantag av tillganglighetsparkering far
hogst tva platser for bilparkering anordnas inom anvand-
ningsomradet.

Motiv

Syftet ar att sakerstélla friytan for skolbarnen samt for omra-
dets barn nar verksamheten har stangt. Forutom tva platser
for bilparkering far endast tillganglighetsparkering
anordnas.
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Bestammelsen galler inom hela anvandningsomrade. Cykelparkering medges.

Bestammelse

N2 Med undantag av tillganglighetsparkering far
mark inom anvandningsomradet inte anvandas for bilparke-
ring.

Motiv

Syftet ar att sakerstalla friytan for skolbarnen samt for omra-
dets barn nér verksamheten har stangt. Cykelparkering med-
ges.

Bestdammelse

ns Inom med nz markerade egenskapsomraden ska
yta for skyfallshantering anordnas med en sammanlagd
kapacitet pd minst 2100 m®.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att omradet utformas

for att hantera skyfallsvatten i enlighet med skyfalls- och

dagvattenutredning. Ytor inom bade kvartersmark och all-

man plats kan behdva tas i ansprak for skyfallshanteringen.

Hur erforderlig volym ska placeras och fordelas mellan

allmén plats och kvartersmark faststalls i samband med

detaljprojektering. Skyfallsytan maste ansluta till den skyfallsportik genom byggnad som
regleras med bestdmmelse bs.

Hojder

Bestammelse
| Hogsta antal vaningar inklusive kallare inom
anvandningsomradet.

Motiv
Bestammelsen medger att en upphojd gard i en vaning far
uppforas oberoende av markniva utmed angransande gator.

Ovanpa gardsbjalklaget far bostadskomplement uppféras, se
9. Bestammelsen galler inom hela anvandningsomradet.
Krav pa gardsbjalklag regleras med bestammelsen bo.
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Bestdammelse
1 Hogsta antal vaningar inklusive kéllare inom
anvandningsomradet.

Motiv

Bestammelsen medger att en upph6jd gérd i tva vaningar far
uppforas oberoende av markniva utmed angransande gator.
Skillnaden till évriga kvarter med garage ar att detta kvarter
(27) har planerad parkeringshubb for besksparkering,
social service och flera kvarters boendeparkering.

Ovanpa gardsbjalklaget far bostadskomplement uppforas, se
es. Bestammelsen galler inom hela anvandningsomradet.
Krav pa gardsbjalklag regleras med bestammelsen bo.

Bestammelser
1V - XIl

Bestammelserna IV — XII reglerar hogsta antal vaningar och tar stod i de gestaltningsprinciper
som tagits fram for planomradet. Dessa syftar till att uppna en varierad stadsbild dar bebyg-
gelsens skala &r anpassad till de gatu- och parkrum som bebyggelsen grénsar till samt solfor-
héallandena pa gardarna. Bakgrunden till regleringen &r att det inom samma byggnadshéjd
ryms fler vaningar med betongbjalklag &n med trébjélklag.

For att uppna en stadsmassighet regleras forutom hogsta tillaten byggnadshojd dven lagsta
tillaten byggnadshojd. Angivna hogsta byggnadshojder medger byggnader uppférda med tra-
byggnadsteknik. Lagsta byggnadshojd ar angiven med utgangspunkt fran byggteknik med
betongbjalklag. Samtliga byggnadshojder beraknas med utgangspunkt fran angransande gatas
medelniva utmed kvarterets langd.

Utover angivet antal vaningar far inom takets volym en vaning inredas for bostadsandamal.
Detta for att ge takvolymen funktionell nytta.

Angiven lagsta byggnadshéjd for respektive bestammelse V-X medger att byggnad kan upp-
foras en vaning lagre an angiven siffra. Som exempel medger bestammelsen V att 4-5
vaningar far uppforas. Lagsta byggnadshajd for IX och X1l medger att lagst 7 vaningar ska

uppforas.
hégsta
byggnadshojd JEN
verklig byggnads- _ | ~takvaning
hojd & takfot —
vaning 5
lagsta byggnads- T
hojd vaning 4
vaning 3
vaning 2 gard
gata bottenvéning garage 1 vaning
kallare
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Bestammelse 4 vaningar

v Hogsta antal vaningar. Byggnadshojden ska vara
hogst 15,1 meter samt lagst 11,7 meter éver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv

Angivna hojder for bestdmmelsen IV innebér att byggnad
med bostader ska uppféras i fyra vaningar. | vissa egen-
skapsomraden medger detaljplanen att en forskola far
uppforas. Vaningshojderna ar hogre i forskolelokaler.
Angivna hdjder motsvarar att en forskola kan uppforas i tre
vaningar.

Bestammelse 4 — 5 vaningar

V Hogsta antal vaningar. Byggnadshojden ska vara
hdgst 18,3 meter samt lagst 11,7 meter dver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv

Bestammelsen innebér att 4-5 vaningar far uppforas. Se
motivtext till bestdammelse 1V-XII ovan.

Bestammelse 5-6 vaningar

Vi Hogsta antal vaningar. Byggnadshojden ska vara
hogst 21,5 meter samt lagst 14,4 meter éver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv
Bestammelsen innebér att 5-6 vaningar far uppforas. Se
motivtext till bestimmelse IV-XII ovan.

Bestammelse 67 vaningar

VIl Hogsta antal vaningar. Byggnadsho6jden ska vara
hdgst 24,7 meter samt lagst 17,1 meter éver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv
Bestammelsen innebér att 67 vaningar far uppforas. Se
motivtext till bestdammelse 1V-XII ovan.
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Bestammelse 7-8 vaningar

Vil Hogsta antal vaningar. Byggnadshojden ska vara
hogst 27,9 meter samt lagst 19,8 meter dver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv
Bestammelsen innebér att 7-8 vaningar far uppforas. Se
motivtext till bestimmelse IV-XII ovan.

Bestammelse 7 - 9 vaningar

IX Hogsta antal vaningar. Byggnadshojden ska vara
hdgst 31,1 meter samt lagst 19,8 meter éver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv
Bestammelsen innebér att 7-9 vaningar far uppforas. Se
motivtext till bestdammelse 1V-XII ovan.

Bestammelse 8 - 10 vaningar

X Hogsta antal vaningar. Byggnadshojden ska vara
hogst 34,3 meter samt lagst 22,5 meter éver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv
Bestammelsen innebar att 9-10 vaningar far uppforas. Se
motivtext till bestimmelse IV-XII ovan.

Bestammelse 7 - 12 vaningar

Xl Hogsta antal vaningar. Byggnadshojden ska vara
hogst 40,7 meter samt lagst 19,8 meter éver angransande
gatas medelniva utmed kvarterets langd.

Motiv
Bestammelsen innebér att 7-12 vaningar far uppforas. Se
motivtext till bestimmelse IV-XII ovan.
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Bestdammelse
f1 Hogsta byggnadshojd &r 15,0 meter 6ver
angransande gatas medelniva utmed anvandningsomradet.

Motiv
Bestammelsen motsvarar skolbyggnader uppférda med

trabyggnadsteknik i 3 vaningar. Idrottshall ar magjlig att
uppféra inom angiven hdgsta hojd.

Bestdammelse

f2 Hogsta byggnadshoéjd &r 19,6 meter 6ver
angransande gatas medelniva utmed anvandningsomradet.
For skolandamal ar lagsta byggnadshojd 11,7 meter.

Motiv

Bestdmmelsen motsvarar skolbyggnader uppférda med
trabyggnadsteknik i 4 vaningar. Idrottshall ar magjlig att
uppféra inom angiva hojder.

Bestdammelse

fs Hogsta byggnadshojd &r 24,7 meter och lagsta
16,0 meter Gver angransande gatas medelniva utmed
anvandningsomradet.

Motiv

Bestammelsen ger mojlighet till att uppféra en skolbyggnad
i 4-5 vaningar. Angiven hogsta byggnadshojd medger
byggnad uppford med trdbyggnadsteknik. L&gsta bygg-
nadshojd ar angiven med utgangspunkt fran byggteknik med
betongbjalklag.
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Bestammelse skolgéard
fa Hogsta byggnadshojd &r 3,5 meter. Géller ej
lekutrustning.

Motiv

Bestammelsen syftar till att medge uppférande av véder-
skydd och likande. Lekutrustning sasom klatterstallningar
och lekhus etc. omfattas inte av bestdmmelsen.

Bestammelse

fs Hogsta byggnadshojd &r 24,7 meter och lagsta
11,7 meter dver angransande gatas medelniva utmed
anvandningsomradet.

Motiv

Bestammelsen motsvarar byggnadshojd pa intilliggande
bostadskvarter. Forskole- och verksamhetsbyggnad kan
uppforas i 5 vaningar med trabyggnadsteknik.

Bestdammelse

fe Hogsta nockhojd ar 8,0 meter dver takfot mot
allmén plats. Tekniska anldggningar ska integreras inom
takets volym och utformning, skorstenar och liknande
undantaget. Vid utformning med takterrass medges dock att
skyddsracken far uppforas utdver hogsta angiven
byggnadshdojd. Racken ska vara indragna med minst 0,5
meter.

Motiv

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd i forhallande till
verklig/upphojd takfot. Syftet &r att begransa byggnadens
hdjd oberoende av byggnadsteknik.

Tekniska anlaggningar sdsom ventilationsutrymmen ska integreras inom takets volym sa att
en sammanhallen utformning uppnas. Undantaget ar skorstenar och huvar for ventilation eller
liknande som pa grund av sin funktion behgdver sticka upp over taket. Bestammelsen syftar till
att uppstickande delar inte ska inverka negativt pa stadsbilden med tanke pa de varierande
byggnadshajder som finns inom omradet.
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Bestammelse hornbyggnader

f7 Lé&gsta byggnadshdéjd inom angrénsande
egenskapsomrade samt placering av byggnad enligt
bestammelserna ps far uppforas hogst 5 meter fran

egenskapsgrans.

Motiv

Angivna byggnadshdjder i bestéammelserna 1V-XII har

avgransats med egenskapsgranser baserade pa en bedom-

ning av lampliga trapphusenheter. For att ge mojlighet till

att vid projektering detaljstudera byggnadernas utformning

med andamalsenliga planldsningar ger bestammelsen

mdojlighet till att vid bygglov prova en annan avgransning av byggnadsvolymerna.
Bestammelsen innebér att det lagre antal vaningar med tillhérande byggnadshojder som anges
i angransande egenskapsomrade far uppforas inom ett avstand av hogst 5 meter fran
egenskapsgransen. Innebdrden ar att utbredningen av den hogre byggnadsvolymen far
minskas och att den lagre volymen i angransande egenskapsomrade far goras storre. Den
hogre byggnadsvolymen far inte goras storre an vad plankartan anger.

Bestammelsen f7 medger inte avvikelser fran redovisade anvandningsgréanser. Storsta angiven
bruttoarea for bostadsandamal inom respektive anvandningsomrade far inte dverskridas.

Bestammelsen ps medger undantag fran generell bestammelse om att byggnad ska placeras i
anvandningsgrans mot allmén plats. Om den lagre byggnadsvolymen gors stérre medges det
indrag av fasaden som regleras med ps-bestdmmelsen i samma utstrackning.

I principfigurer nedan ges ett exempel pa hur bestammelsen far tolkas. Exemplen visar att den
lagre volymen har fatt en storre utbredning i principsektion 2. Plankarta 1 och 2 visar dven pa
mojligheten att skapa forgardsmark mot gata.

Principsektion 1: Full utbyggnad av Principsektion 2: Minskning av den

den hdgre byggnadsvolymen enligt hdgre byggnadsvolymen med 5,0 m
redovisade egenskapsgranser fran respektive egenskapsgrans.
Plankarta 1: Full utbyggnad av den hégre Plankarta 2: Minskning av den hogre
byggnadsvolymen. Indrag fran gata med byggnadsvolymen. Indrag fran gata med 1,5 m enligt
1,5 m enligt bestammelsen pa. bestammelsen psav byggrétt till héger i figuren.
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Bestammelse
Hdgsta nockhdjd ar, dar inte annat anges, 6,5 meter ver
takfot mot allmén plats.

Motiv

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd i forhallande till
verklig/uppford takfot. Syftet &r att begransa byggnadens
hojd oberoende av byggnadsteknik.

hoégsta N o

nockhojd i

verklig —

byggnadshsjd —k— ¢ takvaning "\

& takfot véning 4
vaning 3
vaning 2

gata bottenvaning

kéllare

Utformning av tak

Bestdammelse

Tak ska utformas som sadeltak eller mansardtak. Tak som

anordnas i syfte att méjliggora plantering och/eller vistelse
far utforas med flackare taklutning. Tak ska utformas med

en tydlig takfot. Vid platta tak ska fasaden avslutas med en
tydlig markering. Lagsta taklutning vid sadeltak i bostads-
byggnad ar 30 grader.

Motiv

Taket utgor en viktig avslutning pa byggnader. Bestammel-

serna om takutformning syftar till att bebyggelsen ska ges

en stadsmassig utformning med tydligt markerade tak som

definierar och ramar in stadsrummen. Huvudregeln &r att tak ska utformas som sadeltak eller
mansardtak med en tydlig takfot. Platta tak far endast utforas for att anordna tak med plante-
ring for fordréjning av takdagvatten till exempel genom plantering av sedum eller motsva-
rande typ av vaxter med samma funktion. Platta tak far a&ven uppforas for att anordna en tak-
terrass. Bestammelse om lagsta taklutning galler ej for byggnad som enbart innehaller lokaler
for skol- och/eller centrumandamal samt idrott.

Vid platta tak ska fasaden avslutas uppét med en fran gatuniva tydligt synlig markering, till
exempel i form av en fris. Sadeltak och mansardtak ska avslutas med en tydlig takfot som
sticker ut fran fasaden med exempelvis 0,5 meter.
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Bestdammelse

Byggnadsdelar (takkupa, frontespis, trapphus och hisschakt)
som bryter takfallet mot allman plats far ssmmanlagt utforas
utmed hogst 40% av fasadens langd inom respektive egen-
skapsomrade. Varje byggnadsdel far ha en hogsta bredd av
3,5 meter. Hogsta hojd for fasad som gransar mot allmaén
plats vid takkupa, frontespis och trapphus &r 3,0 meter ovan
den dversta vaningens bjalklag och medges utdver hogsta
angiven byggnadshoéjd. Byggnadsdelar som bryter takfallet
far inte ga anda upp till taknock.

Motiv

Bestammelsen syftar till att takkupor, frontespiser, trapphus och hisschakt ska underordnas
takutformningen genom placering och storlek. Bestammelsen syftar dven till att reglera place-
ring, omfattning och utformning av byggnadsdelarna oberoende av byggnadsteknik.

Det Gversta vaningens bjalklag

Bestammelse

Tekniska anlaggningar ska integreras inom takets volym och
utformning, skorstenar och liknande undantaget. Hisschakt
far dock utforas ovan takfallet samt utGver angiven
byggnadshéjd. Hogsta hojd for hiss som vetter mot allmén
plats ar 4,0 meter ovan den Gversta vaningens bjélklag.
Hisschakt som bryter takfallet ska, dér inte annat anges,
placeras indraget fran fasadliv mot allmén plats med minst
2,5 meter.

Motiv

Tekniska anlaggningar sasom ventilationsutrymmen ska

integreras inom takets volym sa att en sammanhallen utformning uppnas och att dessa inte
blir for dominanta i stadsrummet. Undantaget ar skorstenar och huvar for ventilation eller
liknande som pa grund av sin funktion behdver sticka upp over taket. Hisschakt far sticka upp
ovanfor takfallet och ska dar inte annat anges alltid vara indraget fran gatufasad med minst
2,5 meter. Bestammelsen syftar till att uppstickande delar inte ska inverka negativt pa
stadsbilden med tanke pa de varierande byggnadshojder som finns inom omradet.

Undantag fran bestammelsen medges for placering av hisschakt vid hoga ljudnivaer fran
verksamhetsbuller respektive trafik. Detta regleras med bestdimmelsen b4 (verksamhetsbuller)
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samt generell bestammelse om placering nar ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad dverstiger
65 dBA.

Det Gversta vaningens bjalklag

Bestdammelse

Vid utformning med takterrass i bostadsbyggnad far trapp-
hus, hisschakt och tekniska anlédggningar uppfdras utdver
angivit hogsta antal vaningar. Uppstickande byggnadsdelar
ska utforas indraget fran fasadliv mot allmén plats med
minst 2,5 meter. Utbver hdgsta angiven byggnadshdjd med-
ges skyddsracken med hdjden hdgst 1,1 meter. Récken ska
vara indragna fran fasadliv med minst 0,5 meter.

Motiv

For att en takterrass ska vara tillganglig krévs att trappa och

hiss nar upp till vaningsplanet. Trapphuset och hisschaktets

oversta plan far med hansyn till detta uppforas utover hogsta angivet antal vaningar. Upp-
stickande byggnadsdelar ska placeras indragna fran fasadliv for att inte paverka stadsbilden
negativ och sa att byggnadernas uppleva hojd inte ska oka.

Bestdammelse

| bostadskvarter far utéver angivet antal vaningar inom
takets volym en vaning inredas for bostadsandamal. Storsta
avstand mellan dversta bostadsbjalklag och dar fasaden
moter taket ar 0,7 meter.

Motiv

Inredning av takvaning for bostadsandamal medges utover
angivet antal vaningar. Med undantag for frontespiser far
avstandet mellan golvbjalklag och, dar fasad moter tak, inte
overstiga 0,7 m for att takvaningen ska raknas som “inom
takets volym”.

Omfattningen av takkupor/frontespiser mot allméan plats regleras med generell bestammelse.
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Bestammelse markerade hérnhus, (upphéjda)
fs Takterrass medges inte.

Motiv

Hornbyggnader i korsningar mellan huvudgator far
markeras med fler vaningar/hogre byggnadshéjd an intillig-
gande byggnader i kvarteret. Med hansyn till stadsbilden
och gaturummens karaktar far takterrasser inte uppforas pa
dessa byggnader. Bestdimmelsen utgor en begrénsning av
bestdmmelsen om takform.

Utformning fasader och bottenvaning

Bestammelse fasad som gransar till huvudgata

fg Balkong och bursprak far vardera utgora hogst
20% av fasadens langd inom egenskapsomradet mot allman
plats.

Balkonger respektive bursprak ska placeras centrerade ovan-
for varandra. Bursprak ska utforas i samma material som
ovrig fasad. Balkonger ska utformas integrerade i fasadens
gestaltning. Inglasad balkong medges €j.

Motiv

Bestammelsen reglerar hur stor del av fasadens langd inom

egenskapsomradet som far utgoras av balkong och bursprak. Bestammelsen galler dven for
indragna balkonger. Syftet &r att varna huvudgatornas offentliga karaktar och att balkongerna
inte ska dominera fasaduttrycket. En placering av balkonger och bursprak ovanfor varandra i
motsats till exempelvis "schackmonster” ger ett lugnare intryck och gar i linje med den
politiska viljan om klassisk arkitektur.

Ratten att uppfora balkonger och bursprak 6ver allméan plats regleras med bestammelserna e11
- e14. Indragna balkonger medges inte i bottenplan. Detta regleras i generell bestimmelse om
fasad i kvartersgréans.

Fasader i egenskapsomraden som ar markerade med blatt och gront i figuren gransar mot
plangransen. Ratten att uppfora balkonger och bursprak ut dver allman plats kan darfor inte
sakerstallas i denna detaljplan. Réttigheten avses sékerstéllas i pagaende arbete med
angransande detaljplan (DP2) for med blatt markerade delar. Med gront markerade delar
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gransar till en redan lagakraftvunnen detaljplan (DPO eller DP1). | dessa béada detaljplaner
regleras inte mojligheten att uppfora utstickande byggnadsdelar.

Bestammelse fasad mot lokalgata

f1o Balkong och bursprak far vardera utgéra hogst
40% av fasadens langd inom egenskapsomradet, tillsam-
mans hdgst 70% av egenskapsomradets langd mot allmén
plats. Balkonger respektive bursprak ska placeras centrerade
ovanfor varandra. Bursprak ska utforas i samma material
som 6vrig fasad. Balkonger och balkongracken ska utformas
integrerade i fasadens gestaltning. Inglasad balkong medges
ej.

Motiv

Se beskrivning for fg. Storre andel av fasad medges vara bal-
kongs mot lokalgator i relation till mot huvudgator pa grund av intimare och bostadsoriente-
rad stadsrumskaraktar.

Bla markering: Se motivtext ovan for fo.

Bestdammelse
Fasader ska utformas utan synliga skarvar mellan modulele-
ment.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sakerstélla en hdg arkitektonisk
kvalitet inom stadsdelen. Vid arbete med modulelement ska
stor vikt laggas vid att dolja skarvar for att ge ett enhetligt
intryck.

Skarvar kan med fordel doljas i den arkitektoniska gestalt-
ningen genom exempelvis reliefverkan eller puts. Bestam-
melsen géller inte skarvar mellan materialenheter som tegel
eller fasadskivor.

Bestdammelse

Entréer som gransar mot allman plats ska utformas sa att
dorrar inte slar ut 6ver allman plats. Undantag géller dorrar
till teknikrum samt dérrar som endast &r for utrymning. Vid
indragen entré ska bredden vara minst 2 ganger indragets
djup och héjden l&gst 3,0 meter.

Motiv

For att undvika konflikt med gaende langs gatan ska entréer

utformas sa att dorrar inte slar ut 6ver angransande trottoar.

For att indragna entréer inte ska upplevas otrygga far indrag

varken vara for sma eller for djupa. Indraget far, forutom

entré mot gata, &ven omfatta angransande bostadsrum. Undantag medges for dérrar som
sallan anvands sa som dorrar till teknikrum eller dérrar som endast har funktion for
utrymning vid brand och likanande.
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Bestdammelse

| kvarter betecknat med S respektive SR; ska fasad utformas
med en markerad sockel med hojden lagst 3,0 meter dver
angrénsande gata. Sockeln ska ges en omsorgsfull utform-
ning som ger struktur, djup och reliefverkan och som ger
fasaden en tydlig, egen karaktar sarskild fran Gvrig del av
fasaden.

Motiv

Bestammelsen syftar till att skapa en hdgre detaljeringsgrad

i 6gonhdjd for forbipasserande samt ge byggnaden en tydlig

uppdelning mellan sockel, mitt och tak. Eftersom

Idrottshallen inte har genomgaende samma vaningshojd anges ett lagsta matt. Skillnaderna
mellan fasadens olika delar far inte vara sa subtila att endast ett tranat 6ga formar upptacka
skillnaderna utan de ska kunna ses och tydligt uppfattas i gaturummet.

For upplevelsen i 6gonhdjd kravs sérskilt omsorg vid utformningen av detaljer i byggnader-
nas sockel och for att ge tyngd at byggnaden. Stor omsorg bor laggas péa utformning av
detaljer kring till exempel fonster och entréer. For att sockeln ska ha en tydlig och egen
karaktar bor den skilja sig fran de ovanforliggande fasad pa tre eller flera av foljande punkter.

e Material
e Farg
e  Struktur/form
Detaljeringsgrad
Storlek, placering och utformning av fonster.

Bestammelse mot huvudgator

fi1 Inom anvandningsomradet ska fasader i botten-
vaning med beteckningen f11 och som gréansar till huvudgata
(GATA,) sammanlagt till minst 30 % av fasadens yta utg6-
ras av transparent, glasad yta. Portiker, garageportar och
fasader kring transformatorstationer raknas inte in i fasad-
ytan.

Motiv

Regleringen syftar till att bottenvaningarna ska upplevas

som attraktiva och trygga samt bidra till stadsmassighet.

Tillracklig tathet mellan uppglasade entréer samt uppglasade

fasader ar viktiga faktorer for att uppna detta. En stor andel fonster i bottenvaningen 6kar
kontakten mellan inne och ute. Regleringen av andel glas i bottenvaningar begransar stangda
fasader i 6gonhojd och motverka upplevelsen av otrygghet. Andelen glasad yta ska uppnas
utmed den fasadstracka som egenskapsomraden med beteckningen f1; gemensamt utgér inom
anvandningsomradet.

Bestammelsen galler dven for bottenvaningar som gréansar till huvudgator i angransande
detaljplaner. Inom denna detaljplan har huvudgator beteckningen GATA:. Vid berékning av
andel glasad yta méats fonsterhalets storlek, dvs inklusive karm och eventuella sprojsar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér 140 (223)
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Bestammelse mot huvudgator

f1z Inom anvandningsomradet ska fasader i botten-
vaning med beteckningen f12 och som gréansar till huvudgata
(GATA,) sammanlagt till minst 25 % av fasadens yta utg6-
ras av transparent, glasad yta. Portiker, garageportar och
fasader kring transformatorstationer raknas inte in i fasad-
ytan.

Motiv
Se beskrivning for f11.

Andelen glasad yta ska uppnas utmed den fasadstracka som

egenskapsomraden med beteckningen f1» gemensamt utgor

inom anvandningsomradet. Kravet pa andel av fasaden som ska utgoras av glasad yta har
sankts i forhallande till bestammelsen f11 med hansyn till att kravet pa centrumfunktioner i
bottenvaningen ar lagre, se bestaimmelsen eso.

Bestammelsen galler dven for bottenvaningar som gransar till huvudgator i angransande
detaljplaner. Inom denna detaljplan har huvudgator beteckningen GATA:. Vid berékning av
andel glasad yta méats fonsterhdlets storlek, dvs inklusive karm och sprojsar.

Bestammelse

f13 Fasader till kontors- och utbildningslokaler i
bottenvaning som vetter mot allman plats GATA; ska till
minst 20 % av fasadens yta utgdras av transparent, glasad
yta. Portiker réknas inte in i fasadytan.

Motiv
Se beskrivning for f11.

Andelen glasad yta ska uppnas utmed den fasadstracka som
egenskapsomraden med beteckningen f13 sammanlagt utgor
inom respektive kvarter.

Bestammelsen avser kontors- och utbildningslokaler for skolandamal. Uppglasning av
idrottshallen regleras med bestdmmelsen f14.Fasader mot storkék och serviceytor mm har
bara mindre eller inga fonster och réknas inte in i beddmningen. Procentsatsen &r lagre &n mot
verksamhetslokaler for att varna elevers studiero.
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Bestammelse

f14 Minst 15 % av idrottshallens markerade
sockelyta, som vetter mot allméan plats GATA, ska utgdras
av transparent, glasad yta. Fasader kring tekniska utrymmen
samt fasad mot idrottshallens kortsida rdknas inte in i fasad-
ytan.

Motiv
Se beskrivning for f11.

Idrottshallens funktion medfor att angiven procentsats ar
lagre an for skolverksamheten. Det dr en avvagning mellan
upplevelsen i stadsrummet och upplevelsen for idrottarna, se
sida 57.

Den del av kvarteret dar det ar mojligt att uppfora en idrottshall gransar mot tva gator. Hallen
far placeras sa att huvudfasaden endast gransar mot en av gatorna. Gavelfasaden kan darmed
vara indragen fran gatulivet men ska vara val synlig fran gatan. | bedémningen ska man skilja
pa fasad mot skolgard och fasad mot gata.

I illustrerat exempel beddms markerade fasader vatta mot GATA.

Bestammelse korta egenskaps-omraden

f1s Minst en bostadsentré ska anordnas med entré
direkt mot allmén plats. Lokaler for verksamheter som
anordnas med fasad i bottenvaning mot allman plats ska ha
minst en entré direkt mot allmén plats.

Motiv

Entrétathet ar viktigt for livet i det offentliga rummet.
Genom att orientera entréer for bostader och verksamheter
mot gatorna bidrar det till att halla gatorna aktiva under fler-
talet av dygnets timmar.
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Bestammelse l&nga egenskapsomraden

f16 Minst tva bostadsentréer ska anordnas med entré
direkt mot allmén plats. Lokaler for verksamheter som
anordnas med fasad i bottenvaning mot allman plats ska ha
minst en entré direkt mot allmén plats.

Motiv

Entrétathet ar viktigt for livet i det offentliga rummet.
Genom att orientera entréer for bostader och verksamheter
mot gatorna bidrar det till att halla gatorna aktiva under fler-
talet av dygnets timmar.

Bestdammelse
f17 Inom anvandningsomradet ska minst en besoks-
entré anordnas per anvandning mot allman plats GATA.

Motiv

Entrétathet ar viktigt for livet i det offentliga rummet.
Genom att orientera entréer mot gatorna bidrar det till att
hélla gatorna aktiva under flertalet av dygnets timmar.

Besoksentré medges fran fasad indragen fran gatulivet eller
via skyfallsportik. Entrén ska dock vara val synlig fran
gatan. | bedomningen ska man skilja pa entréer mot
skolgard och entréer mot gata. | illustrerat exempel bedéms
markerade fasader vétta mot GATA.
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Bestdammelse

f1g Lagsta vaningshojd i bottenvaning vid fasad som
gransar mot allmén plats ar 3,6 meter. Ett demonterbart mel-
lanbjélklag som inte ar en forutsattning for byggnadens
barande konstruktion far dock uppforas for bostader.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att vaningshojden i
markplan som l&gst blir 3,6 meter for att sékerstalla mojlig-
het till lokaler 1dampliga for centrumverksamheter. Med
vaningshojd avses avstandet mellan dverkant bjalklag mel-
lan tva vaningar. Férutom mot huvudgator galler
bestammelsen i nagra viktiga hornlagen mot park.

Detaljplanen ger majlighet till att anordna lokaler for centrumfunktioner i samtliga bottenva-
ningar. Den minsta andel av bottenvaningen som ska innehalla centrumfunktioner regleras i
bestammelserna eg och e1o. Ovriga del av bottenvéaningen far utnyttjas for bostadsandamal. Vid
bostader kan dock bottenbjalklag uppforas upphéjda fran gatunivan sa att direkt insyn fran
gatan begransas. Bottenbjélklaget far utforas som ett demonterbart mellanbjalklag. Syftet ar att
sakerstalla en flexibilitet for framtiden sa att bostadslagenheten vid en eventuell ombyggnad
kan omvandlas till en verksamhetslokal eller “bokal” med entré direkt fran gatan.

Bestammelse anges dar det ej finns utfartsforbud

f1o Inom anvandningsomradet far, dar inte annat
anges, hogst en korbar infart for personbil anordnas. Storsta
hojd ar 3 meter och storsta bredd 6,0 meter. Storsta indrag
fran anvandningsgrans &r 0,4 meter.

Motiv

Garageportar ska begransas i storlek och bér utformas med
omsorg for att harmoniera med fasadens évriga utformning
och inte dominera upplevelsen av gaturummet. Bestdmmel-
sen syftar dven till att inte skapa otrygga utrymmen i fasad.

Lé&get for infart till parkeringsgaraget regleras med

utfartsforbud samt f2o. Inom angiven zon far hogst en garageinfart anordnas. Inom zonen &r
placeringen fri. Hansyn kan dock behéva tas till planerade trad och annan méblering av
gaturummet. Med undantag fran bestammelsen f1o medges infart for tillganglighetsparkering
pa gard i de lagen som regleras med bestammelsen pa.
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Utformning av gard och mark

Bestammelse

b1 Inom med b; betecknade omraden ska i botten-
vaningen finnas en 6ppen portik med fri passage for sky-
fallsvatten pa minst 7,0 meter bredd.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sakerstalla 6ppning i byggnad

for att leda skyfallsvatten fran lagpunkt i cirkulationen till
fordrojningsytor pa skolgarden och vid behov allmén plats

park (nz). Oppningen for skyfallsvattnet maste vara minst 7

m bred enligt skyfallsmodellering. Placering inom markerad

zon ar fri. Utifran upplevelsen av portiken, tillganglighet

och avstand mellan vatten och fasad kan portiken behéva vara bredare.

Bestammelse underbyggd géard

b Gardsbjalklag ska utformas for att vara planter-
bart till minst 50 % med ett minsta jorddjup pa 60 cm.
Gardsbjalklaget ska dimensioneras for minst 1 trad per 300
m? gardsyta med last och utrymme for minst 16 m? jordvo-
lym per tréd och ett minsta jorddjup 1,0 meter.

Motiv

Gardar som &r underbyggda med garage ska ha bjalklag som

medger att dessa dr mojliga att plantera med trad och véxter

och att dagvattenhantering kan anldggas. Trad och véxter

bidrar till att gardarna far ett gynnsammare mikroklimat,

hanterar dagvatten och motverkar varmestress varma sommardagar samt blir attraktivare att
vistas pa.

Risken for varmestress vantas dka i framtiden. Gardsbjélklaget ska utformas och
dimensioneras sa att det ar méjligt att tillskapa en jordvolym med minst 16 m® vid varje trad
samt att jorddjupet vid traden ar minst 1,0 m.

Bestammelse fasad mot trad

bs Utrymning ska kunna ske pa annat sétt an med
stegbil fran GATA.
Motiv

Malsattningen ar att det ska finnas trad i alla gaturum (se
sida 52. Planterade trad begrénsar dock majligheten for
evakuering med stegbil. For att méjligheten att evakuera
manniskor vid exempelvis en brand inte ska sta i konflikt
med plantering av trad har bestdmmelsen bz inforts.
Bestdmmelsen har inforts for byggnader med fasad mot sida
av gata med tréd.
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Utformning med hénsyn till stérningar

Bestammelse

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 4r >60 dBA ska
minst halften av bostadsrummen vara vanda mot
ljuddampad sida.

For sma bostader med boarean max 35 m? galler i stéllet att

minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot ljud-

dampad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadstadens fasad

ar >65 dBA. Vid en bygglovspliktig &ndrad anvéndning av

en byggnad géller i stallet att minst ett bostadsrum ska vara

vant mot ljudddampad sida om ekvivalent ljudniva vid bosta-

dens fasad ar >60 dBA. Med ljuddampad sida menas fasad

som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pa hogst 70
dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Motiv
Bestammelsen syftar till att sékerstélla bullernivaer i enlighet med nu géllande riktlinjer for
trafikbuller. Samtliga kvarter kommer att ha gard med tillgang till en bullerskyddad gard.

Bestdammelse

Om ekvivalent ljudniva vid bostadstadens fasad fran trafik-
buller ar >65 dBA medges hisschakt som bryter takfallet
indraget fran fasadliv mot allméan plats med minst 1,5 meter.

Motiv

Hisschakt som bryter takfallet ska som huvudregel placeras
indraget fran fasadliv mot allmén plats med minst 2,5 meter.
Regleringen syftar till att hisschakt ska underordnas takut-
formningen genom placering och storlek.

Vid hoga bullernivaer medges dock att hisschakt far

placeras narmare fasadliv, dock minst 1,5 meter fran fasad. Syftet ar att ge storre
forutsattningar for utformning av planlésningar sa att majoriteten av bostadsrummen kan
orienteras mot ljudddmpad sida. Utrymmet mellan fasad och hisschakt kan till exempel
utnyttjas som trapphus, forradsyta eller utformas som en indragen balkong.

Bestammelsen galler endast for delar av kvarteret dar ljudnivan overstiger 65 dBA, se vidare
aktuell bullerutredning.
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Bestammelse
b, Om ekvivalent ljudniva fran verksamhetsbuller

vid bostadens fasad dverstiger 45 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampas sida. Hisschakt
som bryter takfallet far placeras indraget fran fasadliv mot
allmén plats med minst 1,5 meter.

Motiv

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla bullernivaer i enlig-

het med nu gallande riktlinjer for verksamhetsbuller. Samt-

liga kvarter kommer att ha tillgang till en bullerskyddad

gard. Med ljuddampad sida avses fasad som har en

ekvivalent ljudniva pa hogst 45 dBA dag och kvall (kl. 06-22) och hogst 40 dBA natt (kl. 22-
06).

Vid hoga bullernivaer fran verksamheter medges att hisschakt far placeras indraget fran
fasadliv med minst 1,5 meter. Syftet ar att ge storre forutsattningar for utformning av planlés-
ningar sa att majoriteten av bostadsrummen kan orienteras mot ljuddampad sida.

Verksamhetsbullret kan komma att minska Gver tid da planering for andra &ndamal pagar. |
bygglov ska redovisas om bullerkéllorna &r kvar.

Bestdammelse

Inom 5 meter fran transformatorstation far inga lokaler for
stadigvarande vistelse anordnas om inte skyddsatgarder vid-
tas som sakerstaller att genomsnittlig dygnsexponering av
elektromagnetiska falt inte dverstiger 0,4 uT. Golvniva for
transformatorstation ska vara lagst +2,8 meter.

Motiv

Reglering med hansyn till forsiktighetsprincipen gallande
hélsoaspekter vid transformatorstationer. Bostad eller annan
verksamhet dar manniskor vistas stadigvarandet far inte
anordnas inom 5 meter fran transformatorstation. Om erfor-
derliga skyddsatgarder har vidtagits medges kortare avstand.
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Bestdammelse

Byggnad ska utforas for att klara hogvatten till nivan +2,8
meter 6ver angivet nollplan. Oversvamningsskydd for entré
ska ordnas till minst +2,8 meter éver stadens nollplan.
Byggnad och byggnadsdelar ska utforas med vattentat
konstruktion under denna hdjd om inte annat
6versvamningsskydd ordnas.

Motiv

Bestammelsen syftar till att minska risken for att byggnad
skadas vid hoga vattenstand i dlv och hav. Aven infarter till
garage behover skyddas.

Bestammelse
my Friskluftsintag ska placeras pa fasad som vetter

bort fran GATA eller pé tak och forses med majlighet till
att stanga ventiler. Utrymning ska kunna ske bort fran
GATA:.

Motiv

Nordvést om Deltavagen férkommer brandfarlig verksam-
het. Byggnader som ligger i anslutning till verksamheten ska
utformas for att vi héndelse av brand eller olycka minska
den mangd brandfarlig och giftig gas samt rokgaser som kan
komma in i byggnaden. Vid olycka ska saker utrymning
kunna ske.

Bestdammelse
m, Ventilation och friskluftsintag ska placeras hogt

och vénd bort fran Minelundsvégen alternativt pa fasad som
vetter bort fran Minelundsvéagen. Utrymning ska kunna ske
bort frin GATA.

Motiv

Minelundsvégen utgor sekundérled for transport av farligt
gods. Byggnader som ligger narmare Minelundsvagen an
150 meter ska utformas for att minimera risk for gasintrdng-
ning vid olycka pa vagen samt sa att séaker utrymning kan
ske.
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Placering

Bestammelse

I kvarter betecknade med B — Bostader ska huvudbyggnad
placeras i anvédndningsgrans som gransar mot allmén plats
dar inte annat anges. | byggnad som &r fem vaningar eller
hogre far byggnadens tva 6versta vaningar utforas indragen
fran fasadliv. Indragna balkonger medges endast ovan bot-
tenvaningen.

Motiv

Bestammelsen syftar till att skapa stadsmaéssiga gaturum
med en tydlig grans mellan det allménna och det privata. En
flexibilitet for reliefverkan och djup i fasadmaterial ska finnas,
liksom for fonsternischer.

Huvudregeln ar att byggnader ska placeras i anvandningsgrans, dock far de tva 6versta
vaningarna utforas indragna fran fasadlivet for att till exempel skapa terrasser. Aven indragna
entréer medges (generell bestammelse for byggnad med anvandningen Bs, Ci, Cy, E1, S1, sSamt
P1).

| vissa lagen far byggnader i sin helhet utforas indragna fran anvandningsgransen. Detta
regleras med bestammelsen ps. Indragen éversta vaning far utformas med terrass. Balkong far
inte anordnas utanfor fasadliv vid indragen vaning. Utéver angivet antal vaningar far takva-
ning inredas.

Bestdammelse

| kvarter betecknade med B — Bostader far parkering for
motorfordon, dér inte annat anges, inte anordnas narmare
fasad mot allmén plats &n 6 meter.

Motiv

Bestammelsen syftar till att skapa aktiva och attraktiva gatu-
rum. Med hansyn till detta far inte parkering anordnas i
fasad.

Undantag fran bestammelsen regleras med ps som medger
tillganglig parkering dar garage under garden inte far
anléggas.
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Bestdammelse
Py Huvudbyggnader ska i huvudsak placeras med

langsida mot allméan plats GATA; respektive GATA..

Motiv

Syftet ar att byggnaderna dels ska bidra till att rama in stads-
rummet, dels att de ska skarma skolgardarna fran trafikbul-
ler. Skolbyggnad och idrottshall far placeras indragna fran
fastighetsgrans sa att forgardsmark for olika entréfunktioner
kan finnas. Byggnaderna far vinklas in mot garden men ska
ha sin huvudsakliga utstrackning parallellt med gatan.

Bestdammelse
P, Huvudbyggnad ska i huvudsak placeras med

langsida mot allman plats GATA..

Motiv

Syftet ar att byggnaderna dels ska bidra till att rama in stads-
rummet, dels att de ska skarma skolgardarna fran trafikbul-
ler. Skolbyggnaden far placeras indragen fran fastighets-
grans sa att forgardsmark for olika entréfunktioner kan fin-
nas. Byggnaderna far vinklas in mot garden men ska ha sin
huvudsakliga utstrdckning parallellt med gatan.

Bestammelse mot gula och gréna stadsrum
Ps3 Byggnad far placeras hogst 1,5 meter fran

anvandningsgrans som gransar mot allman plats. Forgards-
mark ska utformas som uteplats och/eller vaxtbadd for eko-
systemtjénster.

Motiv

Fasad far uppforas 1,5 m fran kvartersgrans. Bestammelsen

syftar till att ge mojlighet att komplettera gula och gréna

stadsrum med privata uteplatser i anslutning till bostaderna.

Forgardsmark kan bidra till levande bottenvaningar genom

att lata det privata ombona motet med det offentliga.

Forgardsmarken medges mot lokalgator, dock inte utmed kvarterens hornbyggnader som
markerar kvartersgrans. Forgardsmarken bor utformas som uteplats eller som smal véxtbadd
for ekosystemtjanster (dagvattenhantering). Detta kan bidra till grénska och aktivitet i
stadsrummet.
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Bestdmmelse
Pa Tillganglig parkering samt parkering for bilpool
medges i bottenvaning mot gata.

Motiv

Bestammelsen p4 medger ett undantag fran utfartsforbud
samt generell bestdmmelse som reglerar att parkering for
motorfordon inte far anordnas narmare fasad mot allman
plats &n 6 meter. Bestammelsen gor det mojligt att anordna
parkering i bottenvaning. Syftet ar att 6ka tillgangligheten
for rorelsehindrade dar garage under garden inte far

for bilpool.

anlaggas. Om parkeringen inte behover tas i ansprak for rérelsehindrad far denna anvandas

Stangsel och utfart

Bestammelse
b—e---e—4  Utfart fran parkering far ej anordnas dar inte
annat anges.

Motiv

Lé&gen for infarter till parkeringsgarage och portiker styrs
med utfartsforbud i syfte att styra trafikrorelserna pa ett
andamalsenligt satt. Garageinfarterna har lokaliserats nar-
mast huvudgatorna sa att mangden trafik pa évriga delar av
lokalgatorna ska bli liten. Malsattningen &r att skapa en till-
ganglig och barnvanlig innerstad dar konflikter med bilar
minimeras.

garage. Undantag fran bestammelsen om utfartsforbud regleras med pa.

Korbara portiker kan behdvas for anordnande av tillganglighetsparkering pa gardar utan

Bestdammelse
f20 Garageport far ej anordnas.

Motiv

Bestdmmelse med utfartférbud kan av plantekniska skal inte
anges utmed plangrans. En motsvarande
utformningsbestammelse med samma innebérd har darfor
inforts for de delar av kvarteren som ligger utmed omradets
plangrans. Bestammelsens innebér att in- och utfart inte far
anordnas mot angrénsande gata. Mojlighet till utfart regleras
inom Ovriga delar av kvarteret med utfartsférbud.

Inom kvarter 49 medges infart till parkeringsgarage fran

angransande lokalgata i sydvast inom med gront markerat egenskapsomrade.
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For byggnad med anvandningen B, C4, C», E1, P1, P2, samt Si galler
Utformningen av bebyggelsen regleras med flera bestdmmelser som tar std i detaljplanens
syften samt de gestaltningsprinciper som har tagits fram for planomradet. For att 6ka plankar-
tans lasharhet och undvika allt for manga beteckningar inom bostadskvarterens sma egen-
skapsomraden har flera bestammelser samlats under denna gemensamma rubrik.

Bestdammelse

Bebyggelsen ska utformas som slutna kvarter med helt
kringbyggd gard.

Motiv

Bestdammelsen syftar till att skapa stadsmdssiga gaturum och
en tydlighet mellan offentligt och privat. Portiker medges
och bor placeras mot lokalgator, ej mot lagpunkter.

Bestammelse

Fasad mot allmén plats ska utformas med en markerad sock-
elvaning som minst omfattar bottenvaning samt eventuell
uppstickande kallarvaning. Sockelvaningen ska ges en
omsorgsfull utformning som ger struktur, djup och reliefver-
kan och som ger fasaden en tydlig, egen karaktar sarskild
fran ovrig del av fasaden.

Fasader mot allman plats ska indelas i trapphusenheter, med
fran varandra avvikande karaktar.

Motiv

Bestdmmelsen syftar till att skapa variation och rytm i

stadsrummet som kan starka bade orienterbarhet och bebyggelsens karaktar. Skillnaderna
mellan fasadens olika delar samt mellan trapphusenheternas fasadutformning far inte vara sa
subtila att endast ett tranat 6ga formar upptécka skillnaderna utan de ska kunna ses och
tydligt uppfattas i gaturummet.

Byggnader ska ha en tydlig uppdelning mellan sockel, mitt och tak. Bottenvaning och eventu-
ell uppstickande kallare bildar tillsammans en sockelvaning” som ska ges en samordnad
gestaltning med fokus pa upplevelsen i 6gonhéjd med hogre detaljeringsgrad och omsorg om
detaljer kring till exempel fonster och entréer. Sockeln ska ge tyngd &t byggnaden och en bas
som visuellt forankrar den i gaturummet. For att vaningen ska ha en tydlig och egen karaktar
bor den skiljer sig fran de ovanforliggande vaningarna pa tre eller flera av féljande punkter.

Material

Farg

Struktur/form

Detaljeringsgrad

Storlek, placering och utformning av fénster
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Indelningarna i trapphusenheter ska spegla byggnadens innehall och funktion. Variation i
utformningen vertikalt skapar en rytm i gaturummen som motverkar storskalig monotoni och
bidrar till en mera upplevelserik miljé. Ambitionen bér vara variation utan att sticka ut. Detta
for ett behagligt helhetsuttryck dar méarkesbyggnader kan framhéavas. Vertikalitet kan uppnas
genom en kombination av variation i flera av féljande punkter:

materialval,

fargsattning,

takutformning och byggnadshéjd,

placering av fonster och andra fasadutsmyckningar.

En enhetlig byggnadshdjd ska efterstravas for varje fasadenhet.

Bestdammelse
Dér inte annat anges ska minst 10 % av respektive fasads
yta inom varje vaningsplan utgoras av fonster.

Motiv

Syftet ar att motverka slutna brandvéaggar pa exempelvis
gavlar dar en del av kvarteret ar hégre &n angrénsande bygg-
nad. 10 % ger minst ett stort fonster per vaningsplan. Gavlar
utgor en stor del av det upplevda gaturummet och ska ges
samma omsorg som ¢vriga fasader.

Bestammelse

Inom anvandningsomradet ska fasader i bottenvaning, inklu-
sive eventuell kallarvaning ovan mark, som gransar till
lokalgata (GATA,) samt TORG till minst 20 % utgoras av
transparent, glasad yta. Portiker, garageportar och fasader
kring transformatorstationer réknas inte in i fasadytan.

Motiv

Regleringen av andel glas i bottenvaningar syftar till att for-

hindra stdngda fasader i 6gonhdjd och motverka upplevelsen

av otrygghet. Regleringen &r en avvdgning mellan att de

som vistas pa gatan ska uppleva sig sedda och de boende

inte ska stdras av insyn. Med en andel av minst 20 % glasad yta efterstravas att
bottenvaningens fasad inte enbart utgérs av hogt sittande bostadsfonster utan regleringen
verkar for att exempelvis entréer och/eller bostadskomplement (cykel- och miljérum) far
storre glaspartier langs delar av fasaden.

Bestammelsen galler dven for bottenvaningar som gransar till lokalgata i angransande detalj-
plan. Inom denna detaljplan har lokalgator beteckningen GATA.. Vid berékning av andel gla-
sad yta mats fonsterhalets storlek, dvs inklusive karm och sprojsar. Fasadyta raknas langs
hela anvandningsomradets langd mot respektive gata, fran gatumark till bjalklagets 6verkant
till vaning tva.
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Glasad yta i bottenvaning

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bestdammelse

Startbesked far inte ges for markarbeten forran beslut om
avhjalpandeatgarder gallande fororenad mark erhallits av
miljoforvaltningen. Marken ska klara géllande krav for
aktuell markanvandning.

Motiv

Syftet med bestammelsen &r att sékerstélla att erforderlig
marksanering sker i samband med byggnation.
Marksanering hanteras i genomférandet genom miljébalken.
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Bestdammelse
a; Strandskyddet &r upphévt.

Motiv

| planarbetet har en samlad beddémning gjorts att upphéva
strandskyddet for allméan plats samt del av skolgard.
Bestammelsen sékerstéller mojlighet till en utbyggnad av
allman park, skolgard samt ge mojlighet till att anordna en
mindre vandplats vid nuvarande Deltavagen. Se motivering
pa sida 86.

Bestdammelse
az Marklov kravs for alla atgarder som innebéar
forandring av marknivan.

Motiv
Stabilitetsutredning visar att marken narmast Kvillebacken
inte ska hojas eller sankas utan atgarder.

Bestdammelse
u Markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar.

Motiv
Bestammelsen sékerstéller utrymme for ledningar som inte
ryms inom allmén plats gata.
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Bestdammelse

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for
gard.

Motiv

Mark som ingar i gemensamhetsanlaggning for gard. Kan
krdvas vid etablering av forskola som behdver ha rétt att
nyttja stora delar av garden aven om kvarteret delas in i flera
fastigheter.

Bestdammelse
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Bestdammelse
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Genomforandefragor

For uppfdljning av mal, kvalité och ekonomi samlat for hela Backaplan samordnas plan-
och genomfdrandeprojekt inom samordningsorganisationen "Huvudprogram for
Backaplan”. Huvudprogrammet samordnar &ven planerings- och utbyggnadsfragor som

beror flera delomréaden.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for
utbyggnad samt framtida drift och underhall av allmén plats.

De offentliga rummen ar byggnadernas entrérum/forgardar och det finns ett starkt
samspel mellan dessa. Den allmanna platsens uttryck paverkar de intilliggande
fastigheternas attraktivitet och vice versa. Vision Alvstaden (2012), Géteborgs
oversiktsplan (2022) och planprogram for Backaplan (2019) anger att Backaplan ska
utgora en del av Goteborgs innerstad och utgdra Hisingens centrum. For att uppfylla
malbilden om att framtidens Backaplan ska bli innerstad krévs att den allménna platsen
gestaltas i likhet med den befintliga innerstadens stadsrum. Det ar dven en forutsattning
for den hoga exploateringsgrad som detaljplanen medger. Utvalda framtrddande stadsrum
inom Backaplan ges darmed en hogre kvalitetsniva i materialval och gestaltning. Dessa
platser och gator ar ocksa de som forvantas fa hogt besokstryck med stora floden och
darmed hogre slitage, vilket motiverar hallbara och slitstarka material ur ett drift- och
underhallsperspektiv. Andra stadsrum vars funktion ar mer intern och underordnad
utformas med mer vardaglig karaktar med ordindra material och enklare utrustning. For
att uppna stadens klimat- och miljomal ingar flera atgarder for klimatanpassning inom
allman plats, sa som 6ppen dagvattenhantering, skyfallsytor och trad som bidrar med
krontackning.

| tabellen (Tabell 5) listas de anlaggningar inom allmén plats som byggs ut inom
detaljplanen, vilken funktion de har och vilka de ar till nytta fér. Tabellen redovisar dven
vilken kvalitetsniva som kravs for de olika stadsrummen samt vilka som blir
kostnadsansvariga for iordningstallandet av den allméanna platsen.

Kvalitetsnivan refererar till tre nivaer:

Standard — foljer i princip Goteborg stads tekniska handbok.

Medel - foljer i princip Goteborg stads tekniska handbok men med inslag av
kvalitetshdjande material och mer komplex gestaltning.

Hog - foljer i princip Goteborg stads tekniska handbok men med stort inslag av
kvalitetshdjande material och mer komplex gestaltning.

Kvalitet och gestaltning av de olika stadsrummen framgar av Kvalitetsprogram version
1.9 (Stadsbyggnadsférvaltningen 2025-10-06) samt Gestaltningsprogram (Mareld
landskapsarkitekter 2023) som ar framtagna i samverkan med fastighetsagare och stadens
Ovriga forvaltningar inom ramen for detaljplanen. Dessa dokument ska ligga till grund for
utformningen av allmén plats.

Detaljplanen ingar i ett planprogramsomrade, vilket ar indelat i 4 delomraden.
Detaljplanen ingar i delomrade 2, se avsnitt Avtal, vilket anvands for att beskriva
kostnadsansvariga i tabellen nedan.
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Tabell 5. A5nl&ggningar inom allmén plats som byggs ut inom detaljplanen.

Anlaggning/beteckni
ng

Funktion/motiv

Standard/kvalitet

Kostnadsansvarig

Gata D/ Huvudgata
(Lokal allman plats)

Stadsgata som behdvs
i natet av huvudgator
inom Backaplan men
inte forvantas fa
genomfartstrafik.

Standard - ingar i
”R0da stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram vers
1.9 sid 24-27 samt
Gestaltningsprogram
sid 66-73.

Fastighetségarna inom
detaljplanen

Promenadstraket
(Lokal allmén plats)

Viktig for planerad
stadsmiljo och en
forutsattning for
mojliggbrande av
bostader inom
detaljplanen.

Medel/hég -
Promenadstrak, ingar i
”Grona stadsrum” Se
Kvalitetsprogram vers
1.9 sid 28-33 samt
Gestaltningsprogram
sid 30-41.

Fastighetségarna inom
detaljplanen

Norra Deltavagen norr
om kvarter 31,33/
Huvudgata (stomme)

Stadsgata som &r en
forutsattning for hela
Backaplans
trafikfléden men som
aven ar en del i att
binda samman staden
och naromraden till
Backaplan.

Standard - ingar i
”Roda stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram vers
1.9 sid 24-27 samt
Gestaltningsprogram
sid 66-73.

Fastighetségare inom
delomréde 2 och
skattemedel

Norra Deltavagen norr
om kvarter 26/
Huvudgata (Lokal
allmén plats)

Stadsgata som behovs
i natet av huvudgator
inom Backaplan men
inte forvantas fa
genomfartstrafik.

Standard - ingar i
”Roda stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram vers
1.9 sid 24-27 samt -
Gestaltningsprogram
sid 16-23.

Fastighetségarna inom
detaljplanen

Deltavagen -Gata B/
Huvudgata (stomme)

Stadsgata med
kollektivtrafik. Gatan
ar en forutsattning for
hela Backaplans
trafikfloden men &r
aven en del i att binda
samman staden och
naromraden till
Backaplan. Anslutning
och
anpassningsarbeten
sker utanfor
planomradet (DP2).

Standard - ingar i
”Roda stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram vers
1.9 sid 24-27 samt
Gestaltningsprogram
sid 66-73.

Fastighetségare inom
delomréde 2 och
skattemedel
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Anlaggning/beteckni
ng

Funktion/motiv

Standard/kvalitet

Kostnadsansvarig

Kvillebéacksparken/
Stadsdelspark
(stomme)

Stadsdelspark som ar
viktig for Backaplans
stadsutveckling och en
forutsattning for
mojliggbrande av
bostader. Parken
hanterar skyfall och
har en funktionell
ekologisk kantzon
intill backen.
Anslutning- och
anpassningsarbeten
sker utanfor
planomradet.

Medel — stadsdelspark
med stadsdelslekplats,
ingar i “Grona
stadsrum”. Se
Fordjupad
forslagshandling
Kvillebacksparken
version 2, 25-10-23

Fastighetségare inom
delomrade 2

P3 - park i anslutning
till kvarter 26-27
(Lokal allmén plats)

Bostadsnéra park.
Viktig for planerad
stadsmiljo och en
forutsattning for
mdojliggérande av
bostader inom
detaljplanen.
Magasinering av
skyfall. Rening av
dagvatten fran
intilliggande gata.

Medel — Bostadsnara
park, ingar i “Grona
stadsrum”. Se
Fordjupad
forslagshandling
Kvillebacksparken
version 2, 25-10-23
dar park P3 redovisas.

Fastighetségarna inom
detaljplanen

Norra parken P2
(Lokal allmén plats)

Bostadsnéra park.
Viktig for planerad
stadsmiljo och en
forutsattning for
mojliggérande av
bostader inom
detaljplanen.
Magasinering av
skyfall fran DP3 och
DP1. Rening av
dagvatten fran gator
som gransar till
parken.

Medel — bostadsnéra
park, ingar i “Grona
stadsrum”. Se
Bostadsnéra parker i
DP3 23-03-02

Fastighetségarna inom
detaljplanen

Sodra parken P1
(Lokal allman plats)

Bostadsnéra park.
Viktig for planerad
stadsmiljo och en
forutsattning for
mdojliggrande av

Medel — bostadsnara
park, ingar i “Grona
stadsrum”. Se
Bostadsnéra parker i
DP3

Fastighetségarna inom
detaljplanen samt
inom intilliggande
detaljplan (DP2)
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Anlaggning/beteckni
ng

Funktion/motiv

Standard/kvalitet

Kostnadsansvarig

bostader inom
detaljplanen.
Magasinering av
skyfall fran DP3 och
DP2. Rening av
dagvatten fran gator
som gransar till
parken.

23-03-02

Resterande Lokalgator
(Lokal allman plats)

Gator for atkomst till
kvarteren. Gatorna ar
en forutsattning for
omkringliggande
kvarter inom
detaljplanen.

Medel -
lagfartsomrade, ingar i
”Grona stadsrum”
respektive "Gula
stadsrum”. Se

Kvalitetsprogram vers.

1.9 sid 28-33; 34-37
samt
Gestaltningsprogram
sid 24-29; 16-23.

Fastighetségarna inom
detaljplanen

Flytt och
komplettering av
trangselskattestationer

Gatustrukturen inom
DP3 Gppnar nya gator
som utan atgard skulle
bli smitvagar i

trangselskattesystemet.

Fastighetségare inom
delomrade 2 och
skattemedel

Atervinningsstation

(AVS)

lordningstallande av
en ny
atervinningsstation &r
en forutsattning for
detaljplanen och
foreslagen placering
ligger utanfor
planomradet, se
Planens syfte och
forutsattningar —
Teknisk forsorjning —
Avfall

Standard

Fastighetségarna inom
detaljplanen

Backavégen/Huvudgat
a (stomme)

Stadsgata med
kollektivtrafik. Gatan
ar en forutsattning for
hela Backaplans
trafikfloden men ar
aven en del i att binda
samman staden och

Hog — central
stadsgata, ingar i
”Rdda stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram vers
1.9 sid 24-27 samt
Gestaltningsprogram
sid 66-73.

Fastighetségare inom
delomréde 2 och
skattemedel
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ng

Anlaggning/beteckni | Funktion/motiv Standard/kvalitet Kostnadsansvarig

naromréaden till
Backaplan.

Ovan namnda byggnationer inom allmén plats beskrivs ndrmare i avsnitt Trafik,
parkering, kollektivtrafik och tillganglighet och i framtaget trafikforslag PM Trafik- och
utformningsforslag Backaplan DP3 (Cowi 2025-11-21).

Ledningar
Respektive ledningsagare ansvarar for utbyggnad och uppdimensionering av ledningsnat

inklusive transformatorstationer mm. Ledningsdgarna ska bidra till att det sker samordnat.

Utbyggnaden av ledningar i allméan plats gata och park féreslas ske samordnat och enligt
en gemensam utbyggnadsordning som tas fram av exploateringsférvaltningen,
ledningségarna och fastighetségare gemensamt.

| samband med att DP3 genomfdrs och Backavégen féardigstélls ndrmast DP3:s plangrans
ska en spillvattenledning forlaggas i Backavagen som efter omkopplingar ska forsorja
DP1:s kvarter, befintlig bebyggelse norr om DP1 samt kvarter 33 och 35 i DP3.

Befintlig elledning i nordvastra delen av planomradet tillhérande GENAB, behover flyt-
tas. GENAB ansvarar for ledningsflytten. Arbetet finansieras delvis av ledningségaren
delvis genom exploateringsbidrag fran exploatérerna i DP3. Aven ledningspaket lidngs
Norra Deltavagen och Deltavagen innehéllande vatten-, dagvatten- och spillvattenledning
tillnérande Kretslopp och Vatten behdver flyttas till foljd av detaljplanen. Arbetet
finansieras av exploat6rerna i DP3.

Anlaggningar inom vattenomrade

Ansokningsprocessen om tillstand for vattenverksamhet for atgarder langs Kvillebacken
ar paborjad, ett samradsunderlag ar framtaget och avgransnings- och
undersokningssamrad har genomforts november 2025. | ansékan kommer bryggor,
anlaggande av ekologisk kantzon, utflackning av branta slanter som stabilitetsatgard,
utgravning av svamplan i ekologiskt syfte, avhjalpandeatgarder gallande fororenad mark,
anlaggande av mjuka och harda erosionsskydd samt uppdimensionerade dagvattenutlopp
inga. | ansokan ingar ocksa anlaggningar inom detaljplan 2. S6kande ar
exploateringsforvaltningen och Kretslopp och vatten.

Om den fridlysta knolnaten paverkas kan aven dispens fran artskyddsbestammelserna
komma att kravas. For atgarder som inte kraver tillstand for vattenverksamhet kan
strandskyddsdispens komma att krévas.

De broar som far planstod i detaljplanen kan inte anldggas innan en omvandling av
strukturen pa vastra sidan om Kvillebacken ar fardigstalld. Marken narmst backen pa
vastra sidan &r idag i stor omfattning &r privatdgd. Forutsattningarna ar oklara och
eventuella broar inom detaljplan 3 ingar ej i ovan namnd ansokan om vattenverksambhet.
En ny ans6kan kommer att behtva goras for bro/broar samt dvriga eventuella
anlaggningar pa backens vastra sida infor anlaggning.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Marken inom kvarter 27 a&r kommunaldgd och avses enligt ramavtalet att markanvisas till
aktor inom ramavtalet. Denna aktdr kommer att bli ansvarig for utbyggnaden av
kvarteret. Inom kvarteret planeras for en 6ppen gemensam parkeringsanldggning som
avses omhanderta parkeringsbehovet for flera kvarter inom planomradet, innehalla platser
for bilpool samt bestksparkering for omradet. Rattighet for andra kvarter att nyttja
parkering inom kvarter 27 avses sakras genom parkeringskop, som ocksa bidrar till att
finansiera uppforandet av parkeringsanlaggningen.

Marken inom kvarter 26 d&r kommunaldgd. Stadsfastighetsnamnden ansvarar for
utbyggnad av skola och skolgard samt 6vriga erforderliga anlaggningar inom kvarteret.
Idrotts-och foreningsndmnden ansvarar for utbyggnad av idrottshall inom kvarteret.

Marken inom kvarter 34 &r privatdgd men ska forvérvas av exploateringsnamnden.
Baserat pa genomford atgardsutredning bedoms det sannolikt att byggrattsvardet for
kvarter 34 inte kommer att Overstiga saneringskostnaderna for att iordningstalla marken.
Byggratten far darmed ett negativt varde. Stadsfastighetsnamnden ansvarar for utbyggnad
av forskola och dvriga erforderliga anldggningar inom kvarteret.

Markomrade som planlaggs som kvartersmark for trafikomrade avsedd for bilpool &r
privatdgd men ska forvarvas av exploateringsndmnden. Stadsmiljéndmnden ansvarar for
forvaltning av dessa trafikomraden.

Exploatorerna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektutveckling AB ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark avseende kvarter 30-31, 33, 35 och 46-50.

Pa grund av omradets komplexitet kan ordningen for utbyggnad av kvartersmarken
behova hanteras genom etappindelning. Respektive exploator ska inom sitt kvarter
inrymma de tekniska anordningar (t ex transformatorer, dagvatten- och skyfallssatgarder)
som kvarteret kréver. Behov av transformatorstationer kan samordnas mellan
angransande kvarter. Byggnation inom kvartersmarken ska utformas i enlighet med
gestaltningsprinciper i planarbetet.

Anlaggningar for skyfall

Ansvarsfordelning for skyfallsanlaggningar foljer Goteborgs stads Anvisning for
hantering av skyfall. For att uppna krav pa skyfallshantering i enlighet med
oversiktsplanens tematiska tillagg har principer for hojdsattning inom planomradet tagits
fram som innebar att skyfallsflédena i forsta hand styrs mot parker och kvartersmark for
kommunal service, som pa ett kontrollerat satt &r skapade som avledande skyfallsstrak
och uppsamlande skyfallsytor. Under torrvader utnyttjas marken for rekreation, social
interaktion och skolgard, och vid ett skyfall kommer de att fungera som uppsamlande
skyfallsytor dar vatten tillfalligt kan magasineras. P4 sa vis fungerar gatorna med
foreslagna hojdsattningsatgarderna samt parker och skolgard med skyfallsmagasinering
aven som skyfallsatgarder. Kvillebacken fungerar som skyfallsled.
Exploateringsndmnden ansvarar for utbyggnaden av samtliga gator och parker inom
planomradet och ansvarar da ocksa fér, med Kretslopp- och vattennamnden som stéd och
kravstallare, att gatorna och parkerna foljer hojdsattningsprincipen for planomradet sa att
anlaggningarna fungerar avledande eller uppsamlande vid skyfall. Merkostnaden for att fa
anlaggningar inom allman plats att fungera som skyfallsanlaggningar finansieras pa
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samma satt som de gatu- eller parkanlaggningarna de tillhor, se stycket om anlaggningar

inom allmén plats.

Stadsfastighetsnamnden ansvarar for utbyggnad av skolgard och ansvarar da pa samma
satt for att med Kretslopp- och vattenndmnden som kravstéllare, for att skolgard utformas
som uppsamlande vid skyfall. Merkostnaden for att fa anlaggning inom kvartersmark for
skolandamal att fungera som skyfallsanlaggning finansieras av exploateringen.

Anlaggningar utanfor planomradet
Kommunen ansvarar for utbyggnad av atgarder utanfor planomradet enligt Tabell 6.

Anlaggningar markerade med * utfors i takt med att detaljplanerna genomfors och inom
ramen for respektive exploateringsprojekt per detaljplan.

Tabell 6. Forteckning dver anlaggningar utanfor planomradet

Anlaggning/betec
kning

Funktion/motiv

Standard/kvalitet

Kostnadsansvarig

Brantingsplatsen/
Torg inom DP2
och

betydelsefull del av en
kollektivtrafiknod for
Backaplan och stadens

ingar i Lila
stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram

Backavégen/Huvu | Stadsgata med HOg — central Fastighetségarna inom
dgata inom DP1 kollektivtrafik. Gatan ar en | stadsgata, ingar i delomrade 2 och
och DP2* forutsattning for hela ”Rdoda stadsrum”. Se | skattemedel.
(stomme) Backaplans trafikfloden Kvalitetsprogram

men &r &ven en del i att vers 1.9 sid 24-27

binda samman staden och samt

naromraden till Backaplan. | Gestaltningsprogram

sid 66-73

Hjalmar Torg/plats som en HOg — centralt torg, Fastighetségare inom

delomrade 2 och skattemedel

Brantingsgatan/
Huvudgata inom
DP2 och DP4*
(stomme)

kollektivtrafik. Gatan &r en
forutsattning for hela
Backaplans trafikfloden
men &r &ven en del i att
binda samman staden och
naromraden till Backaplan.
Anslutning- och
anpassningsarbeten kommer

stadsgata, ingar i
”R0da stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram
vers 1.9 sid 24-27
samt
Gestaltningsprogram
sid 66-73.

DP4*(stomme) kollektivtrafiknat. Platsen vers 1.9 sid 20-23
ska &ven utgdra en central samt
torgplats och huvudentreé till | Gestaltningsprogram
hela Backaplan. sid 42-65.
Anslutning- och
anpasshingsarbeten kan
behdva ske utanfor
planomradena.
Hjalmar Stadsgata med Ho6g — central Fastighetségare inom

delomréade 2 och skattemedel
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Anlaggning/betec
kning

Funktion/motiv

Standard/kvalitet

Kostnadsansvarig

att ske utanfor
planomradena.

Kvillebacksvégen
(ocksa benamnd
Deltavéagen)/
Huvudgata inom
DP2* (stomme)

Stadsgata med
kollektivtrafik. Gatan &r en
forutsattning for hela
Backaplans trafikfloden
men &r &ven en del i att
binda samman staden och
naromraden till Backaplan.
Anslutning- och
anpassningsarbeten kommer
att behdva ske utanfor
planomradet.

Standard — ingar i
”Rdda stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram
vers 1.9 sid 24-27
samt
Gestaltningsprogram
sid 66-73

Fastighetségare inom
delomréade 2 och skattemedel

Deltavagen/
Huvudgata inom
DP2* (stomme)

Stadsgata med
kollektivtrafik. Gatan &r en
forutsattning for hela
Backaplans trafikfloden
men &r dven en del i att
binda samman staden och
naromraden till Backaplan.
Anslutning- och
anpassningsarbeten sker
utanfor planomradet (i
DP3).

Standard - ingar i
”Rdda stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram
vers 1.9 sid 24-27
samt
Gestaltningsprogram
sid 66-73.

Fastighetségare inom
delomrade 2

Fargfabriksbron &
Kvilleplatsen
(separat eller
pabyggd bef. bro
utreds i GFS)
inom DP2*
(stomme)

Stadsgata med
kollektivtrafik. Gatan &r en
forutsattning for hela
Backaplans trafikfloden
men &r dven en del i att
binda samman staden och
naromraden till Backaplan.
Anslutning- och
anpassningsarbeten kan
behdva ske utanfor
planomradet.

Kvilleplatsen ar en viktig
offentlig plats och
Backaplans entré fran
vaster, dar motet mellan
kvarteren och
stadsdelsparken sker vilket

Standard — bro och
bussgata, ingar i
”"Rdda stadsrum”.

Hog — Kvilleplatsen
central plats, ingar i
”Rdda stadsrum”. Se
Kvalitetsprogram
vers 1.9 sid 24-27
samt
Gestaltningsprogram

Fastighetségare inom
delomrade 2
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Anlaggning/betec | Funktion/motiv Standard/kvalitet Kostnadsansvarig
kning
staller krav pa utformning sid 66-73 och sid 77-
och gestaltning av platsen. | 89.
Stadsdelsparken Se tabell 5 under Se tabell 5 under Fastighetségare inom
med tillhérande anlaggning anlaggning delomrade 2.
broar inom DP2 Kvillebacksparken/ Kvillebacksparken/St
och kommande Stadsdelspark adsdelspark
detaljplaner DPO*
(stomme) Park ska utformas i
likhet med
stadsdelspark inom
DP2 och DP3. (Se
Fordjupad
forslagshandling
Kvillebacksparken
version 2 25-10-23)
Avseende broar:
Gangbroar &r en viktiga for | Avseende broar:
att binda samman stadens Medel
strak for gaende inom och i
naromraden till Backaplan.
Gangbroar 6ver
vattenomradet och
anslutning av gangbroar pa
vastra sidan om
Kvilleb&cken sker utanfor
planomradena.
In-/utfart till Med anledning av Standard Fastighetségare inom
Backa 173:2, ombyggnation av delomrade 2 och
Backa 168:4 och Deltavégen behdver in- och skattemedel.
Backa 173:4 utfart for fastigheterna
(stomme) anpassas till gatans nya
utformning.
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Anlaggning/betec
kning

Funktion/motiv

Standard/kvalitet

Kostnadsansvarig

Deltavédgen (norra
atervandsgatan)

befintliga Deltavdgen
utanfor planomradet,
nordvast om det norra
storkvarteret.

Anpassning Cirkulationsplats som Standard Fastighetségare inom
cirkulationsplats planlagts inom DPO, byggs delomrade 2 och skattemedel
Deltavigen-Norra | ut vid genomférande av
Deltavédgen DP3.
(stomme)
Vandplatser Med anledning av Standard Fastighetségare inom
Deltavédgen ombyggnation av delomrade 2 och skattemedel
(stomme) Deltavégen behdver

vandplatser pa befintliga

Deltavégen anldggas.
Anpassningar Atgarder kravs i befintliga | Standard Fastighetséagarna inom
Norra Deltavdgen | Norra Deltavégen, norr om detaljplanen

det norra storkvarteret

utanfor planomradet.

Omfattar gc-vag till och

langs med del av

Minelundsvéagen.
Anpassningar Atgarder (gc-vag) kravs i Standard Fastighetségarna inom

detaljplanen

Drift och férvaltning
Kommunen genom stadsmiljonamnden ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
GATA och PARK, inklusive skyfallsanlaggningar inom omradena. I driftsansvaret for

park ingar erosionsskydden som planeras langs Kvillebacken.

Kretslopp- och vattennamnden ansvarar for drift och underhall av huvudledning och
utloppsbrunn fran skyfallsytor i bostadsnéra parker och skolgard. Markforvaltaren,
stadsmiljonamnden, ansvarar for ordinarie drift och underhall av bostadsnéra parker med
skyfallsfunktion i enlighet med stadens Anvisning om hantering av skyfall (Géteborgs
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stad 2021). Stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for ordinarie drift och underhall av
skolgard med skyfallsfunktion. Kretslopp och vatten ansvarar for aterstallning av
skyfallsanlaggningar efter ett skyfall om behov uppstar.

Dagvattenanlaggningar behovs i de planerade gatorna inom planomradet. Drift- och
underhallsansvar ska ske i enlighet med framtagen 6verenskommelse for
ansvarsfordelningen kring stadens dagvattenanldggningar (Goéteborgs stad, 2021). For
anlaggningar dar dagvatten avvattnas direkt fran gator till reningsanlaggning utan
uppsamlande ledningar ansvarar stadsmiljonamnden for funktion, drift, underhall och
reinvestering. Kretslopp och vattenndmnden har en bevakande och stddjande roll for
hydraulik, rening och fordréjning samt dvergripande ansvar for stadens
dagvattenhantering i egenskap av VA-huvudman. Utgangspunkten &r att
stadsmiljonamnden ska aga och forvalta de blagrongra l6sningarna fram till
forbindelsepunkten till Kretslopp och vattens ledningsnat. Kretslopp och vatten ansvarar
for uppfoljning och funktion genom provtagning av dagvatten och jord. En
atervinningstation ska uppforas langs Deltavagen. Kretslopp- och vattennamnden
ansvarar for drift och forvaltning av anlaggningen.

Marken inom kvarter 27 & kommunaldgd och avses markanvisas av exploaterings-
ndmnden till exploatér som kommer blir ansvarig for drift och forvaltning av kvarteret.

Exploatorerna Norra Backaplans Bostads AB samt Balder Projektutveckling AB ansvarar
for drift och forvaltning av kvartersmark avseende kvarter 30-31, 33, 35 och 46-50.

Stadsfastighetsnamnden ansvarar for drift och forvaltning av forskola och skola samt dar
tillhérande 6vriga anldggningar inom kvarter 26 och 34. Idrotts- och féreningsndmnden
har investeringsmedel for byggnation av idrottshall i kvarter 26 och planerar for drift och
forvaltning av den.

Respektive ledningségare ansvarar for drift och férvaltning av ledningsnat med
tillhérande anordningar.

Kommunala lokalbehov

Inom planomradet kommer det behdva sakerstéllas lokaler for kommunala behov i form
av forskola och bostédder med sérskild service. Dar kommunen inte redan ager marken ar
avsikten att mark eller ytor for dessa funktioner ska losas genom forvarv. Forvérv kan ske
som tvadimensionellt avgransat fastighetsutrymme eller som 3D-fastighetsutrymme i det
fall lokalen utgor del av en byggnadsvolym.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser

| tabellen nedan redovisas vilka fastigheter som berérs av markintrang for allman plats-
mark eller som foreslas bli kvartersmark for kommunala behov. | tabellen framgar vilken
typ av allman platsmark, respektive andamal for kvartersmarken, samt hur stor yta i
kvadratmeter av fastighet som berdrs. Fastighetsbeteckning for bertrda fastigheter

faststélls i samband med fastighetsbildning i genomférandeskedet.
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Tabell 7. Forteckning Gver fastigheter som berérs av markintrang for allman platsmark eller som foreslas
avstd mark for kvartersmark for kommunala behov

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Planerad
markanvandning

Backa 168:1 3 440 m? Park

Backa 168:4 89 m? Gata

Backa 168:5 4 864 m? Gata

Backa 168:5 5139 m? Park

Backa 168:5 22 887 m? Kvartersmark
skola/idrottshall

Backa 169:1 22 882 m? Gata

Backa 169:1 8 286 m? Park

Backa 169:1 4 813 m? Kvartersmark
forskola mm

Backa 169:1 38 m? Kvartersmark
bostad mm

Backa 169:2 966 m? Gata

Backa 169:2 6 524 m? Park

Backa 169:3 1126 m? Gata

Backa 169:3 2 879m? Park

Backa 172:1 108 m? Park

Backa 866:574 38 m? Kvartersmark
Bostad mm

Backa 173:4 75 m? Handel

Backa 866:731 75 m? Handel

Backa 766:974 85 m? Kvartersmark
skola/idrottshall

Ny fastighet 22972 m? Kvartersmark
skola/idrottshall

Ny fastighet 4813 m? Kvartersmark
forskola mm

| de fall en fastighet avstar markomrade for allman plats (gata/park) kommer dessa
omraden att fastighetsregleras till lamplig narbelagen kommunal fastighet.
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Figur 66. Karta dver markinldsen
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| tabellen nedan redovisas de officialservitut och ledningsratter som paverkas av
detaljplanens genomforande. Fastighetsbeteckning for berorda fastigheter framgar i
plankartan.

Tabell x. Forteckning over officialservitut och ledningsratter som paverkas av detaljplanens genomforande.

Akt Harskande Tjanande Andamal Paverkan
fastighet fastighet

1480K-  Backa Backa 169:2 Vég Upphavs

1994F1  169:1

08.1 '

1480K-  Backa Backa 169:3 Vattenledning Upphévs

2007F1  169:2

82.1 '

1480K- Backa 169:2 Backa 169:3 Avlopp Upphévs

2007F1

82.2

1480K- Backa 169:1 Backa 169:3 Vég Upphavs

1994F1

08.2

1480K-  Goteborg Backa 169:3 Ledningsrétt Upphéavs

igolg':l Energi Ab fijarrvarme

1480K-  Goteborg Backa 169:3 Ledningsrétt Upphévs

igozg':l Energi Ab starkstrom

1480K- Backa 173:4 Backa 168:4 Parkering Upphavs/andras

2005F3

26.4

Mark ingdende i allméan plats, inldsen

Kommunen har réttighet samt skyldighet att 16sa in allman platsmark som kommunen &r
huvudman for. Berorda fastigheter framgar i stycket om fastighetsrattsliga konsekvenser.
Inlsen sker genom ansdkan om lantmaéteriforrattning, foretradelsevis genom frivillig
Overenskommelse vilken avses tecknas i samband med exploateringsavtal.

Befintliga servitut inom kvartersmark som planeras bli allmén plats, inlésen
Berdrda servitut framgar i tabell under fastighetsrattsliga konsekvenser ovan. | de fall ser-
vitutsrattighet, som ar foremal for inlosen, ar till gagn for part i ramavtalet, beskrivet i
avsnitt Avtal, ar formerna for inldsen satta. FOr ledningsréatter 18s stycket Ledningsratt.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar

Inom detaljplaneomradet finns en gemensamhetsanlaggning (Backa GA:159) for
parkeringsandamal mm som deldgs av fastigheterna Backa 169:2 och Backa 169:3.
Gemensamhetsanlaggningen belastar utdver Backa 169:2 och Backa 169:3 dven Backa
169:1. Vid genomférandet av detaljplanen kommer gemensamhetsanldggningen behdva
upphévas.

Fastighetsbildning

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebér att omradet delas in i kvarter for
bebyggelse och allménna platser for omradets och allménhetens gemensamma behov. Det
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beddms inte foreligga behov av ytterligare reglering genom
fastighetsindelningsbestdmmelser.

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen innebarande att kvartersmarken
delas in i lampliga fastigheter och allméan plats inl6ses enligt stycke om Mark ingaende i
allman plats, inlésen. Fastigheter for bostadsandamal, kan bildas pa flera sétt, till
exempel genom avstyckning. Kvartersinterna avstyckningar kan bli aktuella.

Detaljplanen reglerar maximal byggnadsarea for bostadsandamal for tva till fyra
anvandningsomraden per kvarter. Syftet ar att fastighetsagarna for respektive delomrade
ska vara oberoende av varandra, framst utifran regleringen av exploateringsgrad.
Fastighetsindelningen i en lantméteriforrattning &r inte bunden till de anvandningsgranser
som regleringen av utnyttjandegraden ar kopplad till. Det innebar dock stora svarigheter
om fastighetsindelningen inte féljer anvandningsgranserna. Inom ett anvandningsomrade
kan det, av samma skal, bli svart att stycka av mindre fastigheter utan att
bygglov/genomforande av bebyggelse skett for hela anvandningsomradet.
Fastighetsédgarna som deltagit i detaljplaneprocessen &r medvetna om komplikationen. En
fastighet som stréacker sig 6ver en anvandningsgrans eller en egenskapsgrans maste
uppfylla kraven i respektive delomrade.

Utifran planens reglering om maximal byggnadsarea for bostadsandamal for tva till tre
anvandningsomraden per kvarter kravs att avfallshanteringsfragan beaktas vid
fastighetsbildning. I enlighet med beskrivning i avsnitt xx &r det inte mojligt att anordna
angoring for avfallshamtning fran alla kvarterssidor. Fastighetsdgarna som deltagit i
detaljplaneprocessen ar medvetna om komplikationen och har utfast att man kommer att
hantera frdgan i kommande forrattning.

Kvartersmarken kan indelas i 3D-fastigheter for att sérskilja anvandningar till egna
forvaltningsobjekt, exempelvis parkeringsanlaggning eller forskola. 3D-fastigheter ska
uppfylla de byggnadstekniska krav som stélls géllande brandceller, ventilation och évriga
funktioner.

Fore beviljande av bygglov ska foljande fastighetshildningsatgarder vara genomforda:

e Allmén platsmark ska regleras till 1amplig kommunal fastighet.
o Kuvartersmark skola och idrottshall respektive férskola mm ska avstyckas till nya
fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning bildas lampligen for exempelvis garage eller fér avfallshan-
tering som forsorjer flera fastigheters behov. Gemensamhetsanlaggning for avfallsrum
kommer kréavas i flera kvarter om de delas upp pa flera fastigheter da avhamtning inte kan
ske fran alla kringliggande gator (se pa sida 97). Detaljplanen reglerar inte markreservat
for gemensamhetsanlaggningar for avfallsrum utan detta forutsétts hanteras av dgare till
de fastigheter som har behov av gemensamt avfallsrum.

Detaljplanen reglerar markreservat for bildande av gemensamhetsanlaggningar for gardar
pa de bostadsgardar dar det kan bli aktuellt med forskola, se avsnitt Bostadsgardar.
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Vid 3D-fastighetsbildning kan krévas att gemensamhetsanlaggningar bildas for
gemensamma nyttor som t ex trapphus, hissar, ledningar, avfallshantering, ventilation och
ovriga for byggnadens funktion nodvandiga anlaggningar. Ovriga
gemensamhetsanldggningar inom och mellan kvarteren bildas efter behov.

Servitut

Servitut kan bildas pa kvartersmark i de fall det kravs for ett varaktigt behov hos nagon
fastighet. Var detta kravs far utvisas nar kvartersmarken planeras vidare. Detaljplanen
motsétter inte att servitut bildas.

Planbestdammelse om att byggnad ska placeras i anvéndningsgréns mot allman plats (p1)
kan medfora att vissa anldggningar tillnérande byggnaden kan komma att behdva
uppforas inom allmén plats. Om fastighetsdgaren och kommunen finner det nédvandigt
att anlaggning uppfdrs inom allmén plats, ska fastighetsagaren forsékra sig om att denna
har sadan rattighet, sdsom servitut med kommunen som markégare innan anléaggning
uppfors. Anlaggningen far inte vara i konflikt med allman plats som utgor offentlig plats.
Exempel pa anlaggningar som kan kréava servitut framgar i tabell med 6vervaganden i
avsnitt Fasad i fastighetsgrans och hantering av privata tekniska anlaggningar inom
allmén plats

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omproévas att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga eller nya allménna
ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska
sakerstallas med ledningsrétt, till forman for respektive ledningséagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatéren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer inom kvar-
tersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare. Led-
ningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare anséker om
ledningsratt.

Med anledning av att befintlig dagvattenledning behdver dimensioneras upp for
detaljplanens behov i Deltavagen norra atervandsgata avser Kretslopp och vatten ansoka
om ledningsratt for VA-ledningar i berérd gata och pa berérd kvartersmark for att ha
atkomst till dagvattenledningen aven i framtiden.

Markavvattningsféretag

Markavvattningsforetaget Kvillebacken TF 1945 reglerar sektioner och backens
flodeskapacitet med utgangspunkt i att backen vid tidpunkten avvattnade odlingsmark,
Markavvattningsforetaget har en inaktuell deltagarskara och sedan manga ar saknat
styrelse. Allt eftersom odlingsmarken bebyggts har backen i stallet kommit att skétas av
kommunen med stod av ett gammalt avtal. Man kan alltsa saga att
markavvattningsforetaget inte langre fyller sin funktion. Exploateringsforvaltningen har
tagit initiativ till att Kvillebacken TF 1945 omprovas for nedlaggning. Ansékan om
nedlaggning av Kvillebdcken TF 1945 har skickats till Mark- och miljédomstolen i mars
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2025. En nedlaggning skulle medféra att Géteborgs stad som markdgare huvudsakligen
kommer att Gverta ansvaret for backen sa att backens sektioner inom planomradet kan
forandras och att backfaran nedstroms planomradet kan anpassas for 6kade floden.

Om Mark- och miljddomstolen beslutar att markavvattningsforetaget trots allt ska finnas
kvar enligt beslutet 1945 bor det kontrolleras vilka konsekvenser ett ¢kat tillflode fran
planomradet far for mojligheten att bruka marken enligt markavvattningsforetagets syfte.
Da behover det exempelvis bedomas hur ofta draneringsnivan kommer éverskridas och
om detta kan accepteras eller om det skapar langsiktiga problem. Tillfalliga
oversvamningar kan mojligen tillatas sa lange markens brukbarhet inte forsamras. Om
markavvattningsforetaget kvarstar behover antingen backens planerade sektioner forhalla
sig till forrattningen 1945 eller utredas om markavvattningsforetaget behéver omprévas
for att delar av backens utformning ska kunna férandras. Utredningarna i detaljplanen
utgar ifran forutsattningarna att Kvillebacken TF 1945 laggs ned.

Anstdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantmateriforréattning avseende ny led-
ningsratt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsratter. Ansvar for att
ans6ka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regleras i genomforande-
samt exploateringsavtal.

Avtal

Befintliga avtal som berérs
Foljande befintliga nyttjanderatter har identifierats inom planomradet:

- Arrende inom Backa 168:1, Backa 766:973 samt Backa 866:574 for
industriandamal till formén for Norra Alvstranden Utveckling AB. Avtalet
kommer att sdgas upp,

- Arrende inom Backa 766:973 for uppstallningsplats till forman for Mervita
Backa 167:2. Avtalet kommer att sagas upp,

- Arrende inom Backa 866:731 for parkeringsandamal till forman for Sibahuset vid
Backaplan AB. Avtalet kommer att ségas upp,

- Arrende inom Backa 866:731 for reklamandamal till forméan for Clear Channel
Sverige AB. Avtalet kommer att sdgas upp,

- Arrende inom Backa 866:574 for parkeringsandamal till forman for Sibahuset vid
Backaplan AB. Avtalet kommer att ségas upp,

- Arrende inom Backa 168:5 for apparatskap och portalben for
trangselskattsanlaggning till forman for Trafikverket. Avtalet kommer att sédgas
upp i samband med att portalanlaggningarna flyttas.

For redovisning av servitut och ledningsrétter, se avsnitt Fastighetsréattsliga konsekvenser
sida 167.
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Avsiktsforklaring har tecknats med Trafikverket, se avsnitt Planens syfte och
forutsattningar — Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet.

Avtal om fordelning av kostnader inom planprogrammets delomrade

Detaljplanen ingdr i ett planprogramsomrade, vilket ar indelat i 4 delomraden.
Detaljplanen ingdr i delomrade 2. For fastighetsagare som ingdr i den hér detaljplanen har
ett ramavtal samt med till&gg till Ramavtal (1) tecknats mellan fastighetsagare och
kommunen. Syfte med ramavtalet ar att bland annat tydliggéra fordelning av kostnader av
allman plats som &r genomgaende och till nytta for alla detaljplaner inom
planprogrammet, delomrade 2. Dessa allmanna platser for park och gata benamns i
ramavtalet som Stomme. Finansieringen av allméan plats som ingér i Stomme sker dels
genom skattemedel, dels genom exploateringsmedel. Allmén plats park och gata som inte
ingar i stomme benamns lokal allméan plats. Lokal allmén plats ska finansieras genom
exploateringsbidrag. Ramavtalet kommer erséttas av kommande exploateringsavtal med
respektive byggherre/exploatdr. Ramavtalet reglerar dven att kostnader for omlaggning av
ledningar som ar nédvandiga for plangenomférandet ska bekostas av de fastighetségare
som har nytta av atgarderna, samt ersattning for mark och rattigheter som ska losas in till
foljd av planen.

Figur 67. Delomraden i Backaplan
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Avtal mellan kommun och exploatdor

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detalj-
planen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och respektive exploator angdende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatdren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att
planens genomfdrande sakerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatéren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatoren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allman plats mm. Pa grund av omradets komplexitet kan ordningen for utbyggnad av de
olika kvarteren komma att hanteras i exploateringsavtal. Utbyggnad av kvartersmarken
kommer &ven att behdva samordnas med angransande allman plats. Tidigare omnamnt
ramavtal kommer att ligga till grund for de exploateringsavtal som ska tecknas.

Kommunen och respektive exploatér kommer dven att inga avtal om fastighetsbildning i
syfte att overlata mark som idag &gs av exploatorerna till kommunen avseende mark som
blir allméan plats och eventuella servitutsatgarder samt markoverlatelseavtal avseende
mark som blir kvartersmark for trafikomrade, for forskola med mera.

Kommunen och berdrda exploattrer avser att inga avtal om parkeringskop for den
gemensamma 6ppna parkeringsanlaggningen i kvarter 27. Avtal om parkeringskop
kommer att tecknas mellan kommunen och den exploatér som markanvisas kvarter 27
samt mellan markanvisad part och de évriga exploatérer som ska nyttja
parkeringsanlaggningen for att tillgodose sina parkeringsbehov.

Kommunen och berdrda exploatdrer avser att inga avtal om mobilitet och parkering
kopplat till parkeringstalen for exploateringen, samt om ytterligare mobilitetsatgarder
samt fortsatt arbete med hallbart resande kopplat till Mobilitet Backaplan.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Kommunen avser att teckna éverenskommelse om fastighetsreglering med fastighets-
agaren till fastigheten Backa 168:4 i syfte att hantera inlésen av mark som planlaggs som
allman plats gata pa fastigheten.

Kommunen avser att teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med
fastighetsagaren till fastigheten Backa 173:4 i syfte att hantera dverlatelse av mark som
planlaggs som kvartersmark for handel och som ska regleras in i fastigheten.

Kommunen avser att teckna dverenskommelse som avser kostnads- och ansvarsfor-
delning avseende justering av in-/utfarter till fastigheterna Backa 168:4 och Backa 173:4.
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Kommunen avser att teckna dverenskommelse om fastighetsreglering med fastighets-
agaren till fastigheten Backa 172:1 i syfte att hantera inlésen av mark som planldggs som
allman plats park pa fastigheten.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommuné&gda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommu-
nen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt. Sprinkler, egen tank och stigarledningar ordnas och bekostas av exploator
inom kvartersmark. Kretslopp och vatten ansvarar for ledningar fram till
forbindelsepunkt. For trycksatta stigarledningar och sprinklers kravs avtal mellan
Kretslopp och vatten och exploator. Merkostnader pa det allménna ledningsnatet som
sprinklers och trycksatta stigarledningar medfor bekostas av exploator.

Ovriga avtal
Buller

Delar av kvartersmarken inom planomradet berdrs av verksamhetsbuller fran kéllor
utanfor detaljplanen. Berorda exploatorer behdver teckna avtal om atgarder med
fastighetsdgare till anlaggningar med verksamhetsbuller.

Skyfall

Om behov uppstar kommer fastighetsagarna inom DP2 inga avtal med fastighetsagarna
inom DP3 om anléggande av skyfallsyta i sédra parken/P1 i relation till utbyggnaden av
DP2s kvarter (kvarter 53-55).

Dispenser och tillstand

Tillstand for, eller anméalan om vattenverksamhet kommer att kravas for atgarder kring
béackens kantzon. Kommunen samordnar sadant tillstand/anmélan for arbetet i kantzonen.
Andra atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten (palning, schaktning samt
djup grundl&ggning alternativt underjordiska kéllare/garage) innebér en vattenverksamhet
som regleras i 11 kap miljébalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det
inte dr uppenbart att vare sig allméanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenforhallandena. Det &r verksamhetsut6varens
ansvar att géra denna bedémning.

Biotopskyddsdispens for ev. paverkan pa bottenfaunan i Kvillebacken mm hanteras av
den som behdver respektive dispens. Dock ska alltid en samordning med kommunen ske.
Detsamma galler dispens fran artskyddsférordningen for atgarder som paverkar
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knolnaten, samt om krav pa strandskyddsdispens aktualiseras for genomférande av
stadsdelsparken.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2023
Granskning: 1:a kvartalet 2026
Antagande: 2.a kvartalet 2027

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande. Pro-
jektering forvantas att inledas sa snart det ar majligt efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Byggnation inom omradet kan komma att ske 16pande med start efter laga kraft och
paga under drygt tio ar beroende av konjunkturlage.

Utbyggnadsplanering

Med hansyn till planomradet storlek och det omfattande arbete som kravs med
kommunaltekniska anlaggning och utbyggnad av kvartersmark kommer omradet byggas
ut etappvis under flera ar. Det kommer att kravas samordning med intilliggande
detaljplaner och andra infrastrukturprojekt. Arbetet samordnas inom en arbetsgrupp for
utbyggnadsplanering, dér en preliminar skedesplan har tagits fram.

Nagra viktiga aspekter i utbyggnadsplaneringen berérande DP3 r:

¢ Tidigt anlaggande av skyfallsanlaggningar och parker. Det ska sakerstélla
skyfallshanteringen for byggnader som berdrs av respektive skyfallsyta nar de ar
fardiga for inflyttning samt tillgdngliggora parkerna for vistelse nér de forsta
boende flyttar beaktat att etableringstiden for parkerna ar lang (ca 1 ar).
Om behov uppstar kommer fastighetsédgarna inom DP2 inga avtal med
fastighetsdgarna inom DP3 om anldggande av skyfallsyta i sédra parken/P1 i
relation till utbyggnaden av DP2s kvarter (kvarter 53-55).

e Tidig utbyggnad av réda och vissa gula gator for att sékerstalla
ledningsforsarjning och atkomst till kvarter som avses byggas ut tidigt.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomfdérandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft,
vilket beddms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planférslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Nollalternativet ar en beskrivning av platsens mgjlighet till utveckling och dess
konsekvenser om detaljplanen inte antas.

Om detaljplanen for DP3 inte vinner laga kraft fortsatter nu gallande detaljplaner att
galla. For huvuddelen av omradet anges industri och handel som markanvandning. Nya
verksamheter kan etableras i enlighet med detaljplanen, men det ar inte méjligt att upp-
fora bostader. Sa lange tron pa planandring med annan anvandning bestar kommer viljan
att gora storre investeringar i anvandningar utifran gallande detaljplan vara lag.

Att inte utnyttja marken centralt i staden mer effektivt utifran det behov av bostader och
ovrig stadsutveckling som finns skulle innebéra behov av att utveckla omraden langre
ifran kollektivtrafik och service, vilket skulle krava storre utbyggnad av infrastrukturen
och orsaka storre miljopaverkan.

En konsekvens av nollalternativet &r att den vision som Program for Backaplan ger
uttryck for inte forverkligas. Konsekvenserna for om DP3 eller bade DP2 och DP3 inte
kan genomforas ar bland annat:

e En centralt belagen plats i Goteborg med tillgang till god kollektivtrafik fortsatter
att anvandas framst for storskalig handel och mindre verksamheter eller ligger
obebyggd en langre tid. For de angransande omraden som byggs om med
bostader riskeras en relativt otrygg omgivning.

e | DP3 planeras en skola for hela stadsdelen. Det kommer medféra brist pa
skolplatser om DP3 inte antas och forhindra vidare planering inom
Backaplansomradet.

e Parken langs Kvillebacken skulle fortsatt bara vara en gang- och cykelvag och
atgarder som planeras langs Kvillebacken for battre ekologisk kantzon skulle inte
bli av.

e En ateretablering utifran gallande plan kan medfcra olagenhet for de nybyggda
omradena i DP1 och DP2 samt ett daligt utnyttjande av platsen och den kollektiv-
trafik som finns i omradet.

e Det antal bostader som &r utlovade i Sverigeforhandlingen uppnas inte. Planerad
sparvag i Backavagen blir da troligen inte av eller kraver annan finansiering.

e Marken inom planomradet skulle forbli ej sanerad och mangden hardgjord yta
bestar.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. Milj6-
balken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
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Paverkan pa Lundbyleden som riksintresse for kommunikationer bedéms kunna hanteras
med gators utformning och lokalisering av parkeringsgarage vilket styr trafiken bort fran
Lundbyleden. | dvrigt berors inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur-
eller kulturintressen. Planomradet ar infor planlaggning i huvudsak ianspraktaget for
handel, bussdepé och verksamheter med tillhérande parkering och trafikytor.
Planomradets kanslighet med hansyn till befintliga varden och miljoproblem &r liten med
undantag for Kvillebacken.

Detaljplanen foreslar att Backaplan utvecklas till en tat, gron och stadsmassig stadsdel
med en god livsmiljo, som en del av innerstaden och Hisingens centrum. Detaljplanen ger
mojlighet till att uppfora bostader, lokaler for centruméandamal samt social service i form
av skola, forskolor och idrottshall i ett strategiskt lage och med en téthet som ger goda
mojligheter till hallbara transporter. Foreslagen markanvandning har stod i stadens
oversiktsplan, program for Backaplan samt évriga styrdokument.

Undersokningssamrad

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan infér samrad samt en
kompletterande undersokning infor granskning utifran 10 kap. 1-3 § och 11-13 § MBF.

Kommunen initierade undersékningssamrad med lansstyrelsen i april 2022. Lansstyrelsen
anger i yttrande 2022-05-25 att man da inte kunde utesluta att ett genomférande av
detaljplanen kan innebéra betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen efterlyste en
redovisning av vilka tankta atgarder som anses genomforas for att kunna bedéma att de ar
godtagbara och kan férvéntas ge den 6nskade effekten. Lansstyrelsen framforde i
samband med samradet for detaljplanen att man delade kommunens beddémning att
forslaget inte innebar en betydande miljopaverkan. Kommunen initierade ett
kompletterande undersokningssamrad 2025-09-12 med anledning av ny rattspraxis dar
detaljplanen &ven kan antas falla inom definitionen av “annat stadsbyggnadsprojekt™ i
plan- och bygglagen. Lansstyrelsen svarade vid det kompletterande samradet att
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta och
behover utredas vidare avseende paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten.

Undersdkningssamrad med lansstyrelsen, svar 2022-05-25.

Lansstyrelsens bedomning under tidigt undersokningssamrad (underlag fran 13 april
2022) &r att betydande miljopaverkan inte kan uteslutas. Underlaget redovisar flera nega-
tiva miljoeffekter som riskerar att uppsta om de inte hanteras tillrackligt. Lansstyrelsen
ansag att atgarderna maste redovisas tydligare. Det galler framfor allt tgarder for att
klara miljokvalitetsnormerna for luft och vatten. Lansstyrelsen invantar utredningarna till
planarbetet som visar hur riskerna kommer hanteras pa ett godtagbart och tillrackligt sétt.

Lansstyrelsens bedomning i samradet

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kompletterande undersokningssamrad med lansstyrelsen, svar 2025-09-19
Kommunen bedémer att genomférandet av forslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING

179 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

planens genomfoérande, inte gar att utesluta. Detta behover utredas vidare. Lansstyrelsen
anser att genomforandet av planen kan innebéra betydande miljopaverkan utifran att
miljokvalitetsnormerna for vatten kan paverkas av erosionsskydd vid Kvillebacken.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Kommunens har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medfdra en
betydande miljopaverkan utifran en sammanvagd bedémning av identifierade omstandig-
heter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Planomradet &r infor planlaggning i huvudsak ianspraktaget for handel, bussdepé och
verksamheter med tillh6rande parkering och trafikytor. Planomradets kéanslighet med
hénsyn till befintliga varden och miljéproblem &r liten. Befintliga gronytor 1angs
Kvillebacken utdkas i och med planens genomférande och kompletteras med
tillkommande park och gronytor i anslutning till den grona promenaden genom omradet.

De sannolika miljoeffekterna avses avhjalpas eller reduceras till en acceptabel niva
genom atgarder som arbetas in i detaljplanen. Féljande miljoeffekter &r sannolika for
planen och avses avhjalpas eller reduceras till acceptabel niva.

e miljokvalitetsnormer (MKN) och miljokvalitetsmél (MKM) f6r NO: klaras for
alla statistiska matt inom planomradet. Fér PM10, klaras MKN och MKM for 90-
percentilen av dygnsmedelvardet. For arsmedelvardet klaras MKN inom hela
planomradet, medan MKM Gverskrids pa vissa platser, dock ej dar manniskor
vistas langvarigt. Kommande EU-gransvardena visar att dessa klaras for alla
statistiska matt for bade NO: och PM10. Bedomningen ar darmed att det ej
kommer behdvas atgarder i efterhand.

e Kvillebacken har méttlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Ett
genomfdrande av planforslaget beddms inte leda till att MKN vatten forsémras.
Omradet kring backen utformas som en ekologisk kantzon. Dagvatten renas
lokalt innan det nar Kvillebacken. Vaxtbaseraden erosionsskydd kan anlaggas
langs stor del av Kvillebacken, dar erosionsskydd behdvs. Endast vid
dagvattenutlopp och vid eventuella brofundament kan sten behdévas. Kommunen
beddmer att erosionsskydden inte kommer &ventyra MKN. Planbestdmmelse har
inforts for att tydliggdra vaxtbaserade erosionsskydd ska anvandas i férsta hand.

e Paverkan pa Kvillebacken och kndlnaten nar broar eller erosionsskydd ersatts
eller tillkommer utreds Iampligen vid prévning enigt MB 11 kap
(vattenverksamhet) av respektive atgard.

e Markfororeningar forekommer 6ver gransen for KM och MKM. Detaljplanen
reglerar att erforderlig sanering krévs innan startbesked for bebyggelse ges.
Atgardsutredning har tagits fram infor planens granskning for att sikerstalla
ekonomisk genomfdrbarhet.

e Hoga bullernivaer forekommer framst utmed omradets huvudgator. Berakningar
visar att gallande riktvéarden kan uppfyllas. | vissa l&gen kan anpassade plan-
l6sningar krévas. Planbestammelser har inforts.

e Lundbyleden (riksintresse for kommunikation, MB 3. kap. 8 8) kan paverkas av
tillkommande trafikmangder till Backaplan. Atgarder gors i DP 3 for att styra
trafik bort fran Lerakersmotet, bland annat genom begransning av BTA for
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parkering, styrning av garageplaceringar och utformning av gator samt for att
hélla bilandelen i omradet i enlighet med trafikstrategin.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett genom-
forande av detaljplanen:

Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgarder som arbetas in i detalj-
planen eller exploateringsavtal.

Vid beddmning enligt MBF 10 § punkt 1-3 samt 11-13 88 inte beddémts ge upphov
till patagliga negativa konsekvenser som inte hanteras genom atgarder som
inarbetats i planhandlingarna.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar att planen féljer intentionerna uppsatta i Over-
siktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed beddémt att en miljébedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomférande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. L&s mer under kommande kapitel.

Luftmiljo

Luftmiljoutredningen (COWI 2025-09-03) visar att bade miljokvalitetsnormer (MKN)
och miljokvalitetsmal (MKM) for NO: klaras for alla statistiska matt inom planomradet.
Hogst halter inom DP3 aterfinns pa Huvudgata B samt Norra Deltavagen, medan
Lundbyleden resulterar i hogst halter sett till berakningsomradet.

Foér PM10, klaras MKN och MKM for 90-percentilen av dygnsmedelvéardet. For
arsmedelvardet klaras MKN inom hela planomradet, medan MKM o6verskrids langs med
huvudgatorna inom planomradet samt pa vissa lokalgator vid garageinfarter.
Miljokvalitetsmalet 6verskrids dock ej pa skolgardar eller andra ytor dar manniskor
forvantas vistas langvarigt. Jamforelsen av resultaten mot de kommande EU-
gransvardena visar i framtagen utredning att dessa klaras for alla statistiska matt for bade
NO: och PM10. Bedémningen #r dirmed att det ej kommer behdvas atgarder i efterhand.

Jamfort med dagens situation sker en viss haltokning i det beréknade utbyggnadsscenariot
pa Backavagen, Huvudgata B, D och E1 samt Norra Deltavagen. Den framsta orsaken till
detta ar alstringen av trafik fran detaljplanen, vilken medfor ett okat trafikflode pa dessa
strackor. Det sker dven en fortatning av gaturummen, vilket bidrar till en viss haltékning
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langs dessa gator. En forandring av bebyggelsernas volymer kan ha en effekt pa
luftkvaliteten och det resultat som presenterats i Luftmiljéutredningen (COWI 2025-09-
03). Graden av forandring spelar dock en avgorande roll. | det fall att ndgon av
byggnadshdéjderna kan komma att &ndras i form av ett par tillkommande eller enstaka
borttagna vaningsplan, sa har denna férandring ingen paverkan pa resultatet for
DP3.Detaljplanen begransar variationen i byggnadshéjd med en lagsta och hdgsta
byggnadshgjd.

Alla trafikprognoser anvinda i utredningen, bade for NO2 och PM10, tar hansyn till
trafikalstring fran potentiell exploatering for Backaplan, och darfor kan ses som vérsta
fall med avseende pa trafik. Sedan den uppdaterade utredningen togs fram har
trafikprognosen for omradet ater uppdaterats. Som beskrivs under Trafikutveckling och
trafikanalyser pa sida 60 finns flera osakerheter géllande trafikanalyserna. Kommunens
miljoforvaltning har dock gjort analyser utifran vad som kan utlasas ur utredningen och
ett scenario med hogre trafikfloden och konstaterat att korrigering av trafikflodena inte
ger resultat dar halterna riskerar 6verskrida dagens gransvérden. Arsmedelvardet for PMio
skulle kunna hamna 6ver 2030-grénsvardena och 95-percentilen for PMio dygn skulle
hamna strax under kommande gransvarden. NO; vore inget problem vid ett sadant
scenario.

Uppdaterad utredning visar pa lagre halter an vad som beraknades i detaljplanens samrad.
Detta beror framst pa forandrade trafiksiffror till foljd av infrastrukturforandringar, sasom
enkelriktningen och atervandsgator samt beslutade andringar i projekt Lundbyleden. | den
uppdaterade utredningen har &ven nya urbana bakgrundshalter applicerats samt en
uppdatering av det meteorologiska typaret, vilket paverka vindflodet och -hastigheterna i
omradet.

Vattenmiljo

Gota alv och Kvillebacken ar véardefulla vatten i omradet och kan paverkas genom
planens genomforande. Planforslaget syftar till att se till att denna paverkan minimeras
genom en god vattenhantering. Vattenférekomsterna Gota alv och Kvillebdcken kan
paverkas positivt av att dagvattnet inom omradet efter genomforande av detaljplanen
renas vilket inte sker for befintlig situation.

Detaljplanens effekter pa miljokvalitetsnormer i vattenforekomsten Kvillebacken samt
eventuella effekter pa den mycket sallsynta véaxten knolnate som finns i vattendraget har
utretts med syfte att askadliggora hur de foreslagna atgarderna sammantaget paverkar
Kvillebacken, som i dagslaget har mattlig ekologisk status (V1SS 2024). Knélnaten ar en
ansvarsart for Goteborg vars speciella ekologi inte alltid ar kompatibel med atgarder for
battre ekologisk status. | rapporten Backaplan DP3, Detaljplanens inverkan pa status och
knolnate i Kvillebacken (Sweco 25-07-22) presenteras rekommendationer angaende
atgardernas mer specifika utformning.

Paverkan pa Knélnate
De étgarder som foreslas, i den for planen tillhérande forslagshandlingen for
Kvillebacksparken (Exploateringsforvaltningen, 25-10-23,) beddms sammantaget
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medfdra neutrala till negativa effekter pa Knélnaten. Forbattringar i morfologi, genom
implementerandet av en ekologisk kantzon och framgravande av svamplan kan ge
positiva effekter pa arten i Kvillebacken. Dock kan detta komma att gynna andra
konkurrerande véxtarter &n mer &n kndlnaten.

Risk for negativ paverkan finns fran anlaggandet av erosionsskydd och
dagvattentillforsel. Okade dagvattenutslapp kan potentiellt minska de lampliga ytorna for
arten nagot, till foljd av lokal flodespaverkan fran de, vid kraftiga regn, betydligt hogre
dagvattenflodena. Utformningen av utslappspunkterna kan dock ha stor inverkan pa i
vilken utstrédckning denna effekt intréffar. Erosionsskydd kan misstdnkas ha negativa
effekter om harda I6sningar blir nodvandiga. Om mjuka, vegetationsbaserade skydd
anlaggs bedéms paverkan vara forsumbar. (SWECO 2025-07-22) Dagvattenrenings- och
fordréjningslosningar planeras som forvantas kapa flodestoppar i ledningsnatet vid
kraftiga regn. De floden som berédknats teoretiskt i dagvatten- och skyfallsutredning, och
varit underlag i utredningen om MKN och Kndlnaten, &r maxfléden utan
fordréjningsatgarder. (Kretslopp och vatten 2025-11-20). Utgangspunkten i projektet ar
mjuka erosionsskydd pa alla strackor férutom vid dagvattenutlopp, eventuella broar och
dar trad kan behdva skyddas.

Atgardsforslag i bifogat Kndlnateinventering (Enviroplanning 2025-12-12) innefattar
skotselatgarder sa som till exempel gallring och rensning samt begransning av muddring
och fortsatt regelbunden inventering. Dessa atgérder regleras inte i detaljplanen.

Paverkan pa MKN-vatten

Status for Kvillebacken ar att vattenforekomsten ar 2023 har mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Malet ar att uppna god kemisk status och god ekologisk
status ar 2027 med undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar. (VISS 2023).

| utredningen Detaljplanens paverkan pa status och knélnate i Kvillebacken beskrivs
paverkan pa biologiska, och kemiska kvalitetsfaktorer, naringsamnen och hydromorfologi
(Sweco 2025-07-22).

Vattenmyndigheten har klassificerat tva biologiska kvalitetsfaktorer i Kvillebacken,
Pavéaxt-kiselalger och Fisk. Planen bedéms sammantaget medfcra positiva effekter for de
biologiska kvalitetsfaktorerna genom forbéttringar i fysisk miljo kring vattendraget, med
mer varierande biotoper, och en naturligare 6vergang mellan land och vatten, vilket kan
gynna exempelvis bottenfauna och fisk. Avhjalpandeétgarder mot férorenad mark som pa
sikt bor leda till minskad tillforsel av fororenande amnen &r ocksa positivt for livet i
Kvillebacken.

Okande ytor som avvattnas mot Kvillebicken kan potentiellt medféra mer féroreningar
och paverkan pa kemiska kvalitetsfaktorer om inte tillracklig rening av vattnet sker pa
végen dit. Enligt dagvattenutredningen &r en minskning av féroreningshalter och
fororeningsmangder dock mojlig med tillrackligt dimensionerade reningsatgarder. Alla
analyserade parametrar uppnar stadens beslutade malvarden for dagvatten (Kretslopp och
vatten 2025-11-20). Forereningsberdkningar visar att halter (mikrogram per liter) av
tungmetaller bly, koppar, zink och krom minskar betydligt i dagvatten fran planomradet
efter exploatering da rening har inforts jamfort med fore exploatering. Kadmium berdknas
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ej minska. Fororeningsmangder for samtliga utredda tungmetaller utom krom beraknas
minska i dagvatten till Kvilleb&cken efter exploatering med rening jamfort med fore
exploatering, i storleksordningen drygt 50-80% beroende pa amne. Halter och mangder
av suspenderat material och benso(a)pyren beréknas minska. (Kretslopp och vatten 25-
11-20). Avhjalpandeatgarder mot férorenad mark som pa sikt bor leda till minskad
tillforsel av fororenande &mnen ar positivt for kemisk status i Kvillebécken. Med
forandrad markanvandning i kombination med renings- och férdrojningsatgarder innan
dagvattnet nar ledningssystemet blir forbattringen annu storre. Det bedoms osannolikt att
atgarderna i den fordjupade forslagshandlingen racker for att hoja status for kemiska
kvalitetsfaktorer i vattenforekomsten som helhet, men den lokala paverkan bedéms vara
positiv. Planen forsamrar inte befintlig situation och férhindrar inte mgjligheten till att
uppna malen kopplat till MKN-vatten. Planen visar dessutom potential till forbattring om
alla foreslagna atgarder genomfors. For miljokvalitetsnormerna gors darfor bedémningen
att planen avseende pa fororeningar inte kommer paverka ekologisk och kemisk status for
Kvillebacken negativt.

Vattenmyndigheten har beddmt status for kvalitetsfaktorn naringsamnen till
otillfredsstéllande, med en observerad halt totalfosfor cirka fyra ganger hogre an
referensvardet. For att uppna god status behover koncentrationen i Kvillebacken sankas
frén 69 till 34,4 pg/l. | utredningen om detaljplanens paverkan pa MKN och knélnaten
star ”Da en storre mangd dagvatten kommer ledas till Kvillebacken blir dock
forbattringen avseende tillforseln av fosfor till vattenférekomsten mindre, om nagon alls,
och for kvéve okar tillforseln fran omrédet. Atgarderna kan darmed, enligt vad som
specificerats i dagvatten- och skyfallsutredningen fran 2022, inte anses ha mer an neutrala
effekter avseende kvalitetsfaktorn Naringsamnen.” (SWECO 2025-07-22 sida 24). Som
utredningen papekar baseras bedémningen pa beraknade halter i samradet men att storre
ytor for rening planeras att avsattas &n vad som ingick i utredning 2022. Efter samradet
har berékningarna i dagvatten- och skyfallsutredningen uppdaterats utifran bland annat
storre planomrade, storre andel separerat avioppsvatten vid befintlig situation, dar mer
dagvatten leds till Kvillebacken i stallet for till Ryaverket, och storre ytansprak for rening
pa kvartersmark och allman plats. For fosformangderna till Kvillebacken via dagvatten
innebar de nya berdkningarna pa grund av ovanstaende andringar hogre varden for
befintlig situation samt en betydande minskning av fosforméngderna efter planens
genomférande. Fosformangderna till Kvillebacken berdknas vara 18 kg/ar fore
exploatering och 8,8 kg /ar efter exploatering da rening inforts. Tillforsel av kvave i
dagvatten till Kvillebacken beraknas minska fran 250 kg/ar fore exploatering till 100 kg/
ar efter exploatering med inférande av rening. (Kretslopp och vatten 2025-11-20)

I forlangningen bor minskningen paverka inte bara Kvillebacken utan dven Goéta alv da
Kvillebacken mynnar i Gota alv samt att dagvatten kopplas bort fran Ryaverket och
darmed bidrar till effektivare reningsprocess pa avloppsreningsverket. Utéver detta bidrar
separering av dagvatten- och spillvatten till minskat behov av braddning fran kombinerat
ledningsnat vilket i sin tur minskar naringstillforsel.

Paverkan pa vattendragets hydromorfologi har bedomts utifran konnektivitet,
hydrologisk regim och morfologiskt tillstand. Storst paverkan ur samtliga aspekter
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bedéms anldggandet av erosionsskydd fa genom exempelvis paverkan pa flodesenergin,
motverkan av vattendragets formaga att sjalv reglera sitt utseende mot ett mer naturligt
tillstdnd och paverkan pa bottensubstrat och kantzoner. Erosionsskyddens utformning har
stor effekt pa vilken paverkan som kan antas. Applicerandet av mjuka, biologiska
erosionsskydd bedéms inte ha namnvard paverkan pa hydrologisk regim jamfort med
nuldget. Den fordjupade stabilitetsutredningen (Markera 2025-10-24) bekréftar att mjuka,
vaxtbaserade erosionsskydd kan anvédndas i stor utstradckning. Lokalt vid trumutlopp samt
under och i anslutning till broar kommer dock erosionsskydd av sten erfordras.

Atgarderna i den fér planen tillhérande forslagshandlingen fér Kvillebacksparken
(Exploateringsfarvaltningen, 2025) bedéms i sin helhet vara tillatliga utifrin MKN. De
bor inte leda till forsamring for nagon ekologisk kvalitetsfaktor, och uppfyller darmed
icke forsamrings-kravet. Atgarderna bedéms inte heller dventyra uppnaendet av MKN, d
de i relation till nulaget inte forsamrar mojligheterna till framtida forbattrande atgarder.
Sammantaget bedéms de atgarder som planeras ha positiva effekter pa de parametrar som
avgor status for en vattenforekomst, om an inte till den grad att de nar 6ver en statsgrans
till ett forbattrat tillstand enligt HVYMFS 2019:25. Detta delvis eftersom en sadan liten del
av vattenforekomstens totala langd ligger inom planomradet.

Bedomningen av MKN behover dock enligt boverket handledning fran 2024 Att folja
miljokvalitetsnormer i detaljplanering, hanteras ur ett bredare perspektiv &n for den
enskilda detaljplanen. | utredningen (Sweco 2025-07-22) bedéms, med hansyn till den
sallsynta kn6lnaten men aven stadsbild, att battre forutsattningar, for atgarder som bidrar
mer till god status pa vattenforekomstniva, finns pa andra platser langs Kvillebacken.
Denna bedémning baseras dven pa ytor som Goteborgs Stad inte har radighet dver.

Sammanvagning

De étgarder som planeras inom detaljplanen bedoms sammantaget ha positiva effekter pa
ekologisk status for vattenforekomsten Kvillebacken, stirka den biologiska mangfalden i
omradet, och darmed vara tillatlig enligt MKN. Knélnaten beddms inte namnvart
paverkas av atgarderna i den fordjupade forslagshandlingen for Kvillebacksparken, aven
om det foreligger en liten risk for forsdmring. Detta sarskilt genom anldggandet av
erosionsskydd och de 6kade dagvattenfloédena till backen. De férdndrade
dagvattenflodena bedoms i 6vrigt ha positiva effekter pa status, genom en mer
naturliknande hydrologisk regim, men framférallt genom att bidra till att minska behovet
av braddningar av orenat avloppsvatten till Kvillebacken. Inférandet av dagvattenrening
beddms ge en positiv effekt pa status avseende bade férorenande amnen (PRIO och SFA)
och ndringsdmnen.

Erosionsskydden har visat sig kan vara mjuka i stor omfattning och att inte separera
dagvatten och avloppsvatten beddms ha en storre negativ effekt &n de dkade flodena till
Kvilleb&cken som separeringen medfor. Den stdrsta delen av den dkade andelen
dagvatten som leds till Kvillebdcken till foljd av separeringen kommer att mynna nere i
Kvillebackskanalen och inte inom omradet for DP2/DP3. For att underlatta for knélnaten
kravs anpassade underhallsarbeten.
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Figur 68 Sammanstallning av identifierade paverkanskallor och dess paverkan pa knélnate samt olika delar
av ekologisk och kemisk status i vattenférekomsten (Sweco 2025)

Grundvatten

En upplysning har inforts pa plankartan for att paminna om att atgarder som kan innebéra
bortledning av grundvatten innebér en vattenverksamhet som regleras i 11 kap
miljcbalken. Bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att
vare sig allmanna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenférhallandena. Atgarder fér att undvika paverkan pa grundvattnet hanteras i
projekteringen.

Ett PM kring grundvattensékerhet har tagits fram (Fluntinge AB, 2024-04-15) for att
beskriva metoder och atgarder som sékerstéller att grundvattennivan inom omradet inte
kommer att paverkas av den planerade bebyggelsen inom kvartersmark.

Biologisk mangfald

De nya parkerna och den ekologiska kantzonen langs Kvillebdcken kommer 6ka andelen
gronska och ge flera positiva effekter for véxter och djur inom Backaplan.
Avhjalpandeatgérder och stabilitetshdjande atgarder kommer att medféra att viss andel av
den befintliga vaxtligheten, i synnerhet féltskikt och buskvegetation inte kommer kunna
bevaras. Merparten av ytor med befintliga trad inom nuvarande stadsdelspark,
Kvillebacksparken, har lagre forekomst av fororeningar och generellt finns behov av att
schakta bort massor till 0.5-1 meters djup for att uppna krav for kanslig markanvandning
De befintliga trdden prioriteras och kommer i stor omfattning kunna bevaras. Schakt ska
endast utforas i rotzon om det forbattrar for tradet. | samband med projektering av parken
kravs fordjupande utredningar avseende markmiljo. | utbyggnadsskedet gors en 828
anmalan enligt 10 kap. miljobalken, och erforderlig kontrollprovtagning gérs under
entreprenaden.

Hog belastning pa parker, bostadsgardar och skol-/forskolegardar riskerar att medféra
hogt slitage och dka behovet av skotsel samt begransade utformningsmojligheterna av
ytorna. En slitagetaligare utformning blir ofta dyrare och kan upplevas torftigare, som vid
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mer hardgjorda ytor och upphéjda planteringar. Detta kan fa en negativ paverkan pa
gronytefaktorn i Backaplan liksom en negativ paverkan pa de gréna miljoernas formaga
att leverera ekosystemtjanster, bade vad galler kvantitet och kvalitet. Sammantaget
bedéms omvandlingen av omradet medféra mer gronska &n idag och vara positivt for den
biologiska mangfalden.

Sol- och dagsljus

Solljus ar en viktig stadsbyggnadskvalité bade for boende och besokare i omradet men
aven for vaxtligheten. Gransvérden for vad som kan anses vara tillrackligt solljus &r inte
reglerade i lagstiftning. Skriften Solklart (Boverket 1991) ger viss vagledning som
referens. Denna rekommenderar 5 timmars solljus mellan 9-17 pa lekytor och sittplatser
utomhus vid vardagjamningen.

En sol- och dagsljusanalys har tagits fram under planarbetet baserad pa en schematisk
strukturmodell av bebyggelseforslaget (White 2025-10-01). Analysen baseras pa en
forenklad modell och har en felmarginal, men ger en indikation pa hur bra forutsattningar
projektet har for att skapa trivsamma och gréna gards- och gaturum samt ljusa, solbelysta
vistelserum i lagenheterna. | flera kvarter planeras garage under kvarterens gardar.
Figuren nedan redovisar solférhallanden pa gardar som ligger i nivd med omgivande
gator. Uppfors garagen upphdjda i férhallande till omgivande marknivaer forbattras
solforhallandena pa gardarna nagot.
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Figur 69. Berakning av antalet timmar med sol vid vardagjamning (White 25-10-01), gard belagen i
markplan (vid garage med upphjd gard blir solforhallandena nagot béttre).

Boverkets rekommendation om 5 timmar sol vid var- och héstdagjamning klaras inom del
av 5 gardar medan 5 gardar far mindre &n 5 timmars sol. Minst tillgang till sol far kvar-
teren utmed Backavagen. Med hansyn till bade stadsbild och trafikbuller har det bedomts
som mindre lampligt att sanka byggnadshdjden mot Backavagen i syfte att dka solinstral-
ningen pa gardarna. Backavagen har ett brett gaturum som pa den 6stra sidan kantas av
hogre bebyggelse och det har med hansyn till detta bedomts som lampligt att a&ven bebyg-
gelsen pa den vastra sidan har en motsvarande hojd (i allméanhet 7-8 vaningar). Pa
motsvarande satt har det med hénsyn till stadsrummen kring parkerna bedémts som
lampligt att angransande byggnader ska ha hojden lagst 5 vaningar.

Utforda solstudier visar att vissa fasader far begransat med solljus vid var- och host-
dagjamning. Med genomgaende lagenheter bedoms det dock vara majligt att skapa plan-
I6sningar dar minst ett rum i varje lagenhet far tillgang till direkt solljus vid vardagjam-
ningen.
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Figur 70. Berakning av tillgang till dagsljus (White 25-10-01)

Enligt Boverkets byggregler ska bostader vara utformade sa att de har tillgang till
dagsljus motsvarande en dagsljusfaktor om minst 1,0 procent, for minst halva den
sammanlagda bedémda ytan av samtliga rum i bostaden, dar mé&nniskor vistas mer &n
tillfalligt.

Dagsljusstudien visar att knappt 2 % av fasadytorna har horn med svara dagsljusforhal-
landen (roda fasadytor i figuren ovan). Dagsljustillgang har sakerstéllts med test av typ-
lagenheter i kritiska lagen. 1 1dgen markerade med gul och orange kan krévas detaljerade
studier for att visa om det mojligt att uppfora loftgangar eller balkonger med hansyn till
behovet av dagsljus. Bebyggelsen bor utformas sa att “roda” fasader minimeras for att
mojliggora vistelserum i dessa delar. Det galler framst kvarter 30, 31, 33, 48 och botten-
vaningar i kvarter 49 och 50. De sistnamnda skuggas av bebyggelse i angransande DP2.
Sol- och dagsljusstudien inbegriper en bilaga med de atgarder som kravs for att klara
dagsljuskraven i bottenvaningarna Dagsljustillgangen har i de kritiska lagena sakerstallts
med att fastighetsagarna utfort test av typlagenheter. Ett alternativ ar ocksa att placera
lokaler som inte beddms lika dagsljuskénsliga i dessa lagen.

I de narliggande parkerna finns mojlighet till utevistelse i miljé med goda solforhal-
landen. Vid en sammanvagning av olika aspekter sasom stadsbild, boendekvalité och
trafikbuller har ssmmantaget solforhallandena for de boende bedomts som acceptabla.
Storst konsekvens far de bristande solférhallande for personer som har begransad
rorelseradie. Exempelvis. Barn som ar for unga for att sjalva ga till parken eller personer
med nedsatt rorelseformaga eller behov av ledsagning som blir begransade till en relativt
mork bostadsgard.

Redovisad solstudie visar solférhallandena om max antalet vaningar byggs ut med
trabyggnadsteknik inom samtliga egenskapsomraden. Hur hog bebyggelsen blir paverkas
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av hur mycket lokaler for centrumandamal som exploatorerna valjer att bygga. Antalet
vaningar kan generellt sainkas med en vaning i delar av kvarteren om endast lagsta yta for
centrumandamal byggs ut. Fastighetsagarna ser inte potential for sa mycket
verksamhetslokaler bottenvaningarna som detaljplanen medger, speciellt inte mot
lokalgatorna. Verklig byggnadshajd och darmed tillgangen till solljus paverkas aven av
om kvarteren byggs ut med trabyggnadsteknik eller med betongteknik.
Trabyggnadsteknik innebar generellt hdgre vaningshojder. Solforhallanden pa gardarna
beror dessutom pa om pa vilken héjd garagen placeras, dar det medges under gardarna.
Sammanfattningsvis kommer verkliga solférhallanden i flera kvarter med stor sannolikhet
bli battre an vad som framgar av solstudien.

Geoteknik

Genomforandet av stabilitetsatgarder innebar att slanter i viss man behover flackas ut
vilket innebar en bortschaktning/omférdelning av massor. Atgardernas tillfalliga
konsekvenser da arbeten utfors innebar att den befintliga vegetationen forsvinner, det som
tas bort bedoms dock inte ha nagra patagliga naturvarden och omradet kommer genom
skyddet av den ekologiska kantzonen och anlaggandet av parken att aterfa vegetation.
Atgarderna innebar dven permanenta férandring av backfarans profil.

Erosionsskydd behover i storsta mojliga man anpassas for att inte paverka MKN-vatten
eller knélnaten. Det innebar att stabilitetsatgarderna i storsta mojliga man ska utformas
med naturlika metoder. Geotekniska utredning liksom MKN utredning beddmer att detta
ar méjligt genom stor andel mjuka erosionsskydd. Atgardernas konsekvenser for
Kvilleb4cken beddéms ddrmed hanterbara. Atgérderna bedéms &ven ekonomiskt
genomfdrbara.

Markmiljo

Detaljplanen innebar omfattande sanering av marken. Planens genomférande kommer
innebara att markforhallandena inom omradet kraftigt forbattras ur ett
fororeningsperspektiv, och innebdra att inga beaktansvérda risker fér manniskors hélsa
eller for miljon kvarstar. Dartill kommer avlagsnandet av fororenade massor att minska
spridningsriskerna till naromradet.

Saneringen bedéms vara tekniskt genomforbar men innebar hdga kostnader som paverkar
exploateringsekonomin for genomforandet av detaljplanen. Berorda parter & medvetna
om de ataganden som kréavs och nddvandiga atgarder med preliminéra
kostnadsuppskattningar for respektive kvarter samt fér den allménna platsen redovisas i
overgripande atgardsutredningarna (Liljemark Consulting 2024-06-18 och
Exploateringsforvaltningen 2025-12-09). Detaljplanen reglerar att Startbesked inte far ges
for markarbeten forran beslut om avhjalpandeétgarder gallande fororenad mark erhallits
av miljoforvaltningen. Miljoforvaltningen granskar processen utifran reglering i
miljobalken. Marken ska klara gallande krav for aktuell markanvandning.

Farligt gods

En riskutredning med héanseende pa farligt gods togs fram infoér samradet (Cowi 2022-03-
30). Utredningen har kompletterats med PM for det norra kvarteret med skola och
idrottshall dar funktioner bytt plats sedan samradet (ProSa 2025). Planomradet ligger
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inom 150 m fran Lundbyleden, Bohusbanan och Minelundsvagen samt kommande
Kvilleleden. De tva sistndamnda &r sekundarleder for farligt gods endast for maltrafik.

Figur 71. Avstand fran Lundbyleden (rott =50 meter, orange
=100 meter, gult =150 meter. Struktur fran planstart.)

Figur 73. Avstand fran Kvilleleden (rott =50 meter, orange
=100 meter, gult =150 meter. Struktur fran planstart).

Figur 72. Avstand fran Bohusbanan (morkblatt =30 meter,
ljushlatt =80 meter, gult =150 meter. Struktur fran planstart.)

Figur 74. Avstand fran Minelundsvagen som minst 130 m.

Gult visar yta inom 150 m.

Goteborgs 6versiktsplan (2022) anger att nya rekommenderade skyddsavstand for respek-
tive transportled for farligt gods i Goteborgs stad ska tas fram. | avvaktan pa detta galler
tills vidare de riktlinjer for riskhanteringsprocessen som presenteras i Goteborgs 6ver-
siktsplan (1999). Denna anger att kontor ska placeras pa storre avstand &n 30 meter
respektive 50 meter fran transportled for farligt gods, jarnvag respektive vag. Enligt
samma riktlinjer anges att bostader ska placeras pa storre avstand an 80 meter respektive
100 meter fran transportled for farligt gods, jarnvag respektive vag. Avstandet fran plan-
omradet till led med transporter av farligt gods &r 100 meter eller mera.
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Planerad bebyggelse beddéms folja riktlinjerna i den riskpolicy for markanvandning intill
transportleder for farligt gods (2006) som Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra
Gotalands 1an gemensamt har tagit fram med avseende pa samtliga studerade farligt
godsleder.

Beddmningen ar att individrisken inom DP3 &r acceptabel och inte kraver nagra skydds-
atgarder. Paverkan pa samhallsrisken for Backaplan som helhet ar ocksa mycket 1ag.

Utredarna bedomer foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geografisk
placering i narheten av Lundbyleden, Kvilleleden, och Bohusbanan som méjlig. Med
avseende pa den bedémda risknivan bedéms inga skyddsatgarder nédvandiga for att moj-
liggora planen ur risksynpunkt sa lange som markanvandning inte andras.

Utredaren for kvarter 26 bedomer risken med avseende pa farligt gods klass 3 i princip
obefintligt pa 130 m da konsekvensomradet ar 50 meter. Sannolikheten att en farlig
godsolycka pa Minelundsvéagen ska paverka det studerade omradet bedéms vara mycket
lag. Detta dd mangden farligt gods som transporteras pa leden bedéms vara lag samtidigt
som de typer av farligt godsklasser som beddms sannolika att férekomma har begransade
konsekvenser pa det avstand dar bebyggelse planeras. Det rekommenderas mojlighet till
utrymning bort fran Minelundsvagen, mot skolgarden och att ventilation samt
friskluftsintag placeras hogt och vant bort fran Minelundsvagen. Detta anges aven i
planbestdmmelse m..

Trafikbuller

En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a § utifran de riktvarden som anges i
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216 med &ndringar till och
med SFS 2017:359 (Cedas akustik AB 2025-10-24). Utredningen visar pa att riktvarden
overskrids och bullerskyddande atgarder kravs, dessa beskrivs narmare nedan. Med
foreslagna atgarder bedéms exploateringen kunna genomforas som foreslaget och uppna
en acceptabel bullersituation.
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Figur 75. Buller fran vag- och spartrafik. Berakningshdjd ovan
mark: 1,5 m. Ej frifaltsvarde. Ekvivalent ljudniva, LAeq (Cedas
Akustik AB)

Bostader

Bullerstudierna visar att ljudnivaer 6verskrider riktvarde om 60 dBA vid del av fasader
mot alla huvudgator utom mot gata D. Det medfor krav pa genomgaende lagenheter med
minst halften av bostadsrummen mot ljuddampad sida eller, om nivan inte 6verskrider
65 dBA, sma lagenheter under 35 kvm. Fasader mot Backavagen och vissa lagen langs
Deltavagen har dver 65 dBA, i dessa lagen ar enkelsidiga smalagenheter inget alternativ.

Sarskilt svart kan det vara i byggnaders hornlagen, dar det &r svart att 16sa genomgaende
lagenhet med fonster mot ljudddmpad sida. Planldsningar har studerats for de mest utsatta
lagena for att sakerstélla att dessa gar att 10sa, se bilaga till trafikbullerutredning (Cedas

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING

193 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

akustik AB 2025-10-24). | enstaka fall ca 3 lagenheter, kravs tekniska atgarder pa fasad
for att kunna ha 6ppningsbara vadringsfonster och dnda ha godtagbar ljudmiljo. I tre fall
(kvarter 31, 33 och 35) ar de maximala ljudnivéaerna pa upphdojda byggnadsdelar for hoga
mot garden for genomgaende lagenheter. | dessa lagen kan sma lagenheter vara ett
alternativ bage mot gata och mot gard eftersom inte 65 dBA éverskrids.

Pa samtliga innergardar bedéms gemensamma uteplatser kunna anléggas utan
kompletterande bulleratgarder.

Skol- och forskolegardar

For att klara riktvarden fran naturvardsverket for skolgard (kvarter 26) och forskolegard
(kvarter 34) kravs bullerdampande atgarder. Riktvarden ar hogst 50 dBA ekvivalentniva
pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet
(minst 50% av ytan) och 6vrig del av garden hogst 55 dBA. Kommunen har utdver det en
ambition att storre del av garden ska ha en niva av 50dBA eller lagre da gardarna ar
relativt sma.

For skolgarden kan godtagbara varden uppnas genom att den kompletteras med en 2 m
hog, tét, icke-absorberande bullerskarm langs med skolgardens grans mot Deltavagens
norra atervandsvag for att uppna en god ljudmiljo. Fér kompletterande skolgardsytor pa
taket foreslas tatt bullerskydd med en hojd p& 1,5 m. Anda klaras dar inte 50% av ytan.

Figur 76 Skolgard kompletterad med 2 meter hogt bullerplank i norr (grén
linje. Till hoger bullerplank med bl linje for takterrass.

For forskolegarden i kvarter 34 sa kan godtagbara varden uppnas genom uppférandet av
en 1,5 m hdg absorberande, tat skarm langs med forskolegardens grans mot nordvist och
sydost.
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Figur 77 Forskolegard kompletterad med 1,5 meter hog absorberande bullerskarm

| de fall som forskolor anlagg i kvarter sa bedéms bullernivaerna pa gardarna klaras utan
atgarder.

Lokalklimat

Utredningen kring lokalklimat (Cowi 2022-06-09) studerar vindférhallanden samt
temperaturkomfort som visar risk for varmestress.

Hoga byggnader kan leda ner kraftigare vindar till markplan, och medftra hogre
vindhastigheter déar. | trdnga passager trycks luftvolymen ihop och det kan bli en
forstarkning av vindhastigheten. | detaljplaneomradet syns denna effekt vid nagra stallen,
men de maximala vindhastigheterna &r inte sa hoga att de bor upplevas som stérande.

Vid bedémning av vindkomfort &r utgangspunkten for sociala ytor dar manniskor vill
kunna vistas en langre stund (t ex i parker, caféer) att det ska vara dvervégande vindstilla,
med en mycket hog andel timmar med mycket svaga vindar. Det ar endast ett fatal platser
i planomradet dar vindhastigheter lagre an 1,1 m/s under 99,5 procent av tiden uppfylls.
Den lagre gransen pa minst 80 procent vindstilla timmar uppnas i nastan hela planom-
radet. Ett storre omrade som i vindkomfortberakningen framtrader som relativt blasigt ar
parken langs med Kvillebacken. Da berékningen inte har tagit hansyn till trad och vege-
tation ar beddmningen dock att vindkomforten i sjalva verket kommer vara battre &n
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berdkningarna visar. Befintliga trad inom stadsdelsparken kommer varnas och bidra till
béattre vindkomfort medan nya trad behover tid tills de ger samma effekt.

Under varma sommardagar finns det risk att manniskor i bebyggda omraden utséatts for
varmestress vilket kan paverka manniskors halsa och for framfor allt aldre dver 80 ar kan
detta medfora okad risk for dodlighet vid en stralningstemperatur 6ver ca 55 grader C.
Utredningen visar risk for varmestress vid heta sommardagar i de frekvent solbelysta
delarna inom planomradet markerade med morkt rott i Figur 78.Resultaten illustrerar ett
sannolikt varsta fall da berakningen inte har tagit hansyn till vegetation fullt ut, i och med
att avdunstning fran véxterna inte omfattas av modellen. Trad sanker
stralningstemperaturen med flera grader bade genom skugga samt genom tradens
avdunstning.

Uteplatser och hallplatser bor forses med majlighet till solskydd pa eftermiddagen och det
ar 6nskvart att behalla si manga av de befintliga traden som mojligt samt komplettera
med nyplanterade, garna stora, trad. Skillnaden i stralningstemperatur mellan solbelysta
och skuggade omraden uppgar inte séllan till mer an 30 °C. Tillgangen till skugga ger
saledes en markant forbéattring av det termiska klimatet och &r i manga fall helt avgérande
for om det kanns behagligt eller pafrestande varmt. A andra sidan kan omréden i skugga
under kyliga dagar upplevas som allt for kalla.

Risken for varmestress ar en central faktor for att i detaljplanen sakerstélla mojligheten att
plantera trad bade i alla gator som pa underbyggda gardar.
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Figur 78. Sammanvagd bedémning for lokalklimat och luftkvalitet ur utredning éver Luft och lokalklimat i
DP3 (COWI 2022-06-09).

Bra lokalklimat innebar ocksa behov av solbelysta platser dar solen kan hitta ner under
framforallt vinter, var, host och kvallstid. Den hoga bebyggelsen medfor att en stor andel
av gaturummen kommer ligga i skugga stora delar av dygnet och 6ver aret. Figur 69 pa
sidan 188 visar solforhallandena pa gardar och parker under host och vardagjamning. Det
blir en avvégning i projekteringen for att fa till bade solbelysta och skuggade omraden.

Oversvamning

De skyfallslésningar som beskrivs i dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och
vatten 2025) t visar sammantaget att det finns majlighet for planomradet att uppfylla
Goteborgs stads riktlinjer for skyfallshantering. Nya byggnader skyddas mot
klimatanpassat 100-arsregn genom ny hojdsattning av kvartersmark, gator och parker sa
att skyfallsvatten styrs 6ver mark mot parker och Kvillebécken. Vattendjup vid skyfall
understiger tillatna nivaer och framkomlighet till planomradet och entréer sakerstalls
under forutséttning att foreslagen skyfallshantering anléggs.
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Jamforelse mellan befintlig situation (fére DP1 byggdes) och framtida skyfallssituation
(d&r hela Backaplan DPO - DP4 6ster om Kvillebacken &r bebyggt) med ny
kvartersstruktur och forslagen hojdsattning visar generellt pa ett minskat maximalt
vattendjup dar kvarter och gator ska placeras, bade inom och utanfor planomradet (Figur
79 nedan). Okat vattendjup syns i planerade skyfallsytor inom planomradet. Varken i
lagpunkten i Hjalmar Brantingsgatan under Lundbyleden eller langs Kvillebacken soder
om Hjalmar Brantingsgatan syns ett 6kat maximalt vattendjup under skyfall enligt
modelleringens resultat (Figur 79)

Figur 79. Jamforelse mellan befintligt 2023 och framtida skyfallsscenario med ny kvartersstruktur och
forslagen hojdsattning for DPO, DP1, DP2, DP3 och DP4. Réda farger visar var vattendjupet 6kar jamfort
med befintliga forhallanden. Gréna farger var vattendjupet minskar. (Kretslopp och vatten 25-11-20)

VA-system

Den nya bebyggelsen inom DP3 kommer att ge upphov till okat spillvattenflode fran
tillkommande bostéder och verksamheter till avloppsreningsverket Ryaverket.
Separeringen av dagvatten och spillvatten innebar lagre risk for braddning av orenat
spillvatten till Kvillebacken i samband med stora regn, minskad dversvamningsrisk for
fastigheter och forbattrade forutsattningar for Ryaverkets reningsprocess.

Gryaabs verksamhet vid Ryaverket har ett miljotillstand fran 2020. Den
befolkningsokning som forvantas i Gryaabs delagarkommuner ryms val inom tillstandets
ramar enligt PM 20-05-27 fran Gryaab. Det kommer inte medféra nagon risk for att
utslappsvillkoren inte kan innehallas eller att statusklassning eller miljokvalitetsnormer i
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Ryaverkets recipient riskerar att forsamras relativt den paverkan som provats i tillstandet
for verket. Gryaab &r i en ansokningsprocess om nytt miljétillstand for Ryaverket. Det
nya miljotillstandet forvantas inte begransa mojligheten till anslutningar for att hantera
befolkningsdkningen i &garkommunerna.

Sociala konsekvenser

Omvandlingen fran verksamhets- och handelsomrade till en stadsdel med huvudsakligen
bostader med inslag av verksamheter i bottenvaningarna innebér en stor férandring av
omradets sociala forutsattningar och karaktar.

Backaplan kommer att ha karaktdr av tat innerstad viket medfor att det &r av stor vikt att
allman plats blir tillganglig for alla bade fysiskt och mentalt och att den utformas pa ett
satt som uppmuntrar till rekreation och méten. Tatheten medfor att manga manniskor
kommer réra sig har vilket gor den tydliga gransdragningen mellan offentligt och privat
viktig for att inte skapa osakerhet kring var alla har samma rétt att vistas. | den téta staden
maste manga intressen samsas pa liten yta och hansyn och tolerans for varandras olika
behov och intressen blir viktigare.

Omvandlingen av omradet kommer att paga under en lang tid. Nar de olika delarna
kommer pa plats har stor paverkan pa hur omradet fungerar ur social aspekt under
utbyggnadstiden. Flertalet viktiga atgarder har identifierats som inte ryms inom
detaljplaneringens ramar. Exempel pa dessa ar place making”-insatser, att aktivera
omradet med tillfalliga kulturevenemang och nyttja byggplatser som larandemiljoer.

Sammanhallen stad — Kopplingar fysiskt och socialt till andra omraden i staden
Planforslaget innebar att det befintliga gatunatet forandras och far en struktur som ar tyd-
ligare, mer orienterbar och battre kopplad mot den omgivande staden. Planférslaget bidrar
darmed till att battre knyta samman omgivande omraden. Storre barriarverkan utanfor
planomradet kvarstar dock i form av bland annat Lundbyleden i 6ster och Bohushanan
och den nya Kvilleleden i norr. Kvilleleden kommer medféra bade en visuell och mental
barriar mot Brunnsho och Arddsberget da manga manniskor upplever otrygghet i
passager under gator vilket det blir bade mot Brunnsbo och mot Lillhagsvagen.
Bebyggelsens gestaltning och karaktaren pa gator och strak forandras till en mer
stadsmaéssig utformning med en hierarki av huvudgator och lokalgator vilket fortydligar
strak och underlattar orienterbarheten.

Fysiskt mojliggor detaljplanen nya broar 6ver Kvillebdcken. Genomfdrandet av dessa ar
dock osakert da omradet véster om bestar av privata verksamheter som hindrar att
omradena pa émse sidor om backen kan kopplas samman. Barriaren kommer troligen
kvarsta vid genomforandet av detaljplanen men pa sikt finns mojligheten att knyta de
bada sidorna samman, nagot som fa positiv effekt for de lokala kopplingarna saval som
for sammanlankandet med 6vriga stadsdelar.

| samband med att omradet bebyggs skapas fler platser for méten och vistelse i det
offentliga rummet. Inom DP3 &r det framst de allmanna parkerna samt promenadstraket
som kommer fungera for méten och rekreation. Stadsdelsparken har potential att bli en
motesplats bade for boende i och kring omradet liksom for besokare fran andra
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stadsdelar. Detta bidrar till att planomradet integreras med angransande omraden. Aven
Skolan, idrottshallen och verksamhetslokaler kommer utgéra métesplatser. Beroende pa
typ av verksamhet som flyttar in kan det bli malpunkter av lokal karaktér saval som locka
mer langvaga besokare. Kvalitén pa de offentliga métesplatserna kommer paverkas stark
av om slitaget blir for stort. Detaljplanen arbetar intensivt med relationen mellan tillaten
yta for bostader och yta fér parkerna men tatheten ar hdg och slitaget kan skilja sig starkt
mellan olika parkdelar.

Ett mal med en socialt blandad stadsdel &r att skapa forutsattningar for fler olika grupper
att bo och arbeta i omradet. En uppfyllnad av malet ar svart att sékerstalla genom de
instrument staden har tillgang till i detaljplanearbetet. Staden kan inte reglera
upplatelseformer utom dar staden &ger och markanvisar marken (kvarter 27). Staden har
heller inga styrmedel att reglera hyror och inledningsvis &r nyproduktion dyrare &n det
aldre bestandet, vilket begransar mojligheterna for mindre kapitalstarka grupper att
bosétta sig eller hyra lokaler i Backaplan. Risk finns att det nya Backaplan skapar nya
sociala barriarerna i staden. Alla byggnader i planomradet kommer att rivas. Manga
befintliga verksamheter riktade mot ekonomiskt resurssvaga och unga kommer inte
fortsatt verka pa Backaplan.

Det finns ett behov av en variation av lagenhetsstorlekar i omradet da marknaden lange
har gatt mot mindre lagenheter och bostader dar familjer kan bo kvar ofta ar en brist i nya
omraden. En variation av bostadstyper och storlekar bidrar till en mer stabil
befolkningssammansattning 6ver tid och ger invanarna storre méjligheter att stanna i sitt
naromrade nar livssituationer férandras. Den sociala tryggheten i ett omrade riskerar att
paverkas negativt i ett omrade dar in- och utflyttning sker i hog takt.
Stadsbyggnadsndmnden har i uppdrag, i budget 2025, att arbeta med reglering av
lagenhetsstorlekar i detaljplan. Stadsbyggnadsnamnden vill préva detta i pilotprojekt, pa
privat mark, men med en privat exploator som accepterar att delta i forsoket. Detta &r inte
fallet i DP3 och har darfor inte implementerats i denna plan.

Samspel — M6éten mellan manniskor

Genom planférslagets utveckling av allmén plats mgjliggors miljéer for samspel med
olika grad av offentlighet. Platser som stadsdelsparken vid Kvillebécken och
promenadstraket genom omradet bli sarskilt viktiga platser for moten mellan manniskor
fran angransande stadsdelar. De bostadsnara parkerna kan mer fa karaktaren av lokala
motesplatser for alla inom Backaplan medan gardsmiljoerna upplevs halvprivata for de
boende i kvarteren. Mgjlighet finns &ven till takterrasser som anvénds framst av boende i
nagot eller nagra trapphus.

Hog tathet medfor utmaningar for den upplevda tryggheten och samhdrigheten. Trots
potentialen for kontakter med manga manniskor kan det dven upplevas anonymt och
darmed otryggt och ensamt. | och med omradets tathet sa bedoms trycket pa de allmanna
platserna bli hogt, sarskilt da de privata friytorna pa gardarna ar relativt sma i relation till
antal boende. I konsekvensanalysen har behov av allménna motesplatser for olika
malgrupper med olika behov identifierats. Perspektivet aldre har upplevts som saknat i
beskrivningarna, dar utgors behovet bland annat av trygga strak med gott om viloplatser
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och tillgang till offentliga toaletter. Platser for socialt utsatta grupper har ocksa lyfts. Dar
finns ett behov av trygga och skyddade platser som samtidigt ar 6verblickbara for att de
inte ska upplevas som otrygga for personerna som nyttjar dem eller for forbipasserande.
Allt detta ar fragor som hanteras i projekteringsskedet.

For unga har skolgarden potential att bli en métesplats pa kvallar och helger. Har kan
ljudnivaer fran idrottsplatsen riskera att bli en konfliktpunkt med de narmast boende.
Prioritet har dock narheten till idrottsutévande for barnen da idrottandet bland annat ar
viktigt for folkhalsan.

De bostadskvarter som mojliggor forskola har inte en tvingande bestdimmelse om att
forskola ska uppforas, vilket innebdr en oférutsdgbarhet for de boende. Planen reglerar
markreservat for gemensahetanlaggning pa gardarna dar det kan bli aktuellt med forskola
vilket innebdr att forskolor kan fa ratt att anvanda gard som fran bérjan nyttjats enbart
som bostadsgard eller gard som varit uppdelad pa flera fastigheter. Majligheten for de
boende att utnyttja gardarna blir begransade under de tider eventuella forskolor anvander
dem och utformningen kan paverkas. Gemensamma takterrasser kan da vara vardefulla
komplement till gardarna for de boende. Majlighet finns dven att utnyttja de bostadsnéra
parkerna. Forskolor inom kvarteren begrénsar dven forskoleverksamheten i relation till
friliggande forskolor men i den téata staden och for flexibiliteten éver tid & mojlighet till
extra forskolor i kvarteren viktiga.

Utformningen av bullerplank vid skol- och forskolegard behéver utformas bade utifran
barnens och verksamhetens behov samt utifran god stadsmiljé. Utformningen kring
bullerplank blir av stor vikt och bér féljas upp i kvalitetsprocessen infor bygglov.

Inom DP2 planeras for en besoksanlaggning for kultur. Detta kommer att fa positiva
konsekvenser aven for boende inom DP3 da kulturhuset utgor en narliggande plattform
for samspel i Backaplan. Kulturhuset kan &ven locka till sig manniskor fran hela staden.

En fraga som tagits upp under planprocessen ar méjligheten att halla nere hyror och maj-
liggora for de befintliga smaskaliga konstnarerna och verksamhetsutévarna att finnas kvar
i det nya Backaplan. De kan ofta bidra till ett omrades identitet liksom till temporéra eller
permanenta motesplatser. Foreningslivet kan var sarskilt kansligt mot uppehall i verksam-
heten i vantan pa nya lokaler. Det saknas dock verktyg inom stadsplaneringen for att
sakerstalla lokaler till vissa grupper da kommunen inte har radighet 6ver hyressattningen
och inom denna detaljplan bara &dger en mindre del av omradet. Detaljplanen sakerstaller
att bottenvaningar mot huvudgator ska inrymma verksamhetslokaler samt att det dven
finns mojlighet att anordna lokaler mot lokalgator. Fastighetsédgarna bedomer att
efterfragan kan komma att vara lagre an de verksamhetsytor som kravstalls i planen,
framfor allt inledningsvis. Detta kan dppna upp for alternativa och tillfalliga
anvandningar som kan gynna kulturlivet men risken kvarstar att hyrorna i nyproduktion
blir for hdga. Ett Gverskott pa lokalyta kan dven utgdra en risk och ett trygghetsproblem
om de star tomma under langre tid.

I omradets norra del planeras for en idrottshall. Denna utgdr en viktig motesplats i
stadsdelen och ger barn, unga och aldre majlighet till en aktiv fritid och fysisk aktivitet
néra hemmet. Hallens storlek och funktioner med exempelvis laktare gor att den kan
nyttjas till evenemang och tavlingar och ger forutsattningar for ett rikt féreningsliv.
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Tillsammans med angransande utemiljo med skolgard och stadsdelspark utgor hallen
dven en resurs och métesplats under kvéllar och helger. Aven kommunens
grundskoleforvaltning arbetar aktivt med att moéjliggora kvallsaktiviteter i sina lokaler
som exempelvis genom kulturskolan.

Vardagsliv

Planforslaget innebér att ca 2400 bostéder tillskapas. For vardagslivspusslet, men aven
for malet om Iagt bilinnehav, ar det centralt att forskolor och skolor som beh6vs kan
sakerstallas lokalt for att familjerna i omradet inte ska behdva ta sig till skolor langt bort.
Planforslaget beddéms tillgodose detta.

Den nya kvarterstrukturen skapar miljoer som férenklar rorelse for fotgangare och cyklis-
ter. Trafikforslaget foreslar separerade gang- och cykelbanor langs alla huvudgator.
Langs huvudgatorna finns avsnitt intill cirkulationsplatser och hallplatslagen dar det inte
gar att angdra inom 25 meter, vilket ar problematiskt med tanke pa rérelsehindrades
tillganglighet med bil, samtidigt som hallplatslagen ar bra lagen for butiker for andra

grupper.

Trafikmiljon inom lokalgatorna har utformats med fokus pa gaende och med hansyn till
barn. Lagfartsutformningen innebar dock en malkonflikt med tillgangliga strak eftersom
bilar ocksa finns pa samma ytor som gaende. | en tat kvartersstad &r det inte mojligt att
helt och hallet separera trafik sasom leveranser och avfallshamtning fran de miljoer dar
barn vistas. Det korta avstandet mellan omradets bostader och skola respektive forskolor
begransar behovet av transporter med bil for att na dessa. Familjer som inte i bor i
naromradet och som valjer bil for att hamta och lamna sina barn kommer behéva
acceptera att de inte kan stanna direkt vid entrén.

Tillsammans med utbudet i angransande detaljplan DP2 mdjliggors ett rikt handels- och
verksamhetsutbud som underl&ttar vardagslivet och bidrar till en levande stadsmiljo. Dar-
med skapas bade efterfragan och utbud av service inom och i nara anslutning till plan-
omradet. Vilken sorts verksamheter som etablerar sig kommer variera Gver tid men
stadsformsanalyserna (Stadbyggnadsforvaltingen 2025-11-30) visar att det finns lagen
bade for verksamheter med behov av lokal kundkrets och de som efterfragar lagen dar
manga passerar. Omvandlingen av Backaplan kommer att ske 6ver lang tid, nar olika
delar kommer pa plats &r avgorande for hur vardagslivet kommer att fungera i stadsdelen.
Osakerheter i konjunktur kan komma att paverka utbyggnadstakten av bostader och
verksamheter och en befolkningsutveckling med lagt barnafodande kan komma att
paverka nar utbyggnad av skola och forskola sker.

Boende och verksamma inom Backaplan kommer fortsatt vara beroende av andra delar av
staden, dven om mycket kommer att finnas lokalt. Bra cykelvégar och god kollektivtrafik
ar darfor centrala for vardagslivet. Hjalmar Brantingsplatsen &r redan idag en knutpunkt
med goda kopplingar till resten av staden och med utbyggnaden av sparvag mellan
Brunnsbo och Linnéstaden (med hallplats i direkt anslutning till detaljplanen) samt ny
jarnvégsstation i Brunnsbo kommer fler goda kopplingar skapas.
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Identitet

Omradets utveckling kommer att innebéra en ny identitet for Backaplan, vitt skild fran
dagens karaktar. En central malbild for det nya Backaplan ar en gron innerstad. Gronskan
ar tankt att bli en del av identiteten och malet ar att det ska finnas trad i alla gaturum. Det
befintliga gronstraket langs Kvillebacken breddas och blir en del av en stadsdelspark som
stracker sig fran norr till soder genom hela Backaplansomradet. Parken ska inrymma ytor
for spontan aktivitet sisom picknick, bollek och rekreation, men ocksa rum med
programmerade funktioner exempelvis sittplatser, en storre lekplats, grillplats, hundpark
och utegym. Stadsdelsparken samt centrumhandeln i angransande planomrade DP2
kommer prégla identiteten for besdkare dven inom DP3.

For boende och arbetande kommer de bostadsnéra parkerna vara centrala oaser och iden-
titetsharare. De tva bostadsnara parkerna ska ges olika uttryck i sin utformning som bada
tar inspiration fran Hisingens olika landskap och karaktarer.

Omradet kommer att byggas ut i etapper vilket innebér att det arkitektoniska uttrycket kan
komma att skilja sig mellan de olika etappomradena. Ett kvalitetsprogram har arbetats
fram for att &nda halla samman utformningen av stadsrummens vaggar och golv genom
gemensamma gestaltningsprinciper som sen kan ta sig olika uttryck. Kvalitetsprogrammet
kommer att folja med processen enda till genomférande och foljas upp i samverkan
mellan de olika aktdrerna och staden infér framtagande av bygglovhandlingar.

Trots variationsrika allmanna platser finns risk for att inte alla grupper i samhéllet upp-
lever sig valkomna och kan ta del av det nya som byggs. Det kommer ocksa uppstéa en
uttrdngningseffekt av befintliga, storskaliga, mer bilberoende verksamheter som inte
passar i en kvartersstruktur. Aven mindre verksamheter som fysiskt skulle kunna inordna
sig i den nya bebyggelsen riskerar att trangas ut da de inte har ekonomin att efterfraga de
nya lokalerna.

Under utbyggnadstiden kan en sérskild identitet utvecklas utifran temporara aktiviteter.
Detta forutsatter dock engagemang fran fastighetsagare och verksamhetsaktorer samt
tillstand. Utbyggnadstiden ar bade utmanande och potentiellt stimulerande for aktcrer
som kan acceptera temporara kontrakt och stora forandringar i sin narmiljo.

Halsa, sakerhet och barnperspektivet

Strukturen i sig ska framja rorelse i form av att ga och cykla. Promenadstraket ar tankt att
vara en central kvalité som framjar och mdjliggor en joggingtur eller hund- och lunch-
promenader. Straket ska aven framja att barn kan fa ett tryggt och fredat strak for att,
beroende av alder, sjalva ga eller cykla till skola, vanner och parker. Placeringen av
gangstraket genom storkvarteren medger en ljuddampad miljo med bra luftmiljo. Flertalet
sittplatser efterstravas i straket som underlattar for moten och umgéange. For personer som
har svart att ga ar regelbundna avstand mellan sittplatser viktiga for att kunna vila under
en promenad.

Nar omradet befolkas av boende och fler butiker, restauranger och andra verksamheter
skapas ett flode under fler timmar av dygnet an i dagslaget. Langs lokalgatorna kommer
det dock inte finnas lika mycket liv och rérelse som utmed omradets huvudgator. Stor
vikt har i planarbetet lagts vid att aktivera alla omradets gator och 6ka trygghetsupple-
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velsen genom manga entréer som skapar rorelse samt en stor andel fonster i bottenvaning-
arna. Genom att kvartershornen fasas av mot parkerna skapas béttre sikt. Aven om trafik-
rorelserna ar mycket laga starker det den upplevda tryggheten. Dessa gestaltningsgrepp
skapar dven en variation i stadsrummet som minskar upplevelsen av avstand och bygg-
nadshdjd.

Skolans och idrottshallens utformning och placering har férdndrats sedan detaljplanens
samrad. Skolan ar nu dimensionerad som en samlad F-9 skola med utrymme for anpassad
skola. | och med att det planeras for en storre skola s& har den allmanna parkytan
minskats. Den nya placeringen beddms dock ge battre forutsattningar for en acceptabel
utemiljé som kan samspela med den nérliggande stadsdelsparken langs Kvillebdcken.
Skolgarden motsvarar anda bara lagsta niva utifran stadens riktlinjer med det antal elever
grundskoleforvaltningen planerar for. Skolgarden blir anda en tillgang for allméanheten
under de tider det inte pagar skolverksamhet.

Skolan och férskolans placering i anslutning till huvudgator begransar hamta-
/lamnatrafikens paverka pa boendemiljon pa lokalgatorna. Platser for att lamna och hamta
har minimerats i utformningen till férman for friyta och for att framja hallbara resandeval.
Risk kvarstar dock att trafikfarliga situationer uppstar om trafiken 6verskrider vad som
bedomts behdvas och vardnadshavare, i brist pa plats, véljer att stanna till pa olampliga
platser.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Detaljplanen ingar i "Huvudprogram for Backaplan” som samordnar och foljer upp
kvalité och ekonomi for alla planeringsetapper inom Backaplan. Huvudprogrammet
samordnar dven planerings- och utbyggnadsfragor som beror flera etappomraden.
Detaljplanen ingar i ett storre omrade som omfattar flera detaljplaner for vilket
Kommunfullmaktige beslutat om volymen pa stadens investering. Forandringar i
forutsattningar som skett sedan beslut om planprogram och inriktningsbeslut vilket har
foranlett en 6versyn av ekonomin. Ett politiskt beslutsarende som omfattar hela stadens
investeringar, i form av ett planeringsbeslut, har behandlats i Stadsbyggnadsndmnden Q2
2025 och planeras lyftas i Kommunfullmaktige hdsten 2025. Planeringsbeslutet kommer i
sa fall att ersatta tidigare inriktningsbeslut fran 2019. Planeringsbeslutet &r baserat pa en
ekonomisk forstudie dér stadens intékter har beskrivits géllande markforsaljning och
exploateringsbidrag samt kostnader for utbyggnad av allman plats, markforvarv,
marksanering av bade allman plats och stadens kvartersmark, geotekniska atgarder, mm
samt utbyggnad av kommunal service i form av skola, idrottshall, férskola etc. Som del i
planeringsbeslutet har omfattningen av stadens investeringar ocksa reviderats. | fortsatt
arbete behover sékerstéllas att stadens investeringsmedel som krévs for genomfdrandet av
detaljplanen inryms i stadens investeringsvolym for omradet i stort. Eventuella avvikelser
behdver beslutas av Kommunfullmaktige.

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnamnden far inkomster fran forséljning av kvarter 27, tillskottsmark langs
Backavéagen samt fran exploateringsbidrag.
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Exploateringsnamnden far utgifter for forvarv av kvarter 34, inlésen av mark for allman
plats, merkostnader for att anpassa kvartersmark for skolgard for skyfallshantering,
utbyggnad av allméan plats och vattenomrade, forrattningskostnader,
ledningsflyttskostnader, kostnader for geotekniska- och marksaneringsatgérder, kostnader
i samband med tillstand/dispenser enligt miljobalken, mm. Exploateringsnamnden far
utgifter for eventuella ytterligare forvarv av forskolefastigheter om sadana forvarv blir
aktuella.

Exploateringsnamnden far kostnader for forvarv av lokaler for BmSS samt delar av
gemensamma anlédggningar om det blir aktuellt med 3D-fastighetsbildning for BmSS.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av kommunens VA-anlaggning inom omradet.

Stadsfastighetsnamnden far utgifter for byggnation av skola i kvarter 26, samt for
forskola mm i kvarter 34. Namnden kommer dven att fa utgift for respektive verksamhets
parkeringsbehov som sékerstélls genom parkeringskép inom parkeringsanlaggning inom
kvarter 27. Stadsfastighetsnamnden far eventuella utgifter for uppférande av
forskolelokaler som &r insprangda i bostadskvarter om staden blir dgare till sddana
lokaler.

Idrott och foreningsforvaltningen far utgifter for byggnation av idrottshall i kvarter 26
Namnden kommer dven att fa utgift for verksamhetens parkeringsbehov som sakerstalls
inom parkeringskop i parkeringsanldggning inom kvarter 27.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Exploateringsnamnden far intakter fran kommunintern markupplatelse avseende skolan
och idrottshall i kvarter 26 samt forskola i kvarter 34.

Stadsmiljonamnden far kostnader for driften av anlaggningar i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmén plats gata och park inom omradet samt
for kvartersmark for trafikomraden avsedda for bilpool. I driftsansvaret for park ingar
erosionsskydden som planeras langs Kvillebacken. Liksom for flera projekt 1angs Gota
Alv har projektomradet en hdg séttningsbendgenhet vilket kan medféra hoga
driftskostnader for att sdkerstélla bland annat tillganglighet samt dagvatten och
skyfallsavrinning enligt plan. Hog samnyttjan av parkerna (med forskola/skola) leder till
ett 6kat slitage och darmed hogre kostnader for drift och underhall. For att utreda behovet
av kostnadsfordelning bor en resursanalys genomforas. Resursanalysen kan sedan ligga
till grund for en 6verenskommelse mellan berdrda forvaltningar. Drift och underhall
behover foljas upp over tid sa att eventuella justeringar av 6verenskommelsen kan goras.
Ansvarsfordelning skyfallsanldggningar i parkmark ska folja stadens Anvisning om
hantering av skyfall och beskrivs i dagvatten- och skyfallsutredningen.

Kretslopp och vattenndamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta,
avskrivningar samt for driften av kommunens VA-anldaggningar, av den hydrauliska
funktionen i skyfallsanldggningar samt for atervinningstationen inom planomradet.

Vilken av stadens forvaltningar som ansvarar for forvaltning av dagvattenanlaggningarna
inom allmén plats gata ska ske i enlighet med Overenskommelse for ansvarsférdelningen
kring stadens dagvattenanldggningar (Goteborgs stad, 2021). For anldggningar dar
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dagvatten avvattnas direkt fran gator till reningsanlaggning utan uppsamlande ledningar
ansvarar stadsmiljonamnden for funktion, drift, underhall och reinvestering. Kretslopp
och vattenndmnden har en bevakande och stddjande roll for hydraulik, rening och
fordréjning samt dvergripande ansvar for stadens dagvattenhantering i egenskap av VA-
huvudman. Beskrivning av ansvarsfordelning for detaljplanens anléggningar finns i
dagvatten- och skyfallsutredning.

Stadsfastighetsnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for skolan i kvarter 26, for forskola i kvarter 34,
lokaler for BMSS samt kostnader for respektive verksamhets parkeringsbehov som
sakerstalls inom parkeringsanlaggning i kvarter 27. Stadsfastighetsnamnden far intékter
fran uthyrning av anlaggningarna. Stadsfastighetsnamnden far eventuellt kostnader for
inhyrning av forskolelokaler alternativt kostnader for uppforande av férskolor och delar
av gemensamma anlédggningar om det blir aktuellt med 3D-fastighetsbildning for
forskolelokaler. Stadsfastighetsnamnden far intakter fran uthyrning av anlaggningarna.

Idrott och foreningsforvaltningen far kostnader for kommunintern markupplatelse, ranta
och avskrivningar, 6kade driftskostnader for idrottshall i kvarter 26 samt kostnader for
verksamhetens parkeringsbehov som sékerstélls inom parkeringsanlaggning i kvarter 27.
Idrott och foreningsforvaltningen far intakter fran uthyrning av idrottsanlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna
Exploatorerna far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och allman platsmark och
feller uthyrning av lokaler och bostader.

Exploatérerna i planomradet far utgifter for planlaggning, markforvarv, rivning av
befintliga byggnader, bygglov, forrattningskostnader, anslutningsavgifter, byggnation,
geotekniska- och marksaneringsatgarder for utbyggnad av den egna kvartersmarken samt
eventuell forstarkning av vattenledningsnatet pa grund av brandvattenforsorjning. Vidare
far exploatérerna utgifter for exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén plats inom och
utanfor detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for andra aktorer
Exploatorer inom intilliggande detaljplan (Dp2) far utgifter for delar av kostnaden for
utbyggnaden av den sddra lokala parken.

Ovriga ledningségare i omradet far utgifter i form av utbyggnad av ledningsnat samt drift
och underhallskostnader for detta. Ledningsagarna far intakter i form av anslutningsav-
gifter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Backa 168:4

Fastigheten ar idag planlagd med industri- och handelsandamal och 4gs av Sibahuset vid
Backaplan Aktiebolag. Mark som tidigare varit kvartersmark planlaggs langs Deltavégen
som allman plats gata och kommer att I6sas in av kommunen. Intranget kommer erséttas
utifran bedomt marknadsvarde samt med expropriationspaslag om 25 %.

Fastighetens in/utfart kommer att behdva skjutas pa i nordvastlig riktning langs befintliga
Deltavagen. Anpassningsatgarden finansieras av exploateringsprojektet pa samma séatt
som Ovrig Stomme gata, las mer pa sida 157.
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Backa 172:1

Del av fastigheten planldggs som allmén plats park och ska l6sas in av kommunen.
Fastigheten &gs av Skandia fastigheter AB som &r part i ovan ndmnt ramavtal, i vilket
formerna for inlésen ar satta. Fastighetsagaren far inkomster med anledning av forsélj-
ning av mark.

Backa 173:4

For att sakerstalla att det nya utbyggda omradet inte dversvammas och att befintliga verk-
samheter inte paverkas mer an idag, justeras hojdsattning av gatorna for att leda skyfall
mot de planerade parkerna och mot Kvillebécken. Det kan innebdra att Deltavagen
behover hojas ca 40 cm vid in/utfarten till Backa 173:4. In/utfarten kommer behdva
justeras for att fungera med den nya hojdsattningen pa gatan.

Anpassningsatgarden finansieras av exploateringsprojektet pa samma sétt som 6vrig
Stomme gata, las mer pa sida 157.

For att sakerstalla att transporter ska kunna hanteras pa liknande satt som idag kommer en
yta inforlivas i fastigheten som mdjliggor rundkdérning runt den norra byggnaden.
Kommunen kommer att 6verlata ytan till fastighetsagaren pa marknadsmaéssiga villkor.

Overvaganden och prioriteringar

| detaljplanen har olika motstridiga krav och 6nskemal fatt avvagas mot varandra for en
sammanhallen helhet. Nedan beskrivs stora avvagningar som gjorts och varfor.

Beroenden mellan detaljplaner

Plangranséndringen mellan DP2 och DP3 i norra storkvarteret, som skedde strax fore
samradet, samt den nya I6sningen for forskolor och skola medfor att all skola ligger inom
DP3. Antagandena av DP2 och DP3 ligger dock enligt preliminar tidplan relativt néra
varandra i tid. Risk finns att nagon av planerna 6verklagas och i varsta fall upphéavs men
en samlad storre skola ar det basta for verksamheten pa sikt och utbyggnaden av de tva
planomradena kommer paga under lang tid, risken bedéms som hanterbar.

Exploateringsgrad och bostéder i relation till gronytor

Planomradets lage med narhet till viktiga strak i staden, god kollektivtrafiktackning samt
inslag av handel och verksamheter motiverar en hog exploatering i syfte att utnyttja det
goda laget. Exploateringen begransas av mgjligheterna att anordna grénytor. | program
for Backaplan anges att omradet ska utformas sa att varje boende ska ha tillgang till 7,5
m?2 gronyta. Da det inte gar att ange hur manga boende det blir har utgangspunkten varit
7,5 m? park per 55,6 m? bruttoarea bostad (1,8 boende/100kvm BTA: specialbeddmning
for Backaplan baserad pa statistik dver antal boende i relation till lagenhetsstorlek i
bostadshyggnader fran 2001 och framat i innerstadslagen i Goteborg). Redovisade
parkytor i detaljplanen ger utifran detta forutsattningar for att uppféra max 237 800 m?
bostads-BTA, vilket regleras i planen. Detta &r 32 100 m? mer bostads-BTA &n i
planprogrammet. Andelen gardsyta dr dock mycket lag, 10-16 m%/lagenhet (100 m? BTA
bostad) att jamfora med rekommendation om 20 m?#/lagenhet (Méta stad, Spacescape).
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Bredvid alla positiva effekter gronytor har, &r en anledning till att staden sa intensivt
varnar en lagsta niva i relationen mellan gronytor och boende att nar det blir for manga
anvandare pa liten yta, blir slitaget pa bade skolgardar och allmén park for hogt. Det leder
till en 6kad driftskostnad for staden men tvingar i férlangningen dven fram en
slitagetaligare men ofta torftigare, och dyrare utformning som hardgjorda ytor och
upphojda planteringar. Detta far en negativ paverkan pa gronytefaktorn i Backaplan
liksom en negativ paverkan pa de grona miljoernas formaga att leverera
ekosystemtjanster, bade vad galler kvantitet och kvalitet.

Stadsmassighet, sol- och dagsljus

Omfattande studier har utforts betraffande hur byggnadsvolymen ska férdelas mellan
omradets kvarter. Malsattningen &r att omradet ska ges en stadsmassig karaktar av
motsvarande typ som till exempel Vasastan i centrala Goteborg. Exploateringsgraden ar
dock hogre an i Vasastan, vilket innebér att hogre byggnadshdjder medges. En
stadsmassig karaktar skapas i Backaplan bland annat genom att stadsrummen avgrénsas
pa ett tydligt satt med fasader i kvartersgrans och att byggnadshojden star i relation till
stadsrummens storlek. Som underlag for foreslagna byggnadshojder har ett antal
gestaltningsprinciper tagits fram som syftar till att ge planomradet en sammanhallen
karaktdr och identitet, se under avsnittet Gestaltningsprinciper sidan 48.

Onskemalen om en tydlig stadsméssighet och 6nskad exploateringsgrad har avvigts
gentemot att kvarterens gardar inte ska bli for sma samt att de ska ha tillgang till
acceptabla — garna goda — solférhallanden. Solstudien visar att halften av gardarna inte
nar upp till 5 timmar sol under vardagsjamning. Kvarteren som gransar mot Backavagen
ar forhallandevis smala och kantas av relativt hog bebyggelse bade mot Backavagen och
in mot parkerna. For dessa kvarter har 6nskemalet om val solbelysta gardar fatt sta
tillbaka for stravan att ge angransande stadsrum en tydlig inramning. | stallet har
byggnaderna mot de smalare lokalgatorna hallits nere till 4 vaningar. Samst situation ar
det for kvarter 35 dar halva garden inte har nagon sol och 1/3 har 1-3 timmar sol se
solstudie fran White 2025-10-01). Utredningen visar samsta majliga situation.
Solforhallanden pa gardarna kan bli battre genom lagre byggnader (minde
verksamhetslokaler och/eller betongbjalklag) eller genom upphdjda gardar dar det
medges.

Bristen pa goda solférhallanden pa gardarna kan i viss man kompenseras med
gemensamma takterrasser pa del av kvarterens byggnader samt genom de narliggande
parkerna som kommer att ha goda solférhallanden.

Komplementbyggnader pa bostadsgardar och gardskvalité

Pa grund av att gardarna ar sma, med i snitt 6 kvm per boende, har méjligheten att bygga
komplementbyggnader som forrad eller vaxthus begransats till 40 kvm. Fastighetséagarna
onskar att denna yta uttkas for att ha fler gemensamma, vaderskyddade ytor pa gardarna.
Har handlar det om olika boendekvalitéer som star emot varandra. Da BTA for
bostadsandamal regleras strikt i varje kvarter men inte inbegriper komplementytorna pa
garden beddms det inte lampligt att Iamna fragan oreglerad. 40 kvm bedéms som rimlig
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yta for gemensamhetslokal eller liknande medan forradsytor som cykelforrad bor ligga
inom byggnadsvolymen for att lamna plats for gardsyta.

Fasad i fastighetsgrans och hantering av privata tekniska anlaggningar
inom allmén plats

Med byggnadsfasad i kvartersgrans uppstar fragor kring hur privata anlaggningar, som
normalt placeras inom forgardsmark, ska hanteras. Exempel pa sadana anléaggningar ar
dréaneringsledningar, rokluckor samt lankplattor. For att fa en tids- och kostnadseffektivt
byggskede dnskar exploatdrerna darutéver &ven under byggtid tillfalligt nyttja mark
utanfor egen kvartersmark for exempelvis spont. En genomgang har gjorts for att klargora
hantering, se Tabell 8.

Tabell 8. Privata anléaggningar som accepteras/inte accepteras i allman plats, under vissa forutsattningar.

Funktion OK* Inte Hantering

OK * uppdateras med relationshandling nar sadan finns.

** tillstdnd krédvs vid arbete inom allman plats.

Lankplattor Avtalsservitut tecknas vid exploateringsavtal alt.
senast infor bygglov*

Dréneringsledningar Avtalsservitut tecknas vid exploateringsavtal alt.
senast infor bygglov*, **

Dagvattenledningar till Avtalsservitut tecknas vid exploateringsavtal alt.
reningsanléggningar inom senast infor bygglov*, **

kvartersmark och till

anslutningspunkt.

Spont/arbetsomrade Tillfalligt nyttjanderattsavtal/arrende med
Enligt spontkarta som exploateringsforvaltningen**

avses tas fram till

genomfdrande.

Anlaggningar pa fasad Awvtalsservitut eller utan avtal

(ej balkong mm)

Balkonger, bursprak, ev. 3D-fastighetsbildning, officialservitut
skdrmtak
kraver detaljplanestdd.

Grundléaggning Awvtalsservitut tecknas vid exploateringsavtal alt.
senast infér bygglov*, **

Hantering av hojdskillnad Inom kvartersmark
mellan gata & fardigt golv
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Funktion OKX* Inte Hantering
OK * uppdateras med relationshandling nar sadan finns.
** tillstdnd kréavs vid arbete inom allméan plats.

Angdring, PRH, lastning
& lossning

Inom kvartersmark. Allman plats kan anvandas som
komplement dar gatuutformningen medger. Las
under Angdring sida 72.

Utvandiga trappor fran Inom kvartersmark

skyddsrum

Tillfalliga containrar for
grovavfall

Placering redovisas i bygglov, anpassas efter
trafikforslag /projektering av gata.
Markupplatelseavtal kravs med
stadsmiljoforvaltningen.

Rokgasluckor och Inom kvartersmark

ventilation

Fettavskiljare Inom kvartersmark. Témningspunkt integrerad i
fasad.

Tekniska skydd mot Inom kvartersmark

dversvamning

Staden har generella krav pa att rening och fordrojning av dagvatten ska ske inom
kvartersmark och dar alla exploatdrer inom staden omfattas av samma krav. For detta
medger planen vissa indrag vid entréer och viss forgardsmark liksom platta tak for
takerasser och/eller vaxtkladda tak. Dessutom behover hojdskillnader som kvarstar
mellan gata och entrébjalklag hanteras inom fastigheten for att undvika ramper eller
trappor som begrénsar tillgangligheten i gatan. For PRH i kvarter utan garage ska det
I6sas pa bostadsgard eller i fasad.

Avvagningar i relation till liggande forslag for social service

Grundprincipen i planprogrammet var att férskolorna integreras i kvarteren och nyttjar
50 % av gardarna som till stor del blir underbyggda med parkering. Detta har varit en
forutsattning i strukturen. Losningen har varit omdiskuterad och nya beslut, bland annat i
kommunfullméktige har lett till en annan I6sning.

| jamforelse med programforslaget har kommunen fatt storre radighet Gver att sakerstélla
forskolebehovet inom planomradet. Boendekvalitén starks och konfliktrisken med boende
minskar dar forskolor inte delar gard med de boende. Daremot 6kar behovet av friyta for
forskolorna utanfor kvarteren vilket har skett pa bekostnad av parkmark.

Mdjlighet till funktionsblandning sékerstélls i detaljplanen for forskolekvarteret genom
mojlighet till verksamheter ovanpa forskolan. Tomten kan inte kringbyggas som i
bostadskvarteren da friytan da blir for liten. En pabyggnad med verksamheter begransar
planlésningarna for forskolelokalerna och hojer markpriset kommunen betalar for marken
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(i relation till byggratt utan verksamheter). Om kommunen finner en lamplig verksamhet
for lokalerna &r det ett effektivare utnyttjande av marken.

| planforslaget har friytan per elev pa egen gard 6kat med ca 5 kvm per elev i relation till
programforslaget. Principen om kompensationsytor for forskolor och skolor i parkerna
har slopats. Parkerna utgor fortsatt ett komplement som friytor for verksamheterna men &r
inte hanvisade till dem pa daglig basis. | stallet raknas del av skolgarden som BTA-
grundande kompensationsyta for de boende (kopplat till kravet pa 7,5 kvm offentlig park
per boende).

Fortsatt prioriteras gardsyta for forskola fore de boendes tillgang till egen bostadsgard i
de kvarter dar forskolor mgjliggors. Forskolornas tillgang till garden sékerstélls genom
markreservat for gemensamhetsanlaggning. For de fall det ar flera fastighetségare inom
samma kvarter ger reservatet fastighetsagare inom kvarteret mojlighet att anséka om
inrattande av gemensamhetsanlaggning hos lantmateriet. Syftet med ett markreservat for
hela garden &r att alla inom kvarteret delar pa hela garden och férskolans utemiljo
begransas inte till en mindre del. Samtidigt kan forskolan inte avgransa garden enbart for
verksamheten och inte heller hindra boende fran att nyttja garden samtidigt. Eftersom
kvarteren ar helt kringbyggt och slutet ar gardarna dock inte tillganglig for allmanheten.
Beddmningen har gjorts att de boende enklare kan kompenseras genom takterrasser eller
genom ndrheten till de bostadsnara parkerna. For forskolorna innebér det i vardagen allt
for stora praktiska hinder att anvanda parkerna. Bland annat stérre behov av personal,
risker vid passager dver lokalgator, sémre Overblick i parkerna nér andra anvander samma
ytor samt behovet av narhet till toalett.

Avvagning mellan friyta for skolgard ock parkering

Fastighetségaren har ansvaret att tillgodose det behov av parkering, som kommunen
beddmer att fastighetens anvandning ger upphov till. Plan och bygglagen betonar dock att
om det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man i
forsta hand ordna friyta (PBL 8 kap 98).

Grundskolans friyta utgér minimum utifran planerat antal elever. Skolgarden ar dessutom
viktig for omradets barn och ungdomar nar verksamheten ar stangd, da offentliga friytor
ocksa ar begransade i relation till antal invanare. Darfor ska skolgarden inte anvandas for
parkering. Byggratten regleras strikt for att friytan inte ska minska ytterligare. Aven
parkering regleras strikt av samma skél. Mindre undantag goérs for parkering for
rorelsehindrade och kvéllspersonal. Verksamhetens parkeringsbehov for personal ska
hanteras genom parkeringskop i kvarter 27 och angéring, leveranser, hamta- och lamna
ska ske fran gata. Ytor for detta redovisas i trafikforslaget och i illustrationsplanen.

Aktiva och attraktiva bottenvaningar i relation till potential for verksamheter
Detaljplanens regleringar med verksamhetskrav och uppglasning syftar till att
bottenvaningarna ska upplevas som attraktiva och trygga samt bidra till en
stadsmassighet. En viktig faktor for att uppna detta ar att bottenvaningarna innehaller
verksamheter, sdsom t ex restauranger och butiker som bidrar till ett rikare folkliv, och
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uppglasning i gatuplan som bidrar till variation i synintryck och upplevelsen att vara
sedd.

Handel och verksamheter i manniskors narmiljoer ar ett tydligt mal i stadsplaneringen i
Gateborg. Handel tenderar dock att vilja klustras. | princip all ekonomisk verksamhet mar
bra av nérhet till kunder och arbetskraft samt ndrhet till andra foretag i samma eller
beslaktade branscher (Riktlinjer for handel i planeringen i Goteborgs stad 2017).
Stadsformsanalyserna (Géteborgs stad 2025-11-30) visar att Deltavagen/gata B, bade
pagaende planeringen och i framtidsscenario 2050 utifran planprogramsstrukturen, har
hog integration och genhet i alla skalor och darmed hog potential for urbant stadsliv.
Hogst potential finns 1angs Swedenborgsgatan i DP2 vilket starks ytterligare av
kollektivtrafiklaget vid Hjalmar Brantingsplatsen och de malpunkter som planeras dar
med hdg andel handel. Aven Backavigen, som pa grund av cirkulationerna, spartrafiken i
gatan och brist pa kopplingar 6ver leden har lagre potential i stadsformsanalyserna, antas
blir ett starkt urbant strak med hjalp av att det planeras véldigt mycket bebyggelse och
malpunkter langs straket som Brunnsbostation och stora handelslokaler (DP1).

Avvéagning har gjorts mellan att sakerstélla stadsméassiga verksamheter i bottenvaning
langs alla huvudgator och osékerheterna kring hur stor andel av handels- och
verksamhetskapaciteten som kan etableras i DP3 (utanfor klustret i DP2) och osékerhet
kring hur det forandras éver tid. Tatheten i Backaplan talar for att potential finns for
handel i bottenplan mot huvudgatorna i DP3 men kdpkraften &r trotts allt begrdnsad och
andrade handelsmonster i samhéllet medfor osékerhet kring om det finns tillrackligt med
hyresgaster for alla bottenvaningar inom Backaplan.

Pa langre sikt blir den gata som gar fran Lerakersmotet genom DP3 (gata D) och Gver
Kvilleb&cken viktigare i stadsformsanalyserna, men forst i framtidsscenariet nar bron
over backen och bebyggelsen pa andra sidan Kvillebacken (Vastra Backaplan) &r byggd.
Da det kan drdja ett eller flera decennier har vistelsemiljon langs Kvillebacken
prioriterats (ingen biltrafik) och krav pa verksamheter sankts.

Utan reglering riskerar det att inte bli nagra verksamhetslokaler da de, speciellt i ett
inledande skede, kan vara svara att hyra ut. Med for kravande reglering riskerar lokaler
att sta tomma och belasta fastighetségare och boende ekonomiskt 6ver lang tid. Fokus i
regleringen ligger pa aktivering av fasad mot gata medan bostadsrum medges mot
bostadsgard och till viss del mot huvudgata. Lagre krav har i forslaget stéllts langs
tvargaende huvudgator och kring skolan dar handelsutredare menat att potentialen &r
lagre. Se Figur 49 pa sida 78.

Forskning visar att uppglasade fasader och tillracklig tathet mellan entréer ékar kanslan
av trygghet i gaturummet och framjar ett vardagssamspel mellan privata och offentliga
ytor (Indikatorer for god gestaltad livsmiljo: stadsliv och fortatning, 2021). | detaljplanen
har fastighetsagarnas dnskemal om storre flexibilitet vid projekteringen végts mot stadens
intresse att i planskedet sékerstélla ovan namnda stadsbyggnadskvaliteter. | denna
avvagning har dven de boendes 6nskan om insynsskydd och integritet vagts mot
uppglasade bottenvaningar dar fonster inte sitter for hogt i fornallande till gatunivan. Hur
stor del av bottenvaningens fasad som ska vara uppglasad regleras med en procentsats
men dar placeringen av uppglasade ytor ar fri. Regleringen ger viss flexibilitet, mojliggor

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér 212 (223)
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING


https://goteborg.se/wps/wcm/connect/614f27f9-373b-4575-b24a-e9f578e30fa6/Riktlinjer+f%C3%B6r+handel+i+planeringen.pdf?MOD=AJPERES

GRANSKNINGSHANDLING

hansyn till boendes integritet och sakerstaller vissa kvalitéer for gaendes upplevelse av ett
tryggt och variationsrikt gaturum.

Parkering i varje kvarter i relation till att arbeta mot trafikstrategin

| program for Backaplan foreslas att parkeringsbehovet i omradet som helhet ska
tillgodoses i ett fatal storre parkeringsanlaggningar som ligger inom en radie av hogst
200 meter fran merparten av omradets bostader. | planarbetet har det visat sig svart att
uppna samlade parkeringsanlaggningar utifran genomforandefragor. Férdelning och
styrning av trafik mot vissa gatuavsnitt ar dock centralt for att undvika kobildning i
Lerakersmotet.

Fastighetsagarnas 6nskemal ar att kunna erbjuda parkering i samtliga kvarter bade utifran
de boendes tillganglighet, béattre parkeringsldsning for rérelsehindrade och for att
underlatta utbyggnad utan starka beroenden mellan kvarteren. Samtidigt &r det, ur risken
for varmestress pa gardarna i framtiden och for vistelsekvalitén for de boende, viktigt att
mojliggora gronska och plantering av trad Gver tid vilket enklast sker dar gardarna inte ar
underbyggda.

Alternativa losningar for att mojliggora garage i kvarter, som i samradet inte medgav
parkering, har studerats. Bedémningen att garage ar olampligt i dessa 3 kvarter kvarstar
dock. Parkering erbjuds i fler kvarter &n vad som avsags i planprogrammet.

- Kuvarter 48 och 50 beddéms framst oldmpliga att underbygga med hénsyn till att de
bidrar till risken for kébildning i Lerakersmotet, samt riskerar att leda till
smittrafik genom storkvarterens inre som planeras i stort sett bilfria. Staden har
gentemot Trafikverket tagit pa sig ansvaret att genomfora atgarder om
stadsutvecklingen pa Backaplan medfor trafiksakerhetsproblem i Lundbyledens
mot i omradet, och atgarder som minskar risken for problem vager tyngre an att
boende ska ha garageplats direkt i huset. Gangavstandet fran garden pa kvarter 50
till det samlade parkeringsgaraget i kvarter 27 &r 385 m vilket motsvarar
riktvardet for acceptabelt avstand till kollektivtrafikhallplats (400 m), och som
enligt parkeringspolicyns inriktning om jamstallda gangavstand aven galler
bilparkering. Kortare avstand genom gemensamma och effektivare
parkeringsanldggningar under alla 6vriga kvarter har fastighetsagarna inte sett
som alternativ. Alla detaljplaner och kvarter langs Backavégen riskerar att
paverka trafiken i Lerakersmotet i olika grad. Paverkan pa motet behéver
hanteras som helhet och dar bast majligheter finns. Denna begransning av
byggrétt beddms som rimlig inom DP3.

- Till kvarter 30, som gransar till park, férskola och huvudgata, finns inga lampliga
lagen for att anordna in- och utfart till garage. Garageinfart skulle medféra att
gatan intill forskolegarden behdver breddas vilket leder till en mindre skolgard.
En infart mot den norra lokalgatan skulle bryta promenadstraket. Garageutfart
soderut mot gata D medfor att bilarna behover korsa cykelbana. Da cykel ska
prioriteras for bil och strackan beddms komma att anvandas av manga barn och
ungdomar till/fran forskolan, skolan och idrottshallen bedoms det som olampligt.
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Gangavstandet till det samlade parkeringsgaraget i kvarter 27 ar som langst 160
m. | avvagningen har barns och gaendes behov prioriterats.

En annan intressekonflikt gallande reglering av parkering i planen &r intresset av
flexibilitet for framtida samordning av parkeringsanlaggningar mellan kvarteren i relation
till utbyggnadsordningen (utgangspunkten i samradsforslaget) och behovet av att
begrénsa att antalet parkeringar, och darav foljande trafikrérelser. Parkeringsavtalen som
exploatérerna skriver med staden medger bara att minska p-talet i relation till riktlinjerna.
Varken riktlinjerna eller parkeringsavtalen begransar antalet platser. |
granskningsforslaget har darfor en hogsta BTA for parkering inforts for varje kvarter.

En, vid granskningen kvarstaende, osakerhet ar pagaende 6versyn av stadens
parkeringsriktlinjer samt nya samtal med fastighetsagarna utifran en beredskap att sanka
antal parkeringsplatser totalt inom DP3. Beroende av eventuell minskning och/eller att
nya avtalsformer utvecklas innan tillstyrkande av detaljplanen kan regleringen av BTA
for parkering komma att justeras bade genom minskning och annan fordelning mellan
kvarteren. En forandring efter granskningen forutsatter att det inte paverkar trafikflodena
kring Lerakersmotet negativt.

Avvagning kring intrdng pa fastighet Backa 168:4

Deltavagens breddning for att utvecklas fran industrigata till stadsgata medfor ett intrang
pa fastigheten Backa 168:4 (89 m?) som &r privatagd. Fastigheten Backa 168:4 ar en
industri- och handelsfastighet med en yta pa 2 938 m2. Inom fastigheten bedrivs
verksamhet med vard av fordon. Ytan som tas i ansprak ar idag planlagd som prickmark
med plantering, det vill séga ytan far ej bebyggas och ska ordnas med plantering. Ytan
anvands idag for parkering samt som uppstallningsyta for en container. Fastigheten
bedoms efter intranget fortsatt kunna vara lamplig for sina andamal. Slutlig
lamplighetsprévning gors i forrattningen.

Figur 80. Karthild 6ver intranget pa fastigheten Backa 168:4 samt utsnitt fran stadsplanen 3439,
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Deltavagens placering inom planomradet forhaller sig till placeringen i angransande DP2
i soder och planerad rondell i DPO i norr. Om intrangen inte gors behdver huvudgatans
dragning knéckas tydligt for att klara anslutningarna i angransande planer.
Grundstrukturen for omradet sattes i Planprogrammet for Backaplan (beslutat 2019). |
programforslaget ligger Deltavagen inom DP3 i latt bage med intrang pa fastigheten
Backa 173:4 och storre intrang pa Backa 168:4. | detaljplanarbetet har gatan delvis
flyttats mot sydost for att undvika intrang i befintlig byggnad pa fastigheten Backa 168:4
och pa fastigheten Backa 173:4.

Nér Deltavégen forlangs sydost om fastigheten Backa 168:4 blir fastighetens nuvarande
in/utfart olampligt placerad och kommer att behdvas flyttas nagra meter nordvast pa
befintliga Deltavégen.

Med anledning av detaljplanens genomférande kommer rattigheten for parkering och
forrad pa angransande fastighet Backa 866:574 att upphora, vilket medfor att ett stort
antal parkeringsplatser forsvinner for verksamhetsutdvaren. Parkeringen inom berérd
fastighet Backa 168:4 behover darfor omfordelas oavsett intranget.

Kommunen gor bedémningen att intranget inte har ndgon betydande paverkan pa
verksamheten. D& det handlar om en huvudgata som kommer pragla strukturen langt
langre an husen som byggs bedomer kommunen intranget som rimligt.

Andrade forutsattningar for verksamheter langs befintliga Deltavagen.
Befintlig del av Deltavégen vaster om den nya skolan och idrottshallen (kvarter 26 och
27) foreslas stangas for genomfart och delar av gatan tas bort. De delar som behalls
justeras delvis for att mojliggora det nya trafikforslaget och avslutas i vandplatser.

Den sodra atervandsgatan foreslas forses med backvandning och dimensioneras for drifts-
och avfallsfordon. Lésningen har accepterats av Kretslopp och Vatten. Stérre fordon och
transporter forutsatts vanda pa kvartersmark.

Nedan visas korspar for mojlighet att vanda med transporter inklusive trailerslap pa
fastigheten Backa 168:2. FOr Backa 173:4 utgar stora parkeringsytor pa mark som
arrenderas av kommunen. Planen sakerstéller yta for rundkérning pa fastigheten. Se sida
108.
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Figur 81. Korsparskontroll med specialtransporter pa fastigheten Backa 168:2 som anvander trailerslép.
Backvandning ar mojligt for att minska ytan som krévs inom fastigheten.

Infart till tva fastigheter berors. Fastigheten Backa 168:4 vid den s6dra atervandsgatan
och Backa 167:1 vid norra atervandsgatan. Trafikforslaget foreslar nya placeringar for
bada infarterna. Forslagen ar avstamda med respektive tomtrattshavare och
fastighetsdgare.

Avvéagning gatutrad och stadsmassighet i relation till balkonger och
boendekvalité

Trad har manga vardefulla funktioner i staden. De &r bland annat rumsskapande, hanterar
dagvatten, minskar luftféroreningar och bidrar till att hantera varmestress genom att
skugga vid varma dagar. Med héansyn till detta har méjligheten att kunna plantera
rumsskapande trad en hdg prioritet vid utformning av omradets gator. Malsattningen &r
att det ska finnas tréd i alla gaturum. For att trdden ska kunna breda ut sig utan
omfattande beskarning har majligheten till balkonger begransats pa de sidor av gatorna
dar tréd planeras.

Dessutom har balkonger langs med huvudgatorna begransats utifran stadsbilden.
Balkongerna ska underordna sig fasadgestaltningen men framforallt ska de inte dominera
stadsrummet. Mot lokalgatorna har djupare balkonger bedomts maéjligt utifran att
gatukaraktdren ska vara mer boendeorienterad.

Balkonger &r uppskattade bostadskomplement och paverkar bostadernas varde. De
djupare balkongerna (max 1,4 m djup) ger dessutom battre mgjligheter for tillgéanglighet
med rullstol liksom méblering. Grundare balkong som mot huvudgator (max 0,8 m djup)
kraver indrag i fasad eller storre balkongdorrar for att vara tillgangliga. Ur ett
byggnadstekniskt klimatperspektiv ar det simre med indragna fasader. Aven grundare
balkonger har ett varde for boendekvalitén om &n annorlunda. Med hansyn till
bullernivaerna mot huvudgator bedoms kvalitén av balkonger som ar indragna eller
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orienterade mot bostadsgardarna som hdgre &r utanpaliggande balkonger. Utifran
innerstadl&get har avvagningen gjorts att prioritera stadsbilden och det offentliga rummet
fore den boendekvalité som balkonger utgor.

Avvéagning takutformning i relation till dagvattenrening

Den ursprungliga ambitionen for Backaplan var att efterstrdva sadeltak eller mansardtak
som sammanhallande element i gestaltningen av Backaplan utifran den politiska viljan
om mer klassisk arkitektur. Med fasad i kvartersgrans rinner dagvatten fran den del av
taket som lutar mot gatan ut pa kommunal gatumark och foljer inte de kommunala kraven
pa rening och fordrojning inom den egna fastigheten. Dagens krav pa rening i relation till
Kvillebacken skulle kunna klaras for respektive kvarter, bara med rening pa
bostadsgardarna, men reningseffekten blir mycket battre om allt vatten genomgar rening
och naturmiljon, och de langsiktiga effekterna pa den, bedoms vaga tyngre &n takens
inverkan pa stadshilden. Kvillebacken har problem med 6vergddning och
miljoforvaltningen betonar i sitt samradsyttrande att reningen far bast effekt sa nara
kéllan som mojligt. Enklast sker reningen av dagvatten mot gatan direkt pa taket genom
sedumtak eller liknande. Regnvatten fran angransande, hogre liggande tak kan ledas till
lagre liggande tak for hantering i grona tak eller regnbaddar. Platta tak for
dagvattenrening kan dessutom utgora vardefulla komplement for de boende som
uteplatser. Darutdver kan reningskraven komma att ské&rpas for dagvatten som rinner till
Kvillebacken. Om sa sker kravs alternativ for rening av allt dagvatten fran alla tak.

Miljomalsuppfoljning
| Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av kommunfull-

méktige 2021-03-25 presenteras tre Gvergripande mal sammanlagt tolv delmal. De tre
malen och de delmal som har storst relevans for planforslaget ar:

Naturen: Goteborg har en hog biologisk mangfald
e Delmal: Goteborgs Stad arbetar for renare hav, sjoar och vattendrag.

Gota alv och Kvillebacken ar vardefulla vatten i omradet som kan paverkas. Plan-
forslaget ska se till att paverkan minimeras genom en god vattenhantering. Gota
alv kan paverkas positivt av att dagvatten inom omradet i ett genomférande av
planférslaget tas omhand och renas pa ett battre satt. Planforslaget bedoms bidra
till mojligheten att uppna delmalet.

Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll
e Delmal: Géteborgs Stad minskar klimatpaverkan fran resor och transporter.

Planférslaget innebér att ett antal nya bostéder och arbetsplatser tillkommer inom
omradet, vilket okar antalet transporter. Samtidigt finns goda mojligheter att
transporter kan ske pa ett hallbart satt, med kollektivtrafik, gang och cykel, som
da inte paverkar miljomalet negativt. For staden som helhet ar en fortatning i
kollektivtrafiknara lage positivt, eftersom buss eller sparvagn blir ett starkt
alternativ till bilen. Den tillkommande bebyggelsen far god tillganglighet till
kollektivtrafik och bra cykelstrak, vilket ar positivt for att starka dessa
transportalternativ och pa sa sétt begransa klimatpaverkan. Planforslaget bedéms
bidra till mgjligheten att uppna delmalet.
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e Delmal: Producera energi enbart av fornybara kallor
Planférslaget medger att tak anvénds for solceller om de inkluderas i takets form.
Detaljplanen sdkerstéller dock ingen fornybar elproduktion och det finns flera
konkurrerande intressen for taken som kan komma att begrénsa omfattningen av
solceller.

Méanniskan: Géteborgarna har en halsosam livsmiljé
e Delmal: Goteborgs Stad minskar anvandningen av skadliga &mnen.

Ett genomférande av detaljplanen innebér att fororenad mark tas omhand. Det ger
battre forutsattningar for att klara miljémalet. Nybyggnationen forutséatts bli gift-
fri. Planforslaget bedéms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

e Delmal, Goteborgs stad sakrar en god luftkvalitet for géteborgarna.

Av miljé- och klimatprogrammet framgar att den lokala luftkvaliteten pa kort sikt
kan forsamras, bland annat pa grund av samre cirkulation av luft i tatbebyggda
miljoer. Genom att bygga centralt, pa ett satt som ger narhet till service, minskar
transportbehovet. Pa langre sikt leder det till minskade utslapp av luftféroreningar
fran vagtrafik. Planforslaget bedoms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

e Delmal: Goteborgs Stad minskar buller for géteborgarna.

Planomradet &r pa grund av sitt lage utsatt for trafikbuller. En god ljudmiljo gar
att skapa pa innergardar tack vare foreslagen kvartersstruktur. Planforslaget
beddms bidra till mojligheten att uppna delmalet.

e Delmal, Goteborgs Stad sakrar tillgangen till gronomraden och nyttjar eko-
systemtjénster.

Planférslaget balanserar hdg exploatering med tillgangliga grénytor och gor
langtgaende regleringar for att begransa exploateringen i relation till omradets
gronytor. Befintlig park langs Kvilleb&cken utvidgas och nya parker och gronytor
tillkommer med bland annat trad i alla gator. Samtidigt &r tdtheten hog,
bostadsgardarna sma och det finns risk for hogt slitage pa planerade gronytor.
Planforslaget beddms sammantaget 4nda bidra till att uppna delmalet.

Ovriga delmal
Ett genomfdrande av detaljplanen beddms ha en mindre paverkan pa 6vriga delmal.

Uppfdljning Program for Backaplan

Foreslagen kvartersstruktur ar baserad pa planprogrammet och har under detaljplane-
arbetets gang bearbetats av stadsbyggnadsforvaltningen tillsammans med 6vriga
forvaltningar och fastighetsagare. Nedan beskrivs detaljplanens maluppfyllelse gentemot
huvuddragen i programmets riktlinjer for planering av Backaplan.

Social service ska sékras i varje detaljplan

Plangranséandringen mellan DP2 och DP3 i norra storkvarteret samt den nya lésningen for
forskolor och skola medfor att all skola ligger inom DP3. DP2 och DP3 ligger dock enligt
preliminar tidplan relativt nara i tid och stadsbyggnadsforvaltningen kréver att
exploateringsavtal ska vara paskrivna for bada planerna innan ndgon av dem gar till
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antagande. Risk finns att nagon av planerna 6verklagas och i varsta fall upphéavs men en
samlad storre skola ar det basta for verksamheten pa sikt.

Planeringsriktlinjerna for férskolor och skolor har dndrats sedan planprogrammet liksom
att konceptet med kompensationsyta for forskolorna i parkerna till stor del har slopats.
Detaljplanen sakerstéller upp till 10 forskoleavdelningar, bedémt minsta behov &r 9
avdelningar. Darutéver mojliggor detaljplanen for upp till 16 avdelningar i
bostadskvarteren. De nya riktlinjerna for friyta (2024) kan klaras.

Stadsmassig bebyggelse med fasad i fastighetsgrans. Handel organiseras
framst kring Hjalmar Brantingsplatsen och i aktiva bottenvaningar utefter
huvudgator

Fasad i fastighetsgréans regleras i detaljplanen som huvudprincip. Lokaler for kommersiell
service och verksamheter sakerstalls inom planomradet utmed huvudgatorna.

Befintliga kulturella verksamheter bereds plats i den nya strukturen

Lokaler for verksamheter sakerstalls inom planomradet. Vilka hyresgasterna som kom-
mer att etableras eller vilka hyresnivaer som kommer att gélla &r genomforandefragor for
fastighetséagarna och kan inte regleras i detaljplan eller av staden pa annat satt. Da alla
lokaler i DP3 &r lokaliserade i bottenvaning till bostadshus begréansas maéjligheter for
verksamheter som bullrar eller stor pa annat satt.

Upplatelseformer och lagenhetsstorlekar ska variera

Upplatelseformer regleras inte i planen. Mojligheten att reglera lagenhetsstorlekar har
studerats. 2022 beslutades i davarande byggnadsnamnden att lagenhetsstorlekar inte ska
regleras i DP2. Stadsbyggnadsnamnden har i uppdrag, fran budget 2025, att arbeta med
reglering av ldgenhetsstorlekar i detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden vill préva detta i
pilotprojektet, pa privat mark, med en privat exploat6r som accepterar att delta i forsoket.
Detta r inte fallet i DP3 och har darfor inte implementerats i denna plan.

Inom kvarter 27 planeras for ca 300 lagenheter, marken ar kommunalagd och ska
markanvisas. Markanvisningen foreslas innehalla krav pa att lagenheterna ska upplatas
med 100 % hyresratter samt att 30% av lagenheterna ska vara 4 rum och kok eller storre.
Markanvisningen beslutas i exploateringsnamnden.

Friyta och vattenhantering, park och skolgardar. En ekologisk kantzon ska
etableras langs Kvillebacken

Kompensationsytor for brist pa gardsyta for skol-/forskolor far enligt programkrav inte
uppga till mer an 30 % av parkytan och syftar till att begréansa slitage samt att
allmanheten inte ska uppleva sig undantrangd fran parkerna och att dessa upplevs som ren
forlangning av skol- och forskolegardar. Istallet for att rakna kompensation i parkerna for
social service har skolgarden utokats pa parkens bekostnad och skolgarden samnyttjas
istallet nar skolan har stangt. Utokning av skolgarden beror ocksa pa att forskolorna
flyttats ut fran kvarteren och behdver egen gard. Las mer under dvervaganden och
prioriteringar pa sida 210.

Inom planomradet gors avsteg fran programmets koncept om 20 m? friyta/barn pa egen
gard och 15 m? i allman park. | stallet har 20-25 m? /barn pa egen gard anvénts som
nyckeltal vid berakning av forskolegardar.
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Alla parker i Backaplan kommer samnyttjas for dagvatten- och skyfallshantering vid
extremregn. Dessutom utgor parkerna fortsatt komplement till relativt sma skol- och
forskolegardar (Friytapa sida 76). Genom forflyttning av ytor fran park till skolgard

kommer samnyttjan starkare ske at bada hall.

Forutom krav pa minsta volym for skyfallsvatten som ska anordnas sa regleras inte
utformning av parkerna och deras innehall i detaljplanen. Utformningen studeras narmare
i kommande projektering dar vistelsekvalitéer, behover uppratthallas samtidigt som
hojdsattningen beaktar skyfallsvolymer, grundvattenniva, marksanering, och
tillganglighet. Vid skolgarden kravs nara samarbetet i projekteringen mellan skolgard,
parker och gator.

Detaljplanen reglerar en kantzon pa minst 6 m bredd. Parkforslaget visar att zonen
kommer vara béljande och bredare i manga lagen. De sociala funktionerna i parken maste
vagas hogt med hansyn till den tata bebyggelsen och det centrala laget.

Kopplingar till omgivande omraden forstarks. Fotgangare och cyklister ska
prioriteras patorg och platser, dar biltrafik undviks.

Forutséttningarna for fotgéngare och cyklister forbattras genom planférslaget. Bro dver
Kvillebacken medges men kan vara svar att anlagga innan en omvandling sker av struk-
turen pa vastra sidan av Kvillebacken da befintliga verksamheter hindrar att broar leder
vidare.

Gaende prioriteras tydligt inom storkvarteren genom att garageinfarter forlaggs néara
huvudgatorna. Lokalgatorna i évrigt utformas som gangfartsomraden med trafik pa de
gaendes villkor

Biltrafik gar i huvudsak over Deltavagen och parkering anordnas i
huvudsak mot Deltavdgen och det efterstrdvas samlade gemensamma
anlaggningar.

For Backaplan galler samma parkeringstal som for Goteborgs innerstad. Dessutom har en
efterstravats en samordning av parkering enligt planprogrammet men pa grund av
genomforandesvarigheter inte i samma omfattning som trafikforslaget for programmet
foreslar. Deltavdgen ska prioriteras som tillfartsvag 6ver kommande Kvillemotet vilket &r
en av anledningarna till att inte medge parkeringsgarage i kvarter 48 och 50.

Klimatanpassning sker genom markhdjning

Planomradet hojdsatts for att hantera dversvamningsrisk fran hav/alv och skyfall.
Hantering av skyfall har justerats under planarbetet och skyfall leds nu till alla parker,
inte bara Kvillebacksparken da langslutningarna annars inte hade gatt att sakerstalla.

Utvecklingen sker etappvis soderifran

Planforslaget reglerar inte utbyggnadsetapperna. Det hanteras i programdvergripande
samordningsforum.
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Uppfdljning Indikatorer for hallbar stadsbyggnad

Indikatorer

Goteborgs stad har tagit fram Indikatorer for god gestaltad livsmiljoé som ett planerings-
verktyg for att nd malen i 6versiktsplan samt arkitekturpolicyn. Indikatorerna bygger
bland annat pa UN Habitats rekommendationer. Till indikatorerna kopplas
rekommendationer for olika lagen i staden. Indikatorerna &r ett nytt verktyg som inte har
anvants vid framtagandet av Program for Backaplan. En fullstandig analys utifran
indikatorerna har inte gjorts. Nedan foljer en 6versiktlig genomgang dar de olika
indikatorerna gas igenom och kommenteras i relation till det liggande planférslaget. Den
avgransning som anvants ar planomradet, vilket kan medfora ett metodproblem for vissa
av indikatorerna. Detta kommenteras fran fall till fall. Sammantaget ger genomgangen
anda en bild av hur planforslaget forhaller sig till de aspekter som omfattas av
indikatorerna. Indikatorerna bygger pa lagesanalys. DP3 faller under potential till strak
langs Backavagen och Deltavagen men ar i vrigt "mellanomrade” med hog andel
bostéader.

Huvudindikatorer
1. Andel gatumark
Rekommendation oavsett lage: 25-35 %.

Planforslaget: 26 %. Inbegriper inte Backavégen som ligger i direkt anslutning till DP3.

2. Andel offentlig friyta
Rekommendation: Minst 15 % av omradet, 2/3 del av den offentliga friytan ska vara
gron.

Planforslaget: Park 21,3 % inkl. detaljplanens del av stadsdelsparken.

3. Funktionsblandning
Rekommendation: 30-50 % for strak. Max 80% bostader i mellanomrade.

Planforslaget: 7,3 % av tillaten BTA inom planomradet utgors av krav pa verksamheter
(annat &n bostader). Det kan 6ka Gver tid da verksamheter tillats dven langs alla lokal-
gator. Planprogrammet utgar fran 50% for hela Backaplan. Ovriga etapper inom
Backaplan kommer ha stor andel verksamheter medan andelen bostader i DP3 &r mycket
hogt.

4, e-tal pd omradesniva
Rekommendation: Strak 1,5-2,0. Mellanomréde 0,5-1,5.

Planforslaget: 1,95.

5. Sammanlagd friyta / boende
Rekommendation: Minst 10 m? offentlig friyta/boende och 7 m? privat friyta/boende
inom mellanomrade, minst 5 m? privat friyta/boende vid strak.

Planforslaget: 8,5 m? friyta i park per boende. Pa totalen for dstra Backaplan 7,32 m?
friyta i park per boende exklusive kompensationsyta pa skolgérd. Gardsyta mellan 4,8
och 7,6 m?/boende (snitt 5,9 m?/boende). Ingen hansyn tagen till komplementbyggnader
eller forskolegardar.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan foér
bostader, lokaler, gronytor och service vid Backavagen och Norra
Deltavagen, inom stadsdelen Backa (DP 3)

SBF-2023-00084 PLANBESKRIVNING

221 (223)



GRANSKNINGSHANDLING

(Méta stad rekommenderar10 m? offentlig friyta/100 m* BTA bostad och 20 m? privat
friyta/100 m2BTA).

6. Kvartersstorlek
Rekommendation: Kvartersarea, 4500-10 000 m?, kvarterslangd 60-100 m.

Planforslaget: Inga kvarter faller utanfér ramen for kvartersstorlek. Kvarter 27, 30, 31 och
33 &r smalare och langre an rekommendationen.

7. E-tal pa kvartersniva
Rekommendation: Max 4,5 for strak och 3,5 for mellanomréde.

Planforslaget: 3,2-4,2.

8. Granssnitt

Rekommendation: Aktiva fasader (entréer och fonster) 10-50 % langs strak, minst 10 % i
mellanomraden. Tydligt granssnitt mellan offentligt och privat, 0,7-2,0 m vistelseyta.
Platsspecifikt vid mellanomraden.

Planforslaget: Grad av uppglasning i markplan regleras med bestimmelse 20-40 %.
Forgardsmark medges mot lokalgator upp till 1,5 m. Reglering av entréer mot allméan
plats ger en entrétathet pa ca 25m.

9. Innergardsmiljo

Rekommendation: Minst 1500 m? friyta, minst 50 %
gront, minst 50 % solbelyst utemiljé klockan 12 vid
vardagjamningen.

Planforslaget: Gardsstorlekar regleras i planen och ingen
underskrider 1500 m?. Aven gardarnas planterbarhet
regleras till 50 %. En majoritet av gardarna uppfyller inte
indikatorns varde pa 50 % solbelyst yta. Samst
solférhallanden har gardarna i kvarteren utmed
Backavéagen.

Karta som visar skugga pa gard vid vardagjamning klockan 12

Avvikelser

De tydligaste avvikelserna fran rekommendationerna &r fordelningen verksam-
heter/bostader. Detaljplanen motsvara dock planprogrammets indelning som har mal om
50/50 inom programomradet. Andra etapper av utbyggnaden av Backaplan kommer att
innehélla en stor andel verksamheter.

Privat friyta ligger mellan niva for strak och mellanomréade. De offentliga ytorna ar laga
da DP3 inte har nagra andra friytor &n parker. Innergardsmiljo: En majoritet av gardarna
uppfyller inte indikatorns varde pa 50 % solbelyst yta. Avvagningen har gjorts att
prioritera en sammanhallen och stadsméssig hantering av byggnadsvolymerna och se de
bostadsndra parkerna som bra komplement.
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Overensstammelse med oversiktsplanen

Planforslaget &r i Overensstdmmelse med dversiktsplanen (maj 2022).

For Stadsbyggnadsfdrvaltningen

Eva Tenow Janna Bordier

Planchef Projektledare

For Exploateringsforvaltningen

Christian Jonsson Tobias Gunnarsson
Projektégare Projektledare
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